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Bebauungsplan "Backhausgewann 11", Dalheim

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI | S. 2141)
mit Berichtigungen vom 16. Januar 1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt gesndert durch Art. 120LG-VertrAndG
v. 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850) Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) in der Fassung vom 16. Marz 1976
(BGBI. | S. 546), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 20. Dezember 2001 (BGBI. 1. S. 3987). Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassupg der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art.3 des InveStition-
serleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466). Verordnung Uiber die Ausar-
beitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI.
I 8. 1193). Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Art. 17 des Gesetzes zur Umstellung der umweltrechtlichen Vorschriften auf den Euro (Siebtes Euro-
Einfuhrungsgesetz) vom 9. September 2001 (BGBI. | S. 2331). Gesetz zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hntliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
(BGBI. | S. 880), zuletzt ge&ndert am 29. Oktober 2001 (BGBI. | S. 2785). Landesgesetz Uiber Natur-
schutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz — LPfIG) in der Fassung vom 5. Februar 1979
(GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch Art. 65 des Euro-Anpassungsgesetzes vom 6. Februar 2001
(GVBI. S. 29). Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -
pflegegesetz - DSchPfIG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Art.38 des Euro-
Anpassungsgesetzes vom 6. Februar 2001(GVBI. S. 29). Landesstraengesetz fir Rheinland-Pfalz
(LStG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geéndert durch Art. 70 des Euro-
Anpassungsgesetzes vom 6. Februar 2001 (GVBI. S. 29). Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz
vom 15. Juni 1970 (GVBI. 198). Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Landesgesetzes zur Neuorganisation der Straken-
und Verkehrsverwaltung Rheinland-Pfalz vom 18. Dezember 2001 (GVBI. S. 303). Gemeindeordnung
fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Art. 9 des Euro-Anpassungsgesetzes vom 6. Februar 2001 (GVBI. S. 29).

Geltungsbereich Aund B

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen nach Landesgesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege (L.andespflegegesetz — LPfIG) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt
geadndert durch Art. 65 des Euro-Anpassungsgesetzes vom 6. Februar 2001 (GVBI. S. 29) kénnen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes verwirklicht werden. Sollten zus&tzliche Ausgleichsflachen not-
wendig sein, werden diese von dem Erschlieungstrager innerhalb von zwei Jahren bereitgestellt.
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Geltungsbereich A

Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB und BauNVO

1.1

1.2

1.3

21

2.2

23

2.3.1

24

2.4.1

Art der baulichen Nutzung
§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNvO

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 nicht
zuldssig

Nr. 4: Gartenbaubetriebe

Nr. 5: Tankstellen

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Fir Einzelhauser der offenen Bauweise wird die hochstzuldssige Zahi von Wohnungen in Wohn-
gebauden auf 2 Wohnungen beschrankt.

GroBe der Baugrundstiicke

§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB

Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die GréRe der Baugrundstticke folgende Minimalwerte
nicht unterschreiten:

Einzelhduser 400 m?
Doppelhaushélften 250 m?

Ein Einzelhaus i. S. der Festlegung ist ein freistehendes, selbstindig benutzbares Wohngebaude mit
separatem eigenem Eingang.

Ein Doppelhaus i. S. der Festlegung ist der Zusammenschluss von zwei Einzelhdusern unter Wegfall
eines seitlichen Grenzabstandes.

Mag der baulichen Nutzung, H6henlagen und Héhen baul. Anlagen
§ 9, Abs. 1, Nr. 1 sowie Abs. 2 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO
Das Maf der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebieten wird begrenzt durch:

die Grundflachenzahl (GRZ).

die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse
die Héhe baulicher Anlagen.

Bezugspunkte

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebaude gilt die Stralenachse in der Mitte der zugeordneten Ge-
baudefassade. Bei Eckgrundstiicken ist der hdher gelegene Bezugspunkt mafgeblich.

Kein Flachenteil des ErdgeschoR-Fertigbodens darf héher als 1,00 m tiber dem Bezugspunkt liegen.
die héchstzuldssigen Traufhthen

Die maximale Traufhéhe betrégt 4,75 m. Bis zu 40 % der Trauffassadenldnge einer Geb&udeseite
diirfen eine Traufh6he von héchstens 7,00 m haben.
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25.

25.1.

3.1

3.2

3.3

6.1

6.2

6.3

6.4

Die Traufhéhe wird dabei als das senkrecht gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt und der
Schnittkante zwischen den AuBenflidchen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der
Dachhaut definiert

die héchstzulassigen Firsthéhen

Die héchstzuldssige Hohe des Firstes des Satteldaches betragt 11,00 m Gber dem Bezugspunkt.

Bauweise, Baugrenzen
§9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

In der offenen Bauweise E werden Gebdude als Einzelhauser festgesetzt.
In der offenen Bauweise ED werden Gebaude als Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung baulicher Anlagen
§9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB

Die vorgeschriebene Stellung von Gebauden mit Trauf- und Firstrichtungen ist durch Planzeichen fest-
gesetzt. Untergeordnete kleinere Satteldacher kdnnen in Querrichtung errichtet werden.

Flachen fiir Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14, 15 BauNVO

Garagen sind im unmittelbaren Anschlufl an die 6ffentliche Verkehrsflache unzulassig, sie missen
einen Aufstellabstand von mindestens 5,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Garagen sind nur in den Bereichen der (iberbaubaren Grundstticksflaichen zul4ssig.

Ausnahmen hiervon sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen Stellen, bei denen aber ein seitlicher
Abstand von mind. 1,0 m zur Grundsticksgrenze einzuhalten ist.

Nicht zuldssig sind:

- Anlagen fur die Tierhaltung auch solche fir die Kleintierhaltung

- Fernmeldetechnische Sendeanlagen fiir: Funktelefone und vergleichbare Produkte

Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und Anschluf an
andere Fldchen und Flichen fiir Versorgungsanlagen sowie Hauptversorgungsleitungen
§ 9, Abs. 1, Nr. 11, 12, 13 BauGB

Die 6ffentlichen Verkehrsftachen sind durch Planzeichen festgesetzt.
Die &ffentlichen Besucherparkplatze sind durch Planzeichen festgesetzt.
Flachen fir Versorgungsanlagen sind im Planteil des Bebauungsplanes durch Planzeichen festgesetzt.

Trassen von Versorgungsleitungen sind im Planteil durch Planzeichen dargestelit.

Flachen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen zu treffenden baulichen und sonsti-
gen technischen Vorkehrungen

§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Larmpegelbereich LP1 ist ein flachenbezogener Schallleistungspege! in dB(A) 55 bei Tag und 45 bei
Nacht gemaR Tabelle 8 DIN 4109 zu beachten. Der Schutz der Wohn und Aufenthaltsbereiche muss
durch eine entsprechende bauliche Ausfiihrung der Aulenelemente mit ausreichenden Schallddamwer-
ten gewéahrleistet werden.
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EEXtliche Lestsetzt

10.

10.1.

10.2..

Offentliche Griinflichen

§9, Abs. 1, Nr. 15 und BauGB

Die &ffentlichen Grinflachen sind durch Planzeichen fur ihre Zweckbestimmung festgesetzt:

- Ausgleichsflaichen <3> und <4> Ortsrandeingrinung, zugunsten der Gemeinde Dalheim. Die Aus-
gleichsflachen sind geman Punkt 10.3 und 10.4 herzustellen.

- Spielplatz, zugunsten der Gemeinde Dalheim. Der Spielplatz ist gemaR Punkt 10.8 und Punkt 23
herzustellen.

Bindungen zum Erhalt von Biumen
§ 9, Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die dargesteliten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit Anpflanzungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

- Orsrandeingriinung/Versickerungsflache: Die Flachen im westlichen, im nérdlichen und 6stlichen
Geltungsbereich sind fur Ausgleichsmafnahmen im Sinne des § 5 LPfIG vorgesehen.
Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume und Gehoélzflachen sind mit einer max. zuldssigen
Abweichung von 2,00 m herzustellen. Nur bei Uberlagerung mit Ver- und Entsorgungsleitungen,
Stralenbeleuchtung und Zufahrten kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

Die Auswirkungen von auf der Verkehrsfliche gepflanzten Gehdlzen auf private Grundstiicksflachen
sind zu dulden.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von 2,50
m einzuhalten. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden, so sind technische
Schutzmalnahmen in gegenseitigem Einvernehmen — spatestens im Rahmen der Pflanzarbeiten not-
wendig.

Nachzuweisende Kraftfahrzeugstellplatze und notwendige Zufahrten zu neu errichteten Einstellplatzen
und Wege zu Wohngeb&uden sowie Oberflaichen von Betriebshdfen sind mit wasserdurchlassigem
Material (fugenreiches Pflaster, Schotterrasen) zu befestigen.

Der Flachenanteil an immergrinen Gehélzen darf 20 % nicht Gberschreiten.

Die Pflanzungen und Ansaaten sind zu schiitzen und durch fachgerechte Pflege geman Punkt 13 zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Ausgleichsfliche <1> - Ortsrandeingriinung

Die mit <1> gekennzeichneten Grundsticksflichen sind in einer Breite von 8,00 m als flnfreihige Ge-
hélzpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Heistern und Strauchern gemal Artenauswahlliste
Punkt 12.3 im Raster 1,25 m x 1,25 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Pro Strauchart sind Grup-
pen von 3 bis 7 Stiick einer Art, pro Heisterart sind Gruppen von 2 bis 3 Stlick einer Art zu setzen. Die
Heister sind mittig in die Gehdlzgruppen anzuordnen. Zusatzlich sind in einem Abstand von jeweils 20 m
Baume |l. Ordnung gemé&nR Artenauswahlliste Punkt 12.2 zu setzen {pro Grundstiick mind. 1 Baum II.
Ordnung). Die Gehélzpflanzungen sind zum Schutz des Bodens sowie zum Erhalt von Bodenfeuchtig-
keit mit Rindenmulch abzudecken. Zuldssig ist die Anschiittung eines Erdwalls bis zu einer max. Héhe
von 1,0 m (zu Oberkante vorhandenes Gelande). Die Boschungen sind natiirlich auszubilden. Der Fu
der Béschung ist unregelméaRig auslaufend ohne gerade Kanten zu modellieren. Die Gehélze sind in
einem Abstand von 1,50 m zur Grundstiicksgrenze zu setzen.

Ausgleichsfliche <2> - Ortsrandeingriinung

Die mit <2> gekennzeichneten Grundstiicksflachen sind in einer Breite von 6,00 m als vierreihige Ge-
hélzpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Heistern und Strauchern gema@ Artenauswabhiliste
Punkt 12.3 im Raster 1,20 m x 1,20 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Pro Strauchart sind Grup-
pen von 3 bis 7 Stlick einer Art, pro Heisterart sind Gruppen von 2 bis 3 Stiick einer Art zu setzen. Die
Heister sind mittig in die Gehdlzgruppen anzuordnen. Zusatzlich sind in einem Abstand von jeweils 20 m
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Baume II. Ordnung gemanl Artenauswahlliste Punkt 12.2 zu setzen (pro Grundstiick mind. 1 Baum II.
Ordnung). Die Gehélzpfianzungen sind zum Schutz des Bodens sowie zum Erhalt von Bodenfeuchtig-
keit mit Rindenmulch abzudecken. Zuldssig ist die Anschittung eines Erdwalls bis zu einer max. Héhe
von 1,0 m (zu Oberkante vorhandenes Geldnde). Die Boschungen sind natirlich auszubilden. Der Fuf
der Béschung ist unregelméRig auslaufend ohne gerade Kanten zu modellieren. Die Gehdlze sind in
einem Abstand von 1,20 m zur Grundstiicksgrenze zu setzen.

Ausgleichsfliche <3> - Ortsrandeingriinung/Spielplatz

Die mit <3> gekennzeichneten Grundstiicksflichen sind in einer Breite von 8,00 m als fiinfreihige Ge-
hélzpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Heistern und Strauchern geman Artenauswahlliste
Punkt 12.3 im Raster 1,25 m x 1,25 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Pro Strauchart sind Grup-
pen von 3 bis 7 Stiick einer Art, pro Heisterart sind Gruppen von 2 bis 3 Stlick einer Art zu setzen. Die
Heister sind mittig in die Gehd&lzgruppen anzuordnen. Zusatzlich sind in einem Abstand von jeweils 20 m
Baume Il. Ordnung gemanl Artenauswahlliste Punkt 12.2 zu setzen (pro Grundstiick mind. 1 Baum II.
Ordnung). Die Gehélzpflanzungen sind zum Schutz des Bodens sowie zum Erhait von Bodenfeuchtig-
keit mit Rindenmulch abzudecken. Zuldssig ist die Anschiittung eines Erdwalls bis zu einer max. Héhe
von 1,0 m (zu Oberkante vorhandenes Gelande). Die B&schungen sind natdrlich auszubilden. Der Fu
der Boschung ist unregelmafig auslaufend ohne gerade Kanten zu modellieren. Die Gehdlze sind in
einem Abstand von 1,50 m zur Grundstiicksgrenze zu setzen. Giftige Gehélze dirfen nicht gesetzt wer-
den.

Ausgleichsflache <4> - Ortsrandeingriinung

Die mit <4> gekennzeichnete Grundstlicksflache ist in einer Breite von 6,00 m als vierreihige Ge-
hélzpflanzung mit heimischen, standortgerechten Strauchern gemafl Artenauswabhlliste Punkt 12.3 im
Raster 1,20 m x 1,20 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Pro Strauchart sind Gruppen von 3 bis 7
Stiick einer Art zu setzen. Die Gehélzpflanzung ist zum Schutz des Bodens sowie zum Erhalt von Bo-
denfeuchtigkeit mit Rindenmulch abzudecken. Die Gehdlze sind in einem Abstand von 1,20 m zur
Grundstlcksgrenze zu setzen.

Eingriinung Offentliche Parkfliche — Planstrae B / PlanstraBe D / nérdlich <2>

Auf die Pflanzflachen im Bereich der offentlichen Parkfliche sind 2 Bzume ll. Ordnung gemé&R
Artenauswahlliste Punkt 12.2 zu setzen und dauerhaft zu erhailten. Weiterhin sind die Flachen mit
niedrigen Strauchern und Bodendeckern gemaR Artenauswahlliste Punkt 12.4 anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Pflanzflachen sind zum Schutz des Bodens sowie zum Erhalt von Bodenfeuchtigkeit mit
Rindenmuich abzudecken.

Eingriinung Offentliche Verkehrsfldchen
Die offentlichen Verkehrsflaichen sind mit mind. 10 Baumen 1. Ordnung mdglichst einer Art geman
Artenauswahlliste Punkt 12.2 zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Verkehrsgriin
Die Pflanzflachen im Bereich der Kreisstrasse K39/Einfahrt zum Baugebiet Backhausgewann II sind mit
einer Landschaftsrasenmischung mit Krautern anzusden und dauerhaft zu erhalten.
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10.8.

10.9.

10.10.

1.

12.

12.1.

12.2.

Eingriinung Spielplatz

Der Spielplatz ist naturnah zu gestalten. Zusadtzlich zu den festgesetzten B&umen sind mind.
3 Hochstamme 1. Ordnung gemanR Artenauswahlliste Punkt 12.1 zu setzen und dauerhaft zu erhalten.
Vorwiegend in den Randbereichen ist der Spielplaz mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die
Geholzpflanzungen sind in einer Gesamtflache von 200 gm mit heimischen, standortgerechten Heistern
und Strduchern gemaR Artenauswahlliste Punkt 12.3 im Raster 1,25 m x 1,25 m anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzanpflanzungen sind zum Schutz des Bodens sowie zum Erhalt von
Bodenfeuchtigkeit mit Rindenmulch abzudecken. Die Rasenflaichen sind mit einer
Landschaftsrasenmischung anzusden und dauerhaft zu erhalten. Giftige Gehélze diurfen auf dem
Spielplatz nicht gesetzt werden.

Private Grundstiicksfreiflichen

Die nicht tberbauten Flachen der privaten Grundstiicke soweit sie nicht als Eingdnge oder Zufahrten
befestigt oder als Ausgleichsflichen ausgebildet sind, sind gértnerisch anzulegen und zu erhalten. Im
Eingangs- und Zufahrtsbereich der Gebdude (den Vorgarten) ist je Vorgarten mindestens 1 Baum
Il. Ordnung geman Artenauswahlliste Punkt 12.2 zu setzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumpflanzung Einzelbaum
Fir die gekennzeichneten Bidume sind Baume Il. Ordnung gemal Artenauswahlliste Punkt 12.2 zu
verwenden. Sie sind dauerhaft zu erhalten.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

§ 1a(3) BauGBi.V.mit§ 9 (1)

Die unter Punkt 10. festgesetzten Pflanzmalnahmen sind Ausgleichsmafnahmen zur Deckung des
ermittelten Ausgleichsdefizites auf 6ffentlichen und privaten Flachen.

Artenauswahlliste
Fir alle vorher beschriebenen PflanzmalRnahmen gelten die (iblichen Grenzabstande gemafR Nachbar-
schaftsrecht Rheinland-Pfalz.

Baume, Hochstamme |. Ordnung fur Spielplatz
Hochstamm, 2 x verpflanzt
Mindeststammumfang 12-14 cm (gemessen in 1 m Stammhdohe)

Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Biume, Hochstdmme il. Ordnung
Hochstamm, 2 x verpflanzt
Mindeststammumfang 12-14 cm (gemessen in 1 m Stammhd&he)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides ‘Columnare’  Spitzahorn
Crataegus lavallei Apfeldorn
Malus communis Wildapfel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbaume: Apfel, Birne, Zwetsche, Mirabelle
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12.3.

12.4.

13.

14.

Gehdlze
Straucher 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch
Heister 2 x verpflanzt, 200-250 cm hoch

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea . Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnufl

Euonymus europaeus* Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare® Gem. Liguster
Lonicera xylosteum* Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Rosa rubiginosa Zaunrose

Salix purpurea Purpurweide
Viburnum lantana* Wolliger Schneeball
Viburnum opulus™ Gemeiner Schneeball

* = giftige Geholze

Niedrige Straucher, Hohe bis 100 cm

Hypericum calycinum Johanniskraut
Potentilla fruticosa in Sorten Finffingerstrauch

Rosa ‘The Fairy’ Zwergrose

Rosa nitida Glanzrose

Spiraea bumalda in Sorten Niedriger Spierstrauch
Symphoricarpos chenaultii ,Hancock' Niedriege Schneebeere
Unterhaltungspflege

Samtliche offentlichen und privaten Griunflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Befestigungen innerhalb
dieser Flachen sind unzuldssig.

Abgestorbene oder kiimmerliche Gehdize sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode in gleicher Art und
mit geeigneter Grofle zu ersetzen.

Bei Schaden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen geman Artenauswahlliste Punkt 0 in
Hoéhe des Sachwertes durchzufiihren. Die Berechnung erfolgt nach METHODE KOCH, anerkannt durch
BGH-Urteil.

Geholzflachen sind zu pflegen und bei Bedarf zu wassern. Unzuldssig ist eine mineralische Diingung
sowie die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln.

Schnittmalnahmen zur Pflege der Gehélzpflanzungen sind je nach Erfordernis auRerhalb der Brut- und
Setzzeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz durchzufihren. Abschnittsweises auf den Stock
setzen der Straucher im Rhythmus von 10-15 Jahren soweit erforderlich.

Pflanzgebot

§ 178 BauGB

Die festgesetzten Neuanpflanzungen sind spétestens in der auf den Bezug der Gebdude bzw. nach
Fertigstellung der Erschlieffungsstrassen folgenden Pflanzperiode herzustellen.
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Geltungsbereich B (Flurstiicke 377/6, 378/3, 384 u. 385)

Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB und BauNVO

15.

16.

16.1

17.

171

Bindungen zum Erhalt von Badumen
§ 9, Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die dargestellten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pfiegen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit Anpflanzungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

- Flache fur die Wasserwirtschaft/Obstbaumwiese: Die Flache des Geltungsbereiches ist fiir MaR-
nahmen im Sinne des § 5 LPIG vorgesehen.

Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Pflanzungen und Ansaaten sind zu schiitzen und durch fachgerechte Pflege gemaft Punkt 18 zu
entwickeln und dauerhaft zu erhaiten.

Ersatzflache <6> — Regenrickhaltebecken

Die mit <5> gekennzeichnete Flache ist eine Flache fur Malnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im nérdlichen Bereich mit einer zentralen Flache fir die
Wasserwirtschaft. Die Flache ist mit Baum-, Geholz- und Wildstaudenpflanzungen sowie
Wiesenansaaten zu begrinen. Es sind mind. 4 Obstbdaume gemaR Artenauswahlliste Punkt 17.1 zu
setzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehélzanpflanzungen sind in einer Gesamtflache von 100 gm mit
heimischen, standortgerechten Gehd&lzen geman Artenauswahlliste Punkt 17.2 im Raster 1,25 m x 1,25
m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehélzanpflanzungen sind zum Schutz des Bodens sowie
zum Erhalt von Bodenfeuchtigkeit mit einer Untersaat zu begriinen. Die Wildstaudenpflanzungen sind
im Feuchtbereich jeweils auf einer Mindestflache von 10 gm, in einer Gesamtfliche von 30 gm mit
heimischen Wildstauden gem&R Artenauswabhlliste Punkt 17.3 (3 bis § Stiick/gm) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die mit <5> gekennzeichnete Flache ist im stdlichen Bereich als Obstbaumwiese unter
Bericksichtigung der vorhandenen Obstbaume (3 Stlck) auszubiiden. Es sind mind. 5 Obstbidume
zusatzliche gemaR Artenauswahlliste Punkt 17.1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Wiesenflachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung mit Krautern anzusden und dauerhaft zu
erhalten.

Artenauswahlliste
Fur alle vorher beschriebenen Pflanzmainahmen gelten die Gblichen Grenzabstinde gemaR Nachbar-
schaftsrecht Rheinland-Pfalz.

Obstbdume
Hochstamm, 2 x verpflanzt
Mindeststammumfang 12-14 cm (gemessen in 1 m Stammhéhe)

Obstbdume: Apfel, Birne, Zwetsche, Mirabelle
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17.2

17.3

18.

19.

cheE estS e PR et Bebauungsplan: semelnuciAloely

Gehdlze
Straucher 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch
Heister 2 x verpflanzt, 200-250 cm hoch

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana ‘ Haselnu®

Euonymus europaeus” Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare* Gem. Liguster
Lonicera xylosteum* Heckenkirsche

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Salix purpurea Purpurweide
Viburnum fantana* Wolliger Schneeball
Viburnum opulus*® Gemeiner Schneeball

* = giftige Gehdlze

Wildstauden

Acorus calamus Kalmus

Iris pseudoacorus Gelbe Sumpfschwertlilie
Lysmachia vulgaris Gewshnlicher Gilbweiderich
Lythrum salicaria Blutweiderich

Phalaris arundinacea Rohrgtanzgras

Typha latifolia Rohrkolben
Unterhaltungspflege

Samtliche Grinflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Befestigungen innerhalb dieser Flachen sind un-
zulassig. Ein Umbruch oder eine sonstige Veranderung der Bodengestalt ist unzuldssig.

Abgestorbene oder kiimmerliche Gehélze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode in gleicher Art und
mit geeigneter Gréfle zu ersetzen.

Bei Schaden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen gemaR Artenauswahlliste Punkt 19 in
Hohe des Sachwertes durchzufiihren.

Geholzflachen sind jéhrlich dreimal auszumahen. Das Mahgut kann als Mulch auf den Fléchen
verbleiben. Wildstaudenflachen sind einmal im Jahr (Spatjahr) zu mahen. Die Wiesenflache ist maximal
zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Unzuldssig ist eine mineralische Dingung
sowie die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln.

SchnittmaBnahmen zur Pflege der Gehélzpflanzungen sind je nach Erfordernis aufierhalb der Brut- und
Setzzeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz durchzufiihren. Abschnittsweises auf den Stock
setzen der Straucher im Rhythmus von 10-15 Jahren soweit erforderlich.

Pflanzgebot

§ 178 BauGB

Die festgesetzten Neuanpflanzungen sind spétestens in der. nach Fertigstellung der ErschlieBungs-
strassen folgenden Pflanzperiode herzustellen.
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Ortliche Bauvorschriften
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO

20.

20.1

20.2

20.3

204

20.5

20.6

21.

211

22.

22.1.

Vorschriften liber die Gestaltung der Décher

Alle Dacher Uber Wohngebduden sind als beidseitig gleichwinklig geneigte Satteldacher, Krippel-
walmdacher oder Pultdidcher zu errichten. Die Neigung von Dachern Gber Wohngebduden werden mit
mindestens 30° bis héchstens 40° festgesetzt.

Dachaufbauten fiir Fenster werden als Satteldachgauben festgesetzt mit einer Einzelgrée von héch-
stens

- der Breite von: 1,50 m

- der senkrechten Seitenhéhe von: 1,50 m

Die Summe aller Satteldachgauben-Vorderflichen in horizontaler Sicht wird mit hochstens 40 % der
horizontal sichtbaren Satteldachflache festgesetzt.

Die zuldssige GréfRe von Dachflachenfenstern wird festgesetzt bis zu einer Einzelgréf3e von héchstens

- der Breite von: 1,50 m
- der Lange in Dachneigung von: 1,75 m

Die Summe aller Dachfiachenfenster-Flache wird bis zu 40 % der horizontal sichtbaren Satteldachflache
festgesetzt.

Die Summe aller Flachen von Dachaufbauten und Dachflachenfenster wird mit héchstens 40 % der ho-
rizontal sichtbaren Satteldachflache festgesetzt.

Die Dacheindeckung ist Dachpfannen oder Dachziegeln in roten und braunen Farbténen vorzunehmen. -

Einfriedungen

Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m und nur als
durchldssiger Zaun und/oder als Hecke zuldssig gemafl Artenauswahlliste Punkt 12.4.

Einfriedungen zwischen Doppelhdusern durfen im Vorgarten bis zu einer Hohe von 1,0 m errichtet wer-
den, auch massiv. Im riickwartigen Bereich sind Einfriedigungen nur bis zu einer Héhe von 1,70 m und
nur als durchlassiger Zaun und/oder als Hecke zulassig gemal Artenauswahlliste Punkt 12.3.

Zwischen den Hausern dirfen diese auf einer Lange von 3,50 m, gemessen von AuRenwand, und einer
Héhe von 2,20 m auch massiv errichtet werden.

Private Grundstiicksfreiflichen, Zistrernen

Private Grundstucksfreiflachen
Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Eingange, Zufahrten oder Stellplatze
befestigt sind, gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Die Nutzung der Vorgartenbereiche als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzflache fir Wohnmobile,
Baugeréte, Campinganhinger, abgemeldete Fahrzeuge, Boote etc. ist nicht erlaubt.

Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen etc. sind zur Beschrankung der Bodenversiegelung
nur mit wasserdurchléssigen Materialien zu befestigen. Dazu zdhlen wassergebundene Wegedecken,
Rasenpflaster (Betonpflastersteine mit 2 cm Rasenfuge), luft- und wasserdurchlédssige Betonpflaster-
steine sowie Schotterrasen. Eine Entwasserung erfolgt auf der Flache bzw. in die angrenzenden Pflanz-
flachen.
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Die Uberdeckung von Stellplatzen als Carports mit leicht wirkenden Konstruktionen aus Holz oder Metall
ist moglich.

Standplatze flir Abfallbehaiter sind baugestalterisch zu integrieren oder durch Eingriinung gegen Ein-
blicke vom 6ffentlichen Straenraum abzuschirmen.

Zisternen

Das nérdliche Plangebiet wird aus topografischen Griinden im Mischsystem entwassert. Das Nieder-
schlagswasser der Grundstlicke wird jeweils in eine zweistufige Zisterne pro Grundstlick eingeleitet. Die
Zisternen sind so zu bemessen, dass der Speicherraum fur Brauchwasser mindestens 3m? und das
Ruckhaltevolumen 27,5 I/m? horizontal projizierte Dachflache, mindestens jedoch 3 m?3 betragt. Das
Ruckhaltevolumen wird gedrosselt mit 0,5 I/s in den Mischwasserkanal abgegeben. Der Notuberlauf der
Zisterne ist ebenfalls an den Kanal anzuschlief3en.

Spielplatz

Der Spielplatz ist mit Gelandemodellierungen wie Higeln und Mulden, mit Wegen, Spiel-, Rasen- und
Geholzflaichen naturnah zu gestalten. Wege und Spielflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
zu befestigen. Dazu zdhlen wassergebundene Wegedecken, Rasenpflaster (Betonpflastersteine mit
2 cm Rasenfuge), luft- und wasserdurchlassige Betonpflastersteine sowie Schotterrasen. Eine
Entwasserung erfolgt auf der Fidche bzw. in die angrenzenden Pflanzflachen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN

VORSCHRIFTEN UND VON DENKMALEN
gem. § 9, Abs. 6 BauGB

24,

Kulturdenkmiler gem. Denkmalschutz- und -pflegegesetz (DSchPflG) von Rheinland-Pfalz

Bodendenkmalgebiet

Im Geltungsbereich ist bei Aushubarbeiten mit Funden der Keltischen und Frankischen Zeit zu rechnen.
Vor beabsichtigten Bodenveradnderungen ist das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmal-
pflege, zu benachrichtigen.

HINWEISE FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

25.

26.

Gem. § 202 BauGB ist der belebte Oberboden zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915,
Blatt 3, abzuschieben, zu lagern und nach Beendigung der Baumafinahmen auf dem Grundstiick wieder
als Deckschicht einzubauen.

Gemal Wassergesetz des Landes Rheinland-Pfalz soll Niederschlagswasser von den privaten Grund-
stiicken (Dachentwésserung usw.) wie auch von den Gemeindestrallen nur noch in dafiir zugelassene
Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei denjenigen, bei dem es anfalit, mit vertretbarem Auf-
wand verwertet oder versickert werden kann oder die Mdglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem
Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieen zu lassen. Unbelastetes
Niederschlagswasser soll zur Verwendung gesammelt und nach Mdglichkeit in Grundsticksmulden zur
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Versickerung gebracht werden. Die Gemeinde Dalheim stellt einen Regenwassersammelkanal gegen
Gebihr zur Verfugung.

Die Planung und Bemessung von Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fiir Abwasser und
Abfall der ATV 138 ("Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schad-
lich verunreinigtem Wasser") vorzunehmen.

Gem. § 2 Nr. 14 Landespflegegesetz i.d.F. v. 21.6.1994 soll die Nutzung der Haus- und Kleingérten
naturnah erfolgen. Der Einsatz von chemischen Mitteln soll vermieden werden.

Das Sachgebiet Vorbeugende Gefahrenabwehr bittet bei der Ausfihrung des Bebauungsplans um Be-
ricksichtigung der Technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Juli 1978 (Wasserversorgung Rohr-
netz/Léschwasser) sowie W331 vom Febr. 1983 (Wasserversorgung Rohrnetz-Armaturen) des DVGW-
Regelwerks

Wird bei der Errichtung der Gebaude, hier insbesondere Gebaude mit einem KellergeschoR, ein Eingriff
in das Grundwasser vorgenommen (bauseitliche Grundwasserhaltung) handelt es sich dabei um den
Tatbestand einer Gewasserbenutzung und bedarf der Wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren
Wasserbehorde der Kreisverwaltung Mainz-Bingen einzuholen ist.

Sofern Zisternen errichtet werden sollen und das darin aufgefangene Niederschlagswasser z.B. fir die
Toilettenspiilung im Haushalt verwendet werden soll, ist darauf zu achten, dass keine Verbindungen
zum Trinkwassernetz hergestellt werden; zudem sind sdmtliche Leitungen im Geb&ude mit der Auf-
schrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser" zu Kennzeichnen. Bei der Installation sind die Technischen
Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 2001 zu beachten.

Die Ableitung des Drainagewassers in ein Gewésser bzw. in das Kanalnetz ist nicht gestattet. Alternativ
sind wasserdichte Keller (Ausbildung) als Wanne vorzusehen.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Es wer-
den Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Einfriedungen und Pflanzungen zu Landwirtschaftsflaichen und Wirtschaftswegen sind die nachbar-
rechtsgesetzlichen Bestimmungen (§§ 42 und 44-46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz) zu beach-
ten.

Die Wasserversorgung Rheinhessen weist darauf hin, dass auf ihre Leitungstrassen keine Baumpflan-
zungen vorgenommen werden dirfen.

Das Plangebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Frei- oder Erdkabelleitungen mit elektri-
scher Enegie vesorgt.

Dalheim, 2003

Birgermeister
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