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- 1. Vorbemerkungen

Die Ortsgemeinde Dalheim der Verbandsgemeinde Nierstein-Oppenheim beabsichtigt die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes zur Schaffung fehlender Wohnbaufldchen. Zur Verwirklichung der
Forderungen des Landschaftspflegegesetzes Rheinland-Pfalz (LPfIG) sind gemidB § 17 "landes-
pflegerische Beitrdge zur Bauleitplanung” zu erstellen. Dessen Ergebnisse sind im Rahmen der
bauleitplan- erischen Abwiigung in den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Das mit der Bebauungsplanung beauftragte Planungsbiiro Miiller Stadtgestaltung Mainz hat den
Auftrag zur Erstellung dieses Landespflegerischen Planungsbeitrages am 2.7.1991 an das Frei-
raum-Ingenieurbiiro, Ingelheim, erteilt.

2. Planungsvorgaben
2.1 Lage, Geltungsbereich und Abgrenzung des Untersuchungsbereiches
Das beabsichtigte Bebauungsplangebiet "Backhausgewann" umfaft 1,8

ha, liegt in der Flur 1 norddstlich des alten Ortskernes Dalheim in siidost exponierter Hanglage.
Der aktuelle Flichennutzugsplan weist den groBeren westlichen Teil des beabsichtigten Bebau-
ungsplanes als Wohnbaufliche, den 6stlichen Teil als Landwirtschaftliche Fliche und Weinbau
aus. Gemil der Erlduterungen unter Punkt 2.2 stehen einer Erweiterung der Wohnbauflidche iiber
die Darstellung des Flichennutzungsplanes seitens des aktuellen Landschaftsplanentwurfes keine
Restriktionen entgegen. Da zudem keine weitreichenden negativen landschaftsékologischen
Wechselbeziehungen einer geplanten Wohnbebauung mit benachbarten Nutzungen und Funkti-
onen des Naturhaushaltes im weiteren rdumlichen Zusammenhang zu vermuten sind, bleibt das
Untersuchungsgebiet auf den beabsichtigten Plangeltungsbereich begrenzt. Demnach entspricht
der Untersuchungsbereich des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages dem des beabsichtigten
Bebauungsplanes.

2.2 Ortliche Landschaftsplanung

Fiir das Gebiet der Verbandsgemeinde Nierstein-Oppenheim befindet sich ein Landschaftsplan in
der Aufstellung, mit aktueller Entwurfs-Fassung vom 24.5.1991.

Fiir das beabsichtigte Bebauungsplangebiet zeigen eigene ortliche Aufnahmen (vgl. 3.6 bis 3.9),
bzw die Darstellungen und textlichen Anmerkungen des Landschaftsplan-Entwurfes keine beson-
ders schonenswerten oder erhaltenswerten Biotoptypen oder landschaftliche Strukturen.

Das Untersuchungsgebiet wird im Landschaftsplan bereits als Erweiterungsfliche fiir Wohnbe-
bauung dargestellt. (Landespflegerische Zielvorstellungen und Entwicklungskonzept des Land-
schaftsplanes fiir das Untersuchungsgebiet vgl. 4.0)

2.3 Fachplanungen

Das beabsichtigte Bebauungsplangebiet ist nicht durch restriktive Aussagen von rdumlichen Fach-
planungen belegt.

3. Landschaftsoékologischer Bestand mit Darstellung und Bewertung der Eignung, der
Empfindlichkeit und der vorhandenen Belastung

3.1 Naturriumliche Gliederung

Das Gemeindegebiet Dalheim liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Rheinhessisches Tafel-
und Hiigelland (227) mit der Untereinheit Nierstein-Guntersblumer Berg (221.81).

3.2 Geologie, Oberflichengestalt /Relief und
3.3 Bodenverhaltnisse

Im Untersuchungsgebiet liegen Umlagerungsbdden (insbesondere Parendzina) mit stark lehmigen
und schluffigen Komponeneten, mifiig hohern Karbonatgehalt, hoher Sorptionsfihigkeit und ho-
her Quellneigung. Das Plangebiet ist durchgédngig siid-ost exponiert mit einer durchschnittlichen
Hangneigung von ca 10 %.

Boden ist Leistungstriger wichtiger Raumfunktionen und -nutzungen. Im Untersuchungsgebiet
sind die Bdden wegen ihrer iiberdurchschnittlichen Fruchtbarkeit als Lebensgrundlage fiir kom-
mende Generationen grundsitzlich fiir die Nahrungsproduktion erhaltenswert. Die Fldchen sind



auch fiir die Filterleistung und die Neubildung schadstoffarmen Grundwassers von Bedeutung.

Jedoch sind die Boden im Untersuchungsgebiet in ihren natiirlichen Eigenschaften infolge der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung stark veridndert (offene bindige Bodenfldchen mit Neigung
und der Folge von Erosion des fruchtbaren Oberbodens; Umlagerung und Verdichtung mit der
Folge geringerer Fruchtbarkeit und Erosion; UbermaBiger Nahrstoffeintrag und Pestizideintrag).

Bei Fortdauer der heutigen Nutzungsintensitit ist mit einer steigenden Degenerierung der 6kologi-
schen und damit der ertraglichen Leistungen des Bodens insbesondere der Filtereigenschaften fiir
die Grundwasserneubildung zu rechnen.

3.4 Wasserverhiltnisse

Im Plangebiet besteht Grundwasserferne, am siidlichen Hangfuf} ist tendenziell mit Quellhorizon-
ten zu rechnen. Auftretendes Grundwasser und oberflichennahes Grundwasser ist aufgrund der
landwirtschaftlichen und weinbaulichen Intensiv-Nutzung im Einzugsbereich insbesondere durch
Nitrite, Nitrate und durch Pestizide belastet. Uber die &rtliche Belastung liegen keine Untersu-
chungen vor.

Die intensive landwirtschaftliche Bodennutzung im Plangebiet und in den benachbarten Gebieten
fordert insbesondere in Verbindung mit der Hangneigung und der bindigen infiltrationstrégen Bo-
denart den oberflichenhaften AbfluBl mit der Folge einer schnellen Uberlastung der Vorfluter (ge-
ringes Wasserriickhaltevermdgen, hochwasserfordernd) vor allem bei sommerlichen Starkregen
oder winterlichen Regenperioden auf Bodenfrost. Damit geht die Erhhung deren Schmutzfracht
mit Nihrstoffen und Pestiziden einher.Eine Verbesserung dieses Sachverhaltes ist bei Fortdauer
der heutigen Nutzung nicht erreichbar.

3.5 (Bio)Klimatische Verhiltnisse einschliesslich Luftbelastung

Das Reginalklima weist die thermische Gunst des Mainzer Beckens mit geringen Jahresnieder-
schlidgen bis 550 mm - bei sommerlichem Maxima- auf.

Die siid-ost Exposition bewirkt tages- und jahreszeitlich hohere Bodentemperaturen mit ausgegli-
chenen Temperaturverldufen. Die Erwdrmung der bodennahen Luftschichten wird dadurch eben-
falls bioklimatisch giinstig beeinflufit.

Das Plangebiet liegt im Bereich néchtlicher Kaltluftabstrome, bewirkt als Baugebiet in Hangsei-
tenlage im gesamtriumlichen Zusammenhang keine Stauung der abfliessenden Kaltluft.

Die Luftbelastung ist neben der iiblichen, stindigen trockenen Deposition (insbesondere alkali-
sche Stdube mit Schwermetallen, aromatische Kohlenwasserstoffe) und dem NOx- Eintrag (stdndi-
ger flichenhaft Stickstoffeintrag durch die Luft) durch gelegentliche winterliche Inversionseigen-
schaften der nahen Ballungsgebiete entlang der Rheinschiene gekennzeichnet.

3.6 Lebensrdume und besonders schiitzenswerte Lebensstitten gemif} § 24 LPflG und
3.7 Floraund
3.8 Fauna

Im Untersuchungsgebiet liegen keine besonders schiitzneswerten Lebensrdume gemiB § 24 LPfIG
vor. Der Lebensraum des Planungsbereiches ist geprigt durch die kleinparzellierte Nutzung von
Weinbergen,Ackerflachen, semi-intensiven Méhwiesen, Kleingédrten und einzelnen, élteren Obst-
bidumen (jedoch ohne die Merkmale einer Streuobstfliche). Erhaltenswert sind die drei Nussbiu-
me im siidwestlichen Plangeltungsbereich.

Das Untersuchungsgebiet weist in der Bestandsaufnahme im Juli des Jahres keine besonders selte-
nen oder empfindlichen Pflanzenarten, bzw Pflanzengesellschaften auf. Es liegen ebenso keine
Hinweise auf seltene faunistische Habitate vor. Die "heutige potentiell natiirliche Vegetation"
(HPNV) wire als Buchenmischwald (Mullbuchenwald) ggf. als Eichen-Hainbuchen-Mischwald
anzusprechen.

Vielmehr gibt es floristische und faunistische "Allerweltsarten"”, im Gefolge einer verstddterten
Dorfgestalt und inteniver landwirtschaftlicher Flichennutzung, ohne besondere Schutzbediirftig-
keit.

3.9 Wechselbeziehungen (Wirkungsgefiige)

Das Plangebiet weist trotz Ortsrandlage nicht die typischen wiinschenswerten Merkmale eines ein-
gewachsenen Ortsrandes auf. Es fehlen ausreichend breite Saumbiotope (Hecken, Ackerrandstrei-



fen, griine Wege anstelle versiegleter Ackerwege) mit hohem Artenreichtum und landschaftsgko-
logischen Vernetzungseigenschaften entlang der intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen
Flichen und entlang der vorhandenen Bebauung. Die Ortsrandeingriinung ist nur rudimentir vor-
handen.

Funktionale 6kologische Vernetzungen sind zu benachbarten siidwestlichen und westlichen semi-
intensiven Mihwiesen, z.T mit (Streu)Obstbaumbestdnden vorhanden. Aufgrund zu grofier Entfer-
nung (verinselte Lagen), zu geringen Flachengrife (MindestgréBe fiir stabile Habitate werden un-
terschritten) und der meist intensiven Unternutzung wird jedoch nur ein geringes faunistisches Ar-
tenspektrum durch Vernetzungsleistungen ermoglicht.

Bei Fortdauer der heutigen Nutzungsintensitit der Flidchen, ist im Untersuchungsgebiet und in den
benachbarten Landschaftsbereichen mit einer stark zunehmenden Artenverarmung und damit mit
einer Destabilisierung der Kulturbedingungen der landwirtschaftlichen Nutzungen zu rechnen.

3.10 Landschaftsbild und Erholungspotential

Das Landschaftsbild im Planungsgebiet ist reprisentativ fiir benachbarte Landschaftsrdume. Es ist
arm an natiirlichen abwechslungsreichen Landschaftsstrukturen wie Hecken, Feldgehdlzinseln,
Baumgruppen, Einzelbdumen, Feuchtbiotopen und Halbtrocken und Trockenstandorten und
durchgehend geprigt von landwirtschaftlichen Intensivnutzungen wie Weinberge meist ohne Un-
tersaat, Ackerflichen ohne extensive Randstreifen, befestigte Wege und durch Flurbereingung ni-
velliertes Landschaftsrelief.

Eine Ortsrandeingriinung mit geschlossener und/oder akzentuierter Gehdlzstruktur ist sehr liicken-
haft im Bereich des Friedhofes, ansonsten meist nur in Form nicht landschafts- und ortsbildge-
rechter Bepflanzung der Hausgirten benachbarter Baugebiete fragmentarisch vorhanden.

Demzufolge ist das Erholungspotential vergleichsweise gering. Eine Verbesserung dieser Si-
tuation ist bei Fortbestand heutiger Flichennutzungen nicht ohne planmiflige Begriinungs- und
GestaltungsmaBnahmen erreichbar.

3.11 Vorhandene Raumnutzungen mit heutigen und zukiinftigen Nutzungskonflikten, ihren
Nutzugsvertriglichkeiten und ihren Wirkungen auf den Naturhaushalt

Die Flichennutzungen im Untersuchungsgebiet und in den benachbarten Landschaftsriumen
(Siedlungsgebiet, Ackerflichen, Weinbergsfflichen, Verkehrsflichen) haben die grundlegende
Verinderung des Boden-Wasser-Komplexes gemeinsam. Die natiirlichen Bodeneigenschaften
(Bodenfruchtbarkeit, Filtereigenschaften, Lebensraum) werden infolge der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung verringert. Dadurch wird die Qualitét und die Verfiigbarkeit des Grundwas-
sers als Trinkwasserreserve deutlich vermindert, die Menge des aus der Landschaft ungenutzt ab-
gefiihrtenten, aber eutrophierten Oberflichenwasseers dagegen steigt .

Inzwischen fast vollstindig fehlende zusammenhingende Saumbiotope und landschaftstypische
Kleinstrukturen und flichenhafte wertvolle Lebensrdume in Form extensiver Landbewirtschaftung
lassen keine Verbesserung fortschreitender Artenverarmung erwarten - auch nicht im Falle einer
gestreuten und im landschaftsokologischen Sinne ungeplanten landwirtschaftlichen Fldchenstille-
gung auf Zeit.

Fiir die Naherholungsnutzung fehlen abwechslungsreiche Landschaftselemente, zukiinftige Sied-
lungsflichenerweiterungen fiir Wohnbebauung sollen dieses Defizit ausgleichen helfen, indem na-
turndhere Landschaftsteile vor allem im Weichbild des Ortsrandes im Ubergang zur freien Land-
schaft entwickelt werden.

4. Landespflegerische Ziele im Untersuchungsgebiet gemiB der §§ 1, 2 und 17 Abs. 2 Nr. 2
LPfIG und der ortlichen Landschaftsplanung

Die landespflegerischen Zielvorstellungen enthalten Aussagen dariiber wie Natur und Landschaft
nach den Grundsitzen der Vermeidung neuer und der Verminderung vorhandener Beeintriichti-
gungen zu schiitzen, zu Pflegen und zu entwickeln sind, um einen Zustand zu erreichen, der den
Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege nach § 1 Abs. 1 LPfIG unter Beachtung der Grund-
sitze nach § 2 LPfIG entspricht (MUG 1024 -88522: Verwaltungsvorschrift 6.5.1991).

Die daraus folgenden erforderlichen Mafnahmen sind unter Beachtung der Grundsitze des Natur-
schutzes nach § 2 LPflG zu bestimmen, flichenmifBig darzustellen und MaBinahmen zur Realisie-



rung der Zielvorstellungen zu konzipieren und gemifB § 17 Abs.2 Nr.1 und 2 LPfIG in Gestalt ei-
nes landespflegerischen Entwicklungskonzeptes in Text und Karte zu dokumentieren.

Die Ergebnisse miissen gem. § 1 Abs.6 BauGB im Rahmen der Abwiigung beriicksichtigt werden.

Entsprechend der oben angefiihrten Gesetzesvorgaben und den formulierten Entwicklungszielen
des Landschaftsplanentwurfes, werden folgende mafnahmenbezogen, landespflegerischen Ziele
fiir das Planungsgebiet festgestellt.

a) Bodenpotential

- Erhalt alter Terrassenkanten und Hangfestigungen, wegen Gefahr der Bodenrutschung

- Bodenverschiebungen kleinfldchig begrenzen, aus Griinden des Bodenschutzes

- weitestgehende Vermeidung von Bodenverdichtung zur Erosionsvermeidung

b) Klimapotential

- Offnen der Siedlungsbereiche in Nord- / Siid-Richtung zwecks Luftaustausch

c) Wasserpotential

- Verminderung des Pestizid- und Diingemitteleinsatzes u.a. durch Férderung von Pflanzenniitz-
lingen in ihren geeigneten Lebensrdumen

- Verzdgerung des Oberflichenabflusses zur Minderung der Hochwasserspitzen durch
dezentrale Abfiihrung des Oberflichenwasssers und Begrenzung der Versiegelungsraten

d) Arten- und Biotoppotential
Verbesserung und Aufbau der Biotopvernetzung durch

- Durchblasbare, artenreiche, baumiiberstandene Hecken in mindestens 10 m Breite mit
regelmiBigen partiellen Riickschnitt

- Einzelbiume und Baumgruppen als Trittsteinbiotope und zur optischen Leitfunktion

- Wegesiume, Feldraine und Strassenbegleitflichen ohne Mutterbodenauftrag in mindestens
1,5 m Breite zur Artenbereicherung

- Pflanzung standortgerechter und heimischer Pflanzenarten (Arten der potentiel-natiirlichen
Vegetation im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur Stabilisierung und Wiederanreicher-
rung heimischer Fauna und Flora

e) Erholungspotential

- Erhaltung und Entwicklung erlebniswirksamer Strukturen und Elemente

- insbesondere (Vorgabe des Landschaftsplanes fiir Dalheim) "Verbesserung/ Erginzung der
Eingriinung vor allem des ndrdlichen und 6stlichen Siedlungsrandes mit heimischen Laubge-
hdlzen, Obstbaumbestinden usw.".

f) Entwicklung ausgerdumter Landschaft

- Strauch- und Baumpflanzungen entlang der Wirtschaftswege, an Hangkanten und HangfiiBen,
sowie auf aufgelassenen Reb- und Ackerfléchen

- Erhaltung und Neuaufbau von Streuobstwiesen, vor allem an den Ortsrindern

- Geholzpflanzungen entlang der Verkehrsfldchen



5. Landespflegerische Konfliktanalyse und Mafinahmen, § 17 Abs. 2 Satz 2 Nr.1, 2 LPIG

Das geplante Wohnbaugebiet "Backhausgewann" 146t sich nicht konfliktfrei gegeniiber Ansprii-
chen und Zielsetzungen der Landschaftspflege, Erholungsvorsorge und Naturschutz realisieren

(vgl. 4.).

In der folgenden Ubersicht werden die zu erwartenden Konfliktsituationen aufgezeigt und den
MaBnahmenkonzepten gegeniibergestelit, die der Landespflegerische Planungsbeitrag zum Bebau-
ungsplan zur Minderung und zum Ausgleich der Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
vorsieht.

Gemil § 17 Abs. 4 Nr 1 und 2 LPflG ist in der Begriindung zum Bebauungsplan zur Umweltver-
traglichkeit darzulegen, aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen ab-
gewichen wird und wie Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeid-
bare Beeintrichtigungen ausgeglichen werden sollen.



UBERSICHT 1: LANDESPFLEGERISCHE KONFLIKTALYSE UND MASSNAHMEN
Betroffene Land- | Beeintridchtigungen durch geplante MaBnahmen MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
schaftsfunktion zum Ausgleich / Ersatz der Beeintrichtigung
(Potential)

Bodenpotential Der Boden als zentraler Leistungstrager verschie- | Dieser Potentialverlust ist infolge der voll-

dener Raumfunktionen wird beeitriichtigt, indem

1. ... bisher tiberwiegend als landwirtschaftliche
Produktionsfliche genutzte Fliche fiir Bebauung,
Stellplatze und andere Verkehrsfldchen iiberplant
werden.

2. ... bisher infolge intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung, in den Struktureigenschaften des Ober-
bodens und biochemisch bzw. biologisch gegenii-
ber natiirlichen Bodencigenschaften verinderte
und vorbelastetete Fliche durch die geplante Be-
bauung zusitzliche Beeintrichtigungen erfihrt,
denn durch Uberbauung und Versiegelung, Ver-
dichtung, Abgrabung und Umlagerung sowie
durch Entwissserung, geht in der Menge und in
der Qualitit potentieller Lebensraum fiir Flora
und Fauna irreversibel verloren geht.

stindigen Umnutzung durch die Uberbauung
nicht vermeidbar oder zu vermindermn.

Ein Potentialersatz (Herstellung landwirt-
schaftlicher Nutzung bisher anderweitig ge-
nuizter Flichen) durch Riickbau und Entsiege-
lung bislang iiberbauter Flachen auf externen
Flichen ist in diesem Fall nicht m&glich.

Der zusétzliche Verlust an natiirlichen Boden-
eigenschaften in Menge und Qualitit ist infol-
ge der BaumaBnahmen nicht vermeidbar aber
durch gezielte MaBnahmen deutlich im Aus-
maB zu vermindern, indem

- die iiberbaubare Grundstiicksfliche (GRZ)
in Verbindung mit der nutzbaren GeschoBfli-
che (GFZ) in einem ausreichend engem Ver-
hiltnis zur (human)tkologisch wirksamen
Freifldche steht (Grundsatz des fldchensparen-
den Bauens gemiB § 1 Abs 5 BauGB)

- die 6ffentlichen und privaten Freiflichen
nur im nachweislich notwendigen Umfang
versiegelt werden (Nachweis der Eingriffs-
minderung gemiB §§ 4 und 5 LPIG)

- die 6ffentlichen Erschliessungssysteme so
(hoch) im Gelénde angelegt werden, daB der
Bodenaushub von baulichen Anlagen auf den
Baugrundstiicken ohne erhebliche bauliche
MaBnahmen (Stiitzmauern etc) auf den Bau-
grundstiicken wieder aufgefiillt werden kann
(Nachweis der Eingriffsvermeidung an ande-
rer Stelle - ersparter Deponieraum - gemiB
der §§ 4 und 5 LPfIG)

- der natiirlich vorhandene belebte Oberbo-
den auf den Baugrundstiicken in einer
Schichtdicke von 25 cm abgetragen und nach
Verfiillung und Tiefenlockerung des Baugru-
benaushubs auf der restlichen Freifliche des
Baugrundstiicks als quasi-natiirliche Boden-
schichtung wieder aufgetragen wird,

DIN 18915 und ggf. DIN 18920 sind zu be-
achten.(Gebot gemiB § 202 BauGB in Ver-
bindung mit den §§ 4und 5 LP{IG)

- der Oberboden im Bereich der 6ffentlichen
Erschliessungsstrassen soll soweit moglich im
Bereich der zukiinftigen Ortsrandeingriinung
bis zu einer Hohe von einem Melter land-
schaftsgerecht aufgetragen wird

- der weitere Eintrag von sythetischen Diin-
gern und Pestiziden (sog. Pflanzenschutzmit-
tel) durch geeignete Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes untersagt werden (begriindet in §§
4 und 5 LPAG und aus Griinden des Schutzes
des Grundwassers).




UBERSICHT 1:
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LANDESPFLEGERISCHE KONFLIKTALYSE UND MASSNAHMEN

Betroffene Land-
schaftsfunktion

(Potential)

Wasserpotential

Klima / Luft

Beeintriichtigungen durch geplante Manahmen

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich / Ersatz der Beeintrichtigung

Die gegenwirtige Situation des Wasserhaushaltes
ist gekennzeichnet durch gegeniiber natiirlichen
Standortverhiltnissen stark erhthten oberflichen-
haften AbfluB von Niederschlag auf intensiv ge-
nutzen landwirtschaftlichen Flichen auf bindigen
Bdéden in Hanglagen mit den Folgen von Oberbo-
denerosion, Hochwasserspitzen in Vorflutern in
Verbindung mit erhdhter Schadstoff- und
Schmutzfracht sowie einer Verinderung der na-
tiirlichen Grundwasserneubildung tiber flichen-
hafte Versickerung und Filterung einschliesslich
einer permanenten Minderung der Ortlichen
Grundwasserqualitit.

Die geplante Bebauung bewirkt durch Uberbau-
ung und Freiflichenversiegelung einen zusitzlich
erhéhten oberflachenhaften Niederschlagsabfluss,
aus dem Gesamtgebiet in zu Zeiten von Nieder-
schlagsspitzen iiberlastete Vorfluter, aus dem Ge-
samtgebiet bzw. eine geringere rtliche Grund-
wassemeubildungsrate.

Das Untersuchungsgebiet liegt stid-west exponiert
an einem Nord-Ost-Hang. Die vorhandene Be-
bauung, wie auch die geplante Bebauung liegt
nicht im Bereich von abfliessender Kaltluft. Da-
mit greift das geplante Baugebiet nicht erheblich
in gelandeklimatische Gegebenheiten ein,

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund seiner
Siid-west-Exposition fiir aktive und passive
Energiegegewinnung und - einsparung geeignet.

Die Steigerung des Gesamlabflusses des Nie-
derschlages im Untersuchungsgebiet, infolge
von Freiflichenversiegelung und Uberbauung,
soll zur Minderung der Eingriffsfolgen weit-
gehend auf die Abfiihrung des Niederschlages
auf éffentlichen Erschliessungflichen be-
grenzt werden, Zusétzlich sollen diese Flichen
mit versickerungsfihigem Belag ausgestatlet
werden.

Schadstoffarmer Niederschlagsabfluss von
Dachflichen und versiegelten Freiflichen der
Baugrundstiicke soll zur Eingriffsvermeidung
gemiif §§ 4 und 5 LPfIG oberflichenhaft auf
begriinten Grundstiicksfreiflichen versickern,
bzw darf nur iiber Regenwasserzisternen mit
einem Fassungsverdgen von mindestens 201/
m2 an das Kanalnetz angeschlossener Dach-
fliiche an die 6ffentliche Entsorgung ange-
hingt werden.

Zur Nutzung gegebener geldndeklimatischer
Vorteile sollte sowohl die Bauweise, als auch
die Ausrichtung und Gestaltung des einzelnen
Gebidudekorpers - unter Berticksichtigung des
Landschafts- und Ortsbildes - eine passive
Sonnenenergienutzung unterstiitzen. Die Re-
duzierung des Primérenergieeinsatzes vermin-
dert Emissionen.

Aus Griinden der Grundstiicksverschattung
und der daraus sich ergebenden Freiflichen-
nutzbarkeit, wird empfohlen, die éffentliche
und private Erschliessung von der Nord- und
Nord - Ostseite an die Gebdude zu verlegen
und den als "Vorgarten" ausgewiesenen Be-
reich zugunsten der Gebidude-riickwirtigen
Freifliiche zu verkleinern (vorgezogene Bauli-
nie).
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LANDESPFLEGERISCHE KONFLIKTALYSE UND MASSNAHMEN

UBERSICHT 1:

Betroffene Land- Beeintrichligungen durch geplante MaBnahmen MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
schaftsfunktion zum Ausgleich / Ersatz der Becintrichtigung
(Potential)

Biotisches Poten-
tial: Flora/Fauna

Das Untersuchungsgebiet liegt im Randbereich
zum alten Ortskern im Ubergang zur landwirt-
schaftlich intensiv (Weinbau) genutzten Land-
schaft, Der Natiirlichkeitsgrad ist enhcmerob mit
einem demzufolge faunistisch und floristisch
tiberwiegend eurydkem Artenpotential. Die po-
tentiell artenreiche und landschaftstkologisch
aktive Zone eines alten eingewachsenen Ortsran-
des ist kaum vorhanden.

Das geplante Wohnbaugebiet stellt somit in er-
ster Linie einen Verlust bisher freien Lebensrau-
mes dar. Das Artengefiige wird gegeniiber dem
bisherigen Bestand veréndert, jedoch ohne den
Verlust von selten oder gefihrdeten Arten oder
Lebensriumen. Eine landschaftsgerechte Freifla-
chengestaltung und - gliederung des Baugebiet
kann hinsichtlich des Artendefizites Ausgleich
schaffen,

In den funktionalen Wert der ¢rtlichen Innenbe-
reich- / AuBenbereichvernetzung wird durch das
Baugebiet unwesentlich eingegriffen . Eine Ver-
besserung der aktuell geringen Lebensraumver-
netzung mul} im neuen, in die freie Landschaft
hineingeriickten Bebauungsgebiet gewihrleistet
sein.

Zur Vermeidung, Verminderung von Ein-
griffsfolgen in das Arten- und Biotoppotential
durch die Bebauung und zur Verbesserung der
gegenwirtigen Lebensraumvernetzung zwi-
schen Siedlung und Auflenbereich sind folgen-
de MaBnahmen erforderlich:

- Bauliche Anlagen mit Barrierewirkung fiir
Meso-Fauna innerhalb des Baugebietes (Stiitz-
mauern und Mauersockel) sind zugunsten ci-
ner dem natiirlichen Geldnde angepaliten Mo-
dellierung der Grundstiicksfreifldachen anzu-
passen. Ebenso sind Einfriedungen mit minde-
stens 15 cm Bodenabstand einzubauen,

- Zur Schaffung naturniherer Lebensrdume
im Siedlungbereich soll die Begriinung der 6f-
fentlichen und privaten Freiflichen mit Arten
der heutigen potentiell-natiirlichen Vegetation
ausgestattet werden.

- Sofern auf das gesamte Untersuchungsge-
biet bezogen, durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes, ein flichenhafter Gleichstand
zwischen tiberbauter und tatsichlich im Zu-
sammenhang begrinter Grundstiicksfreifld-
chen sichergestellt wird, kann der Eingriff in
den Naturhaushalt beziiglich des Verlustes an
dkologisch wirksamer Landschaftsstrukturen
als ausgeglichen angesehen werden. Dazu ge-
hort flichenhaft und qualitativ auch die Orts-
randeingriinung (siehe unten).

- Zur Wieder- bzw. Neuentwicklung des
Ortsrandes mit den landschaftstypischen
Funktionen der Ortsrandeingriinung, ist eine
Pflanzung mdglichst in der AuBenlinge des
Baugebietes zur freien Landschaft herzustel-
len. Dieses Saumbiotop benétigt als Pufferzo-
ne und als linienhaftes Biotop-Vernetzungssy-
stem eine Mindestbreite von 10 m mit einer
geschlossenen Bepflanzung einschliesslich
von Geholzen 1. Ordnung (Ersatzweise hoch-
stimmige Obstbdume alter Lokalsorten).

- Die Flichenversiegelung soll aus Griinden
des Boden- / Grundwasserschutzes und zur
Gewiihrleistung des oben dargestellten minde-
stens zu begriineneden Freiflichenanteiles ge-
ring gehalten werden.

- Flichdiicher mit geringer Neigung, sowie
fensterlose Fassaden sind aus Griinden der
Biotopvielfalt extensiv zu begriinen.
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6. Umsetzung der landespflegerischen Maflnahmen in Bebauungsplanfestsetzungen
6.1 Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt
(GemiB § 5 und 17 LPfIG in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1.1 Die im Bestandsplan als erhaltenswert dargestellten Geholze und Gehdlzgruppen sind ent-
sprechend DIN 18920 zu schiitzen und zu erhalten.

6.1.2 Abzutragender Oberboden ist zu Beginn aller Bauarbeiten auf 6ffentlichen und privaten
Grundstiicken entsprechend DIN 18915 abzutragen und zu lagern und nach Abschluf} der Bau-
maBnahme auf dem Grundstiick, bzw. auf Flichen der Ortsrandeingriinung wieder einzubauen.

6.1.3 Freiflichen im gesamten Plangeltungsbereich sind nur im nachweislich erforderlichen Um-
fang zu versiegeln und soweit dies bautechnisch nutzungsbezogen moglich ist, mit versickerungs-
fahigem Fldchenbelag zu versehen.

6.1.4 Einfriedungen mit Barrierewirkung fiir Mesofauna (Mauersockel und Zdune ohne Bodenab-
stand) sind unzuléssig.

6.1.5 Der Einsatz von Pestiziden im Baugebiet ist insbesondere aus Griinden des Grundwasser-
schutzes untersagt.

6.2 Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in den Naturhaushalt
(GemiB 5 und 17 LPfIG in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

6.2.1 Die Hilfte der Fliche der Baugrundstiicke ist 6kologisch wirksam zu begriinen. 20 % der
Grundstiicksfliche ist mit einheimischen Laubgehdlzen der beigefiigten Artenliste zu begriinen.

Pro angefangene 200 m2 Grundstiicksfléche ist ein Laubbaum 1. Ordnung oder 2 hochstimmige
Obstgehdlze alter, lokaler Kultursorten zu pflanzen.

Grundstiicksgrenzen entlang offentlicher Erschliessungsflichen sind mit Heckenpflanzen der bei-
gefiigten Artenliste einzufassen.

Fensterlose Fassaden sind mit selbstklimmenden Rankern der beigefiigten Artenliste zu begriinen.
Dachflachen mit geringer Neigung sind extensiv zu begriinen.

6.2.2 Ablaufendes Niederschlagswasser von versiegelten oder iiberbauten Fldchen der Baugrund-
stiicke soll oberfldchenhaft in Vegetationsflachen auf dem jeweiligen Grundstiick versickern.

Niederschlagsablauf von Dichern von Baugrundstiicken mit einer GRZ tiber 0,35 sollen zu min-
destens der Hilfte der Dachfliche, mit einer zwischengeschalteten Regenwasserzisterne mit kon-
tinuirlicher Zwangsentleerung (Brauchwasseranschlu3) an das offentliche Kanalnetz angeschlos-
sen werden. Das Zisternenvolumen soll mindestens 20 | pro m2 angeschlossene Dachfliche betra-
gen.

6.2.3 Das Baugebiet ist zur freien Landschaft zwecks Eingliederung in das Gefiige des Orts- und
Landschaftsbildes durch eine Ortsrandeingriinung mit standortgerechten Gehdlzen der beigefiigten
Artenliste zu begriinen.

Als linienhafte Fliche im ortlichen Biotopverbund mit Ausgleichs- und Pufferungsfunktion be-
trigt die Mindestbreite der Pflanzung 10 m. Ein profilgerecht ortlich angepaBter Oberbodenauftrag
bis zu 1 m Hohe von Oberbodeniiberschufl des Baugebietes in diesem Bereich erwiinscht.
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6.3 Ausgleichsbilanzierung

Die Bilanzierung des ckologischen Wertausgleiches erfolgt nach dem Bewertungsrahmen zum
§ 17 Landespflegegesetz Rheinland - Pfalz nach Wertstufen der einzelnen Biotoptypen in Gegenii-
berstellung des Bestandes und der Planung.

Bestand
Biotoptyp m2 x Biotopwertfaktor Biotopwert der Teilfliche
Weinberg 6.395 0,3 1.918,5
Acker 5.270 0,3 1.581
Griinland 3.270 0,4 1.308
Obstgeholze mit 250 0,7 175
Wildgehdlzsukkzession
Kleingirten 1.075 0,4 430
private 495 0,4 198
Grundstiicksfreiflichen
iiberbaute Fliche 250 0,0 0
Verkehrsfliche, Asphalt 505 0,0 0
Verkehrsfliche, Schotter 455 0,1 45,5
Bdume 200 0,8 160
Summe 17.965 5.816
Planung
Biotoptyp m2 x Biotopwertfaktor Biotopwert der Teilfliche
Nettobauland 12910 0,0 0
GRZ0,4
Elektro-Verteilerhaus 35 0,0 0
Verkehrsfliche, Pflaster 3.340 0,1 334
Verkehrsfliche, Schotter 545 0,1 54,5
Grundstiicksfreiflichen
gemal § 9 Nr 25 BauGB
(0,6 von 12.910) 12910 0,5 3.873
Fliche gemiB 1.135 0,7 794,5
§ 9 Nr 20 BauGB
Biaume, Bestand
3x25m2 75 0,8 60
Bédume, Neupflanzung
23x15m2 345 0,6 207
Summe 17.965 5.323
Biotopwerte vor dem Eingriff nach dem Eingriff  Differenz
5.816 5.323 493 (Verlust)

Der Biotopwertausgleich erfolgt in "Gemarkung Dienstleiter, Flur 4, Flurstiick Nr. 126. Art und
Umfang der Ersatzmafnahmen werden im Anhang dargestellt.
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6.4 Artenliste fiir BepflanzungsmafBinahmen

' Die folgende Artenliste fiir Laubgehdlze entspricht dem Artenspektrum der "heutigen potentiell - na-
tiirlichen Vegetation", im Klimaxstadium eines Buchenmischwaldes, bzw eines Eichen-Hainbuchen-
waldes, als Vegetation die unter den gegebenen Einfliissen am Standort am stabilsten die erforderli-
chen landschaftsokologischen Funktionen gewihrleistet. Die Pflanzenliste wird ergéinzt durch Ar-
ten,die sich aus historischen und standértlichen Gegebenheiten besonders zur Anpflanzung eignen.

Bédume - liber 25 m Striucher tiber 1,5 m
Acer platanoides Spitzahorn Amelanchier vulgaris  Felsenbirne
Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn Berberis vulgaris Berberitze
Fraxinus excelsior Esche Comus sanguinea Hartriegel
Quercus petrea Traubeneiche Evonymus europacus  Pfaffenhiitchen
Quercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster
Tilia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Tilia platyphyllos Sommerlinde Prunus spinosa Schwarzdom
Ribis uva-crispa Stachelbeere
B ) Ribis nigrum Schw. Johannisbeere
Bidume - iiber 10 m Ribis sylvestre Rote Johannisbeere
Betula pendula Weisbirke Rosa arvensis Kriechende Rose
Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose
Prunus avium Vogelkirsche Rosa dumentorum Heckenrose
Prunus padus Traubenkirsche Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Pirus communis Holzbirne Salix aurita Ohrweide
Sorbus aria Mehlbeere Salix purpurea Purprweide
Sorbus domestica Speierling Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sorbus torminalis Elsbeere
Kleine Striucher bis 1,5 m
Bédume unter 10 m Cytisus scoparius Besenginster _
Acer campestre Feldahorn Daphne mezereum Seidelbast
Acer monspessulanum Franzosischer Ahorn Rosa eleganteria Wein-Rose
Malus sylvestris Holzapfel Rubus fruticosus Brombeere
Prunus mahaleb Felsenkirsche Rubus ideus Himbeere
Rhamnus frangula Faulbaum
Sorb i Eberesch
orbus aucuparia eresche Bodendecker
B . Hedera helix Efeu
Strducher iiber 7 m Vinca minor Kleines Immergriin
Cornus mas Kornelkirsche
Coryllus avellana Hasel .
Cratacgus laevigata  zweigriffeliger Weisdorn | SelbstklimmendeKletterpflanzen
Crataegus monogyna eingriffeliger Weisdorn | Hedera helix Efeu
Hippophae rhamnoides Sanddorn Partenocissus tricuspedata Wilder Wein
Ilex aquifolium Stechpalme
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa  Traubenholunder

Anhang: Literatur

- Landespflegegesetz (LPfIG) in der seit 1.Mai 1987 geltenden Fassung mit Ausfiihrungs-

bestimmungen

- Ministerium fiir Umwelt und Gesundheit, Ministerium der Finanzen und der Staatskanzlei:
Verwaltungsvorschrift vom 6.Mai 1991 (MUG 1024 - 88522) Landschaftsplanung in der Bauleit-

planung
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Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan in Dal-
heim Gemark'' Backhausgewann"

Bestandskarte und landespflegerische Entwicklungsziele M 1 : 1000

Landschaftsokologischer Bestand und Flachennutzung

— — —| Sonderkultur: Weinberg ohne Untersaat, Intensivnutzung

Ackerfldchen, ohne Ackerrandstreifen, Intensivnutzuung

o\ Kleingirten und Grabeland mit erhaltenswerten Obstgeholzen
_:. L Griinland, mehrschiirig, Intensivnutzung
2 Einzelstruktur: Obstgeholze mit Wildgeholzsukzession
Entwicklungsziele

rtsrandeingriinung: Erginzung und Neuentwicklung
B @H @ @l Potentieller Siedlungsbereich gemi Landschaftsplan (Entwurf):

Bodenschutz durch Erosionsvermeidung und -minderung, Vermeidung von
Bodenverdichtung und von Bodenumlagerung

H- an Gewisserschutz durch Verminderung des Pestizid- und Diingemitteleinsatzes insbe

sondere durch Forderung von Pflanzenniitzlingen in ihren geeigneten Lebensrdumen
und durch Verzogerung des Oberflichenabflusses zur Minderung der Hochwasser
spitzen durch dezentrale Abfiihrung des Oberflichenwasssers und Begrenzung der
Versiegelungsraten

Entwicklung von naturnahen Lebensriumen {iber Biotopvemetzung mittels
artenreicher, baumiiberstandener Hecken in mindestens 10 m Breite mit regelmiBigen
partiellem Riickschnitt,

der Pflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen als Trittstein- und optische Leit
funktion

extensiv gepflegter Wegesdume, Feldraine und Strassenbegleitfldchen ohne Mutter
bodenauftrag in mindestens 1,5 m Breite zur Artenbereicherung

der Pflanzung standortgerechter und heimischer Pflanzenarten (Arten der potentiel-
natiirlichen Vegetation im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur Stabilisierung
und Wiederanreicherun heimischer Fauna und Flora

Wiederentwicklung der siedlungsnahen Erholung durch
Erhaltung und Entwicklung erlebniswirksamer Strukturen und Elemente

Wiederentwicklung ausgerdumter Landschaft durch Strauch- und Baumpflanzungen
entlang der Wirtschaftswege, an Hangkanten und Hangfiilen, auf aufgelassenen Reb-
und Ackerflichen

Erhaltung und Neuaufbau von Streuobstwiesen, vor allem an den Ortsrdndern
Geholzpflanzungen entlang der Verkehrsfldchen

Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan "Back-
hausgewann" in Dalheim gemal § 17 LPf1G

Bestandskarte und landespflegerische Entwicklungsziele M 1:1000

Freiraum Ingenieurbiiro Stand 11/ 91
Volker Fenske Dipl.Ing. FH + TU
Hofgut Waldeck 6507 Ingelheim




