TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

Planungsrechtliche Festsetzungon
BauGB § 9 und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
BauGB §9, Abs.l, Nr.l und BaulNVO, 41 und 4

Allgemeines Wohngebiet

Nicht zugelassen sind Nutzungen nach BauNVO §4, Abs.3,
Nr.4 : Gartenbaubetriebe
Nr.5 : Tankstellen

HaB der baulichen Nutzung
nach BauCB, §9, Abs.l; Hrl und DauRVO 5§ 16 bis 20

Das MaB der baulichen Mutzung in den einzelnen Bauge-
bietsteilen wird begrenzt durch

- die Grundfléchenzahl GRZ bzw. durch die hichstzu-
ldssig lberbaubare Grundstucksfliche,

- die GeschoBflichenzahl GFZ bzw. durch die hiéchstzu-
lissige GeschoRfléche in allen Veollgeschossen,

= die hichstzuldssige Zahl der vollgeschosse,
= die Hohenfestsetzung baulicher Anlagen:

kein Flachenteil des Erdgeschossbodens darf hdher

als 1,00 m dber dem natirlichen Gelénde liegen,

die senkrechte Fassadenhdthe bis zur Traufe darf

nicht héher als 3,25 m dber die hdchste ErdgeschoB-
fufbodenhthe reichen; bis zu 40% der Trauffassaden-
linge einer Gebdudeseite dirfen eine Fassadenhihe

von hichstens 6,00 m dber der hiéchsten Erdgeschof=
fufbodenfléiche bis zur Traufe haben; der Dachfirst
des Satteldaches darf nicht hdher als 9,00 m dber der
héchsten ErdgeschoRfufbodenhéhe liegen.

Bauwelsoe
BauGB §9, Abs.1l, Hr.2 und BauNVO §§ 22 und 23

In den Baugebieten wird die Bauweise wie folgt festge-
setzt:

= nur Einzelhduser zul#ssig
= Begrenzung der Gherbaubaren Flachen durch Baugrenzen
- Festgelagte Hauptfirst- und Traufrichtung

Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
BauGB &%, Abs.l, HNr.4

Auf Crundstidcken mit ausgewiescnen Flachen fir Stell-
pldtze und Garagen sind diese nur auf diesen Flédchen
zuléssig. S5ind keine Fléichen fir Stellplatze vorgeschrie-
ben, so sind Garagen nur in den Abstandsflachen an den
Grundsticks=seiten innerhalb der uberbaubaren Fléichen zu-
lissig.

Die Zufahrt zu Stellpldtzen und Garagen ist nur an den
durch Zeichen festgelegten Stellen an Grundsticksseiten
Zulassig.

VersorgungsElachen
BHauGH 4§ 9, AbS.1, Nr.l2

Die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat ist durch

die ausgewiczene Fliche f(lUr eine Umspannstation ermig-
licht.

Fliachon fidr die Landwirtschatft

BauCB §79, Abs.1, Nr.18

Fiir die Bewirtschaftung der an der éstlichen Geltungs-
beresichsgrenze anschlieBenden landwirtschaftlich genutz-
ten Grundsticke ist ein Wendeweg vorgesehen.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Matur und Landschaft

RauGH §9, Abs.1, Nr.20 1i.¥v.m. Nr.25a und LPE1G, §17,

Abhe .4, Hr.2

Die ausgewiesene Sffentlicha Gruntldche hat die Funktion
der Ortsrandeingrinung und dient dem Ausgleich und Ersatz
von Eingriffen durch &ffentliche Erschliepungsflédchen und
ist fir das Anpflanzen von Bidumen und Striauchern der
Pflanzenliste 143 in B.2.6 sowie Streuobsthochstimmen
gemdB Pflanzschema (Punkt 8. der Begrindung des Bebau-
ungsplanes) vorgesehen.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundsticksflichen sind
vorrangig fdr MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Ein-
griffen durch private bauliche Anlagen vorgesehen.

I

Flichen fir das Anpflanzen von Baumen
BauGB, Abs.l, MWr.25a, i.V.m. LPflG §17, Abs.4, Nr.2

Auf den Planstrafen A und D ist eine einseitige Allee-
Baumpflanzung der Pflanzliste 4 in B.2.6 wvorgesehen und zu
dulden. Die weitere innere Aufteilung der Sffentlichen
Verkehrsfléche ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Biumen
BauGBE §9, Abs.l, Nr.2%b, i.V.m. LPf1G § 17, Abs.4, Nr.2

Die woarhandenen Nufibiume im sidwestlichon Bereich des
Geltungsbereichs sind gem. DIN 18920 zu erhalten.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
BauGB &9, "Abs.d4, und LBaud § 86 Abs.1

Vorschriften tber die Gestaltung der Dacher

Alle Dbcher ther Wohngebdude sind als beidseitig gleich-
winklig geneigte Sattelddcher zu errichten. Die vorge=
schriebene Hauptfirstrichtung mul? von untergeordneten
Satteldachteilen (fZwerchgiebel) nicht eingehalten werden.

Die Neigung von Dachern Gber Wohngebdude wird mit 3107 bis
45" festgesetzt.

Dachaufbauten fiur Fenster werden als Satteldachgauben
festgesetzt mit einer EinzelgréPe von hichstens

= Breite dber alles 1,50 m

- Senkrechte Seitenhdhe 1,50 m

1.4 Die Summe aller Satteldachgauben-Vorderflachen in horizon-
taler Sicht darf nicht gréfer sein als 40% der horizontal
sichtbaren Satteldachflichen.

1.5 DachflaAchenfenster sind zulédssig bis zu einer Einzelgros-
se von hochstens 4
= Breite dber alles
= H&he in Dachneigung : 1,75 W

1.6 Die Summe aller Dachfliéchenfenster-Flache darf nicht grés-
ger sein als 40% der horizontal sichtbharen Satteldachtell-
flache.

[ Dachaufbauten und Dachflidchenfenster sind als Gesamtfliache

héchsteng mit 40% der horizontal sichtbaren Satteldach-
teilfldche zulissig.

1.8 Die Bedachung ist mit kleinformatigen Dacheindeckungsmate-
rialien in den Farben rot bis braun vorzunehmen.

2. Vorschriften dber die Gezstaltung, Bepflanzung und
Einfriedung der privaten Grundsticksflachen

2.1 Mindestens 20 % der Grundsticksflache sind mit ein-
heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen nach den
Pflanzlisten in B.2.6 2zu bepflanzen.

2.2 Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum der
Pflanzenliste 3 in B.2.6 zu pflanzen.

2.3 Die privaten Grundstdcksfléichen sind zu Offentlichen Ver-
kehrsfléchen hin mit Hecken der Pflanzenliste 1 in Teil C
einzufrieden. Geschlossene oder durchbrochene Winde sind
bis 2zu einer H6he von 0,30 m iUber der HOhe der anschlies-
senden dffentlichen Verkehrsflache zulassig.

. Das auf dem Grundstiick anfallende, unverschmutzte Nieder-
ﬁ ?3 schlagswasser muB auf dem Grundstick flichig versickert
- bzw. einer Brauchwassernutzung zugefdhrt werden.

2.5 Micht Uberdachte Stellpldtze und Zufahrten sind mit ver-
sickerungsfihigen Beldgen auszustatten (2.B. Pflaster mit
Rasenfugen). Der RestabfluB ist seitlich dber Pflanz-
flichen oberflidchenhaft zu versickern.

[ Hinweise

1. Erd= und Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungs-—
planes sind gem. Denkmalschutz- und -pflegegesetz §21,
Abs.2 rechtzeltig anzuzelgen. Funde missen unverzuglich
gemeldet werden.

2. Die dargestellten HShenlinien wurden aus der Deutschen
Grundkarte, M 1:5000 nachrichtlich dbernommen.

4. FERTIGUNG

Aufstellungsbeschlup gem. DauGl 52, Abs.1 dAm 92.495_ ﬁ,
Bekarntmachung des Aufstellung:beschlusses am :33’&*5@
Bekanntmachung dea Termins der Burgerbe- .
telligung gem. BauGB §3, Abs.l dLm So. - ?"-

|
Birgoerbetell igung gem, BauGB .£§5, Abs.l am 3‘}-?_, ':E',.- ,

Beschluffassung iber das Ergebnis der

Birgerbeteil igung am L&EI;RF?'
Abstlmmung mit den:Hachbargemeinden gem.

BauGp §2, Abs.2 © o am 'f'éa?.fﬂ,ﬁﬁ
Anhorung der Triger tGifentlicher Helange

gem. BauGB §4 P v am 2 0. A1 %

Beschlupfassung iiber diﬁﬁgtcl]unanhmen

) der Triger dffentlicher#elange am If_'f: ‘ ‘?
2.6 Pflanzenliste 5 7 -l
Liste 1 Ligts 1 Offenlegungsbeschluf zu BauGB §3, ibs.2 am d‘* 7 -?'.;f
Bobe Straucher Acer campestre = Feldahorn Bekanntmachung der Offenlegung am ﬂf?},fﬁ'f
hoar platansides = Spitzahern _
Cornus mas = Kornelkirsche heer peewdoplatanus = Bergahorn % Offenlage vem o .77 m_czij P’ﬁ
Cratacqus laevigata = rweigrificliger WelBdorn Prumus avium = Vogelkirse g : .
Crataequs momogna = ebngriffeliger Weildorn Prusiis nahaleb = Felsenkirsche Eﬂﬂfhéuﬁfiiwﬂg iber die bb‘-l geg D_n_:fﬂnlaﬁe Dy . 2
5l ook - talaails Sarbus aria = Nek]pepre worgebrachten Anregungen und Bedenkean am ¢ i '
Sambwcus nigra « Schwarzer Holunder Sorbus awCuparia = Eberesc Rkl e AEGEE ¥10. 1.7 ~ ? g7, G2
g Nom.
Mittlere Striucher Liste 4 GemQ §24 ; am -ﬁj‘ e ‘?z_/‘
Cormus sanguines - Bartriegel coryllus coturna s Bawmhagal Dle vorstehenden Daten werd mit hﬂ5t1it1gl§l:
Lonicera yylosteum = Beckenkirsche Sorbus intermedia = schwedische :
Prusius spilrma - Schwarzdorn (als Rochstimme|  Mehlbeere Dalheim, den 3,%.93 Gemeindeverwaltung
Viburnum lantana = Molliger Schaeeball . ;
Rm:q pimpernellifolia = Eub-emelmse o —
salix purparea + Purpurwe i
| Krelsverwaltung Mainz-Bingen : o
Liste 2 Ak, LA A7 T — rgermelstér
hchE canpasire = Feldshorn 1
Carpims betulis = Bainbuchen L'ﬁ!m:sl““"ﬂ Wﬂ';f“g riften,
i are = |mmergriner Liguster arsagung neh nach
ey b § 6 (2) BauGB rechifertigen , wird | Vermerk der hsheren Verwaltungsbehdrde gem. BauGB §11
Taxis baccata = Pibe nicht geltend gemacht.
iﬂﬂﬁﬁdiJL“ﬂdleaaamw. |
Ausgefertigt Gemeindeverwaltung
Erlduterung und Zuordnung der Planzeichen
Planzvo § 2
: , : Dalheim, den ﬁ??ﬁ?g Burgurmulagag
O W Rl Grenze des réumlichen Geltungsbereichs 31—~ &= L0000 A P 2
Bekanntmachung gem. BauGB §12 am: .H§H§';
Bauflachen
- Inkrafttreten des Bebauungsplans dam ? /e é;'
Nutzungsangab-en far Bauflédchen Gemeindeverwaltung
el angabe der Art der baulichen Nutzung
" Angabe der zulissigen Zahl der Vollgeschosse
e ppngabe der héchstzul. Grundfldchenzahl GR .ﬁff
i “—— Angabe der héchstzul. GeschoBflachenzahl G_F _
——— Angaba der zul#dssigen Bauwelse el - en 05’4"{}47_-_. Birgermelster

WA Allgemeines Wohngehiet
[ 2ahl der Vollgeschosse, z.B. 1 VollgeschoB
fﬁh nur Einzelh#user zuldssig
R —— Baugrenze
prm— vorgeschriebena Firstrichtung
P vorgeschriebanao Grundatuukﬂzufahrﬁ

Mafangaben

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Flichen fur den Verkehr

Varbehaltsf liche fir den Verkehr
(Erlsuterung 5] : 6ffentliche Parkfliche)

Flichen fur Versorgungsanlagen
(Zweckbestimmung: Elektrizitdtsversorgunyg)

%——Mm Gfmi}'?ﬂ 5
Flichen fiur die Landwirtschaft 341‘53
(Erlfiuterundg: Wendeweg)

Anpflanzen von Einzelbdumen

Bindung und Erhaltung von Einzelbdumen

Flidchen fir Stellpldtze und Garagen
&t = Stellplédtze, GA = Garagen
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