Bauleitplanverfahren ,Breitgasse”

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. i. V. m.§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Im Zeitraum von 29.01. bis 28.02.2025 fand die Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behorden-
und Tragerbeteiligung gemalk § 4 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplans ,,Breitgasse” statt.

Der Stadtrat der Stadt Nierstein hat in der Sitzung vom 04.06.2025 Uber die eingegangenen
Stellungnahmen entschieden und dabei die vorgetragenen 6ffentlichen und privaten Belange gerecht
unter und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der Abwigung wurden Anderungen am
Planentwurf vorgenommen. Insbesondere wurden die Festsetzungen zu Begriinung der 6ffentlichen
Verkehrsflache deutlich prazisiert. Die Festsetzung zur Vermeidung der Vollversiegelung auf den
Verkehrsflaiche wurde unter anderem aufgrund der Erkenntnisse des Bodengutachtens durch die
Festsetzung ersetzt, dass die offentlichen und privaten Verkehrsflachen in wasserundurchlassiger
Weise mit einem hellen Bodenbelag herzustellen sind. In der Planzeichnung wurden die VermalRungen
der festgesetzten Grinflachen sowie die nachrichtliche Darstellung der Deichschutzzone ergédnzt und
auf die zeichnerische Festsetzung des Zufahrtsbereichs des 6ffentlichen Parkplatzes verzichtet. Die
Zufahrt ergibt sich durch die festgesetzte Randeingriinung. Darliber hinaus wurden dem
Bebauungsplan mehrere Hinweise hinzugefiigt und bestehende Hinweise erganzt.

Aufgrund der nach der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw. der Behérden- und
Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgenommenen Anderungen am Bebauungsplanentwurf ist
gemall § 4 a Abs. 3 BauGB die Planung erneut im Internet zu veréffentlichen und es sind die
betroffenen Behérden und Trager oOffentlicher Belange erneut zu beteiligen. Die erneute
Veroffentlichung im Internet sowie die Beteiligung der betroffenen Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange wurde in gleicher Sitzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich und Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfs:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs befindet sich im norddstlichen Teil der Ortslage
Ostlich der EisenbahnstraBe und stidlich der Breitgasse und umfasst die Flurstiicke 769/1und 769/3
vollstandig.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Verkehrsfliche §% Abs.1 Nr.11 BauGB

M Verkehrsflache mit besonderer Zweckestimmung
P Offentliche Parkflache

Private Parkflache

Griinfliche §9 Abs.1 Nr.15 BauGB
D Cffentliche Grunflache
Anpflanzung von Baumen, Strauchern sowie Bindungen

fir Bepflanzungen & Erhalt von Bdumen & Striuchern
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB

ef®  Pilanzbindung Straucher
Pflanzgebot im westlichen Bereich - FeldgEh(JIZhecKen

Prianzgebot im dstlichen Bereich (Bordhof 4, 6 & 8)
- Straucher mit niedrigem Bewuchs

. Pflanzbindung Baume
Standort bis zu 3.00m variabel

Sonstige Planzeichen

i_ i) Geltungsbereich Bebauungsplan

Hinweise / Nachrichtliche Darstellung

.:l Bestehende Bebauung

Q/é Vorhandene Flurstiicksgrenzen

\
\ v Deichschutzzone gemak Landesdeichverordnung
Rheinland-Pfalz Sud - LDSVO B

Textliche Festsetzungen geméh separatem Dokument -
verbindlich im Zusammenhang mit cieser Planzeichnung

Verfahrenswahl

Der Bebauungsplan dient der geordneten Nachverdichtung der Ortslage. Das Bauleitplanverfahren
kann daher nach den gesetzlichen Vorschriften des § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan dient der bedarfsgerechten Nachverdichtung einer bisher nicht bebauten Flache

innerhalb der Stadt Nierstein und wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal3 § 13a

BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen des § 13aBauGB sind erfiillt, da

e die nach dem Bebauungsplan zuldssige Grundflache im Sinne des§ 19Abs.2 BauNVO weniger

als 20.000 m? betragt,

e der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weder begriindet noch vorbereitet,

¢ keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten

Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen,

e keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder

Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.




Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung, auf
die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet. Die malRgebenden Umweltbelange sind dessen
ungeachtet erfasst und in die Abwagung eingestellt.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 4a Abs. 3 BauGB

Zur Durchfiihrung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB wird der Entwurf
des Bebauungsplans ,Breitgasse “, mit der zugehdrigen Begriindung zum Bebauungsplan sowie dem
Inhalt dieser Bekanntmachung, in der Zeit vom

16.06.2025 bis 06.07.2025

auf der Internetseite der Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz mit Adresse https://www.vg-rhein-
selz.de, in der Rubrik ,Blrger und Service > Bauen in der Verbandsgemeinde > Offenlage > Stadt
Nierstein —,,Breitgasse” eingestellt und als PDF zum Download angeboten.

Zusatzliche leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit:

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die oben genannten Planunterlagen wahrend des
gleichen Zeitraums im Dienstgebdude ,Castello” der Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz,
Fachbereich 3 - Bauliche Infrastruktur, 2. Obergeschoss, Zimmer C 209/C 210, Sant” Ambrogio-Ring 31
in 55276 Oppenheim zu Jedermanns Einsichtnahme Offengelegt. Die Offenlage findet wahrend der
nachfolgenden Offnungszeiten statt.

Montag 08:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 16:00 Uhr
Dienstag 08:00 bis 12:00 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag 08:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr

Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr.

Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme:

Wihrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen in Bezug auf die Anderung oder
Ergdnzung der Planung und ihre moglichen Auswirkungen vorgebracht werden. Stellungnahmen sollen
elektronisch an die nachfolgend genannte E-Mail-Adresse ibermittelt werden; bei Bedarf kénnen sie
auch schriftlich abgegeben bzw. ibersendet oder wihrend der oben genannten Offnungszeiten zur
Niederschrift vorgetragen werden:

e Adresse zur Abgabe einer elektronischen Stellungnahme per E-Mail:
bauleitplanung@vg-rhein-selz.de

e Anschrift zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme:
Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz, Fachbereich 3 — Bauleitplanung, Sant” Ambrogio-Ring
33, 55276 Oppenheim. Die Faxnummer lautet: 06133/4901-204.

e  Zur Abgabe einer miindlichen Stellungnahme zur Niederschrift steht Ihnen die Sachbearbeiterin
Frau Rech (Telefonnummer 06133/4901-327) oder eine andere Mitarbeiterin der Abteilung
Bauleitplanung der Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz, Fachbereich 3 — Bauen und



Umwelt, 2. Obergeschoss, Zimmer C 207 / C 209 / C 210, Sant” Ambrogio-Ring 31, 55276
Oppenheim zur Verfliigung

Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von
Bedeutungist (§ 3 Abs. 2i.V. m. § 4 a Abs. 5 BauGB).

Im Rahmen der Abgabe einer Stellungnahme werden personenbezogene Daten, insbesondere Name
und Anschrift, die allein zur Information Uber das durchgefiihrte Verfahren dienen, verarbeitet. Mit
Abgabe einer Stellungnahme erklart sich diese abgebende Person mit dieser Verarbeitung
einverstanden. Sie willigt insbesondere ein, dass die Verbandsgemeinde Rhein-Selz oder ein von der
Gemeinde beauftragter Dritter (zum Beispiel externe Planungsbiiros) ihr postalisch oder per E-Mail
Informationen zukommen lasst. Sie ist gemaR § 15 der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
jederzeit berechtigt, die Verbandsgemeinde Rhein-Selz oder die von der Gemeinde eingeschalteten
Dritten um umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu ihrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen.
Gemal § 17 DSGVO kann sie Uberdies jederzeit gegenliber der Verbandsgemeinde Rhein-Selz oder den
von der Gemeinde eingeschalteten Dritten Berichtigung, LOoschung und Sperrung einzelner
personenbezogener Daten verlangen.

Nierstein, den 05.06.2025
gez. Jochen Schmitt
(Stadtblrgermeister)

Hinweis nach § 24 Abs. 6 GemO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses
Gesetzes zustande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an giiltig
zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die Ausfertigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet oder jemand
die Verletzung des Verfahrens oder Formvorschriften gegeniiber der Gemeindeverwaltung unter Bezeichnung
des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht hat.

Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch nach Ablauf der in Satz 1
genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.



