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N i ca 50 % |ge Nutzung der vorhandenen Gebaude a!s [andwnrtschaftllche :fBe-_

SATZUNG _ _ S
~ der Gemeinde Guntersblum zur Erhaltung und Géstaltung_de‘_s Ortsbildes im Bereic’h_ Rt
-des Kellerweges (ERHALTUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG "KELLERWEG"). -~ o

RECHTSGRUNDLAGEN

- Der Gemeinderat der Ortsgememde Guntershium hat aufgrund des § 172 (1) Nr 1
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12:1986 (BGBL. | S. 2253), des § 86 (1) Nrn.
1,2, 3, 4, 6, und (4) Nr- 1 der Landesbauordnung Rheintand-Pfalz (LBauQ) vom L

1 28.11.1986 (GVBL. S. 307), ber. GVBL 1987 S. 48, mit Anderung vom 08.04.1991 o
(GVBL. S. 118) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung far Rheinland-Pfalz - - .

(GemQ) vom 14.12.1973 (GVBL. S. 419), zuletzt gedndert am 08.04.1991 (GVBL. S. -

110), lm Benehmen mit der Denkmalschutzbehorde d:e fo!gende Satzung beschlos- |

. sen..

" PRAAMBEL

-'Zur Gestaltung und zum Schutz des hlstorssch gewachsenen und geschlossenen
~ Ortsbildes im Bereich des Kellerweges sowie der erhaltenswirdigen Gebaude und .
'Ensembles werden besondere Anforderungen entspreohend den Vorschrzften dzeser T
- Satzung gestellt ' : _ S

" Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist es, das charakteristlsche hsstorlsche Er- _
- scheinungsbild im Kellerweg zu bewahren. Insbesondere sollen die typischen Gestal-
- tungsmerkmale erhalten oder wieder aufgenommen werden, um die Eigenart d|eses

Ortsrandbereiches von Guntersblum auch kiinftig zu sichern und zu férdern.

_'Dabel mussen Neubauten in ihren wesentlichen Gestaltungsmerkmalen einem, fur
den Bereich charakteristischen historischen Gebaudetyp entsprechen. Umbau- und o

ErweiterungsmaBhahmen sind so auszufihren, daB durch die MaBnahmen eine Ver-

-besserung im Slnne des historischen Gesamtbildes des Ketierweges herbexgefuhn '
wird, _ _ _ REET DN

- Zur Eigenart des Berelches und zu den Gestaltungsmerkmaien gehoren msbe- o
. sondere ‘ _ B

- - Topographle stelfe Hanglage und Gelandeabfai[ von \Nesten nach Osten :
~ - lebendige L:menfuhrung des Ketlerweges und bewegte Bauﬂuchtenlmle der Ge-_:___ 7

':'W'

. _baude zur StraBe

B ubermegend sehr enge StraBenraumverha]tmsse durchschnmhch unter 6 50 m 3

_Breite- (Erwezterungen des StraBenraumes erfolgen durch dle prtvaten "Restfia-
' chen" vor. den Gebauden) : L

" triebsgebaude




S o _--Beren F!achen dle dle auBere Form bzw das Bxld von baul:chen Anlagen deﬂnleren :

' Zur Erhaltung der stadtebaui:chen Eigenart des Bereiches Kelierweg aufgrund semer‘i-“_._”
S stadtebauhchen Gestalt; bedarf im Geltungsbereich der Abbruch, die Anderung U”d"
___;_:'-__},_':-_auch die Ernchtung baulfcher An%agen der Genehmtgung (§ 172 (1) Nr.1 BauGB)

- kelne einheitlich ablesbare Parzellenstruktur, Wechse! von klemsten Grund—'f;-';
- sticksgroBen (40 m2) mit 5 m Breﬁe bis zu 3.500 m? groBe Wembergsﬂachen m:t S
37 m Breite zum Kellerweg, _ : S

- Uberwiegend geschlossene Bauwelse bzw abweichende Bauweise (emseltige L
Grenzbebauung) mit einigen Unterbrechungen in der Baustruktur ‘wegen blsher TR
-unbebauter Grundstiicke: y '

- - hauf;ger Wechsel von trauf- und giebelseitigen Fassadeh zum: Straﬂenraum'

- die Verwendung von steilen Satteldachern mit 95 % -igem Anteil an allen Haupt— |
gebauden;

- die Wandéffnungen haben einen achsialen Bezug in der vertlkalen Lmlenfuh-
- rung; . :

- die Verwendung weniger Materialien fur die Fassaden, wie Kalksandsteln oder R
- glattgescheibter Putz, gestrichenes Holz fir Fenster, Turen und Toren: und rote_
bzw. iehmge!be Tonzsegel far die Dachemdeckung : REEERE

: _Dte Satzung trifft mnerhaib ihres Geltungsberexches Festsetzungen uber _
-1, die Erhaltung baullcher Anlagen und der Eigenart des Bereiches Keilerweg,

| 2'. die besonderen Anforderungen gestalterischer Art an baullche Anlagen und Wer~ : S
‘ beanlagen _ . '

3. die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke sowie uber-
- die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Emfnedungen ‘

4. die Verringerung der im § 8 Abs. 6und 7 LBauQ vorgeschriebenen MaBe. - '

'§ 1- RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

- Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung bezienht sich auf d!e Ortsiage die in der in .o

der Anlage beigefligten verkleinerten, unmafstablichen Katasterkarte (Anlage Nr. 1) SRR
- von der durchgehend schwarz mark|erten Begrenzungslmne umschlossen ISt Dle Kar- S
' _..te 1st Bestandtell dleser Satzung : : S

: § 2- SACHL!CHER GELTUNGSBEREICH

Die Erhaltungs- und Gestaltungssa%zung gslt fiir Vorhaben die dle Emchtung oder An-.fﬂ"‘f
: derung von baulichen Anlagen zum inhalt haben, hier aber nur fiir die.gesamten au-

i f§ 3- ERHALTUNGSSA‘IZUNG



- §4- GESTALTUNGSSATZUNG L S
* Bauliche MaBnahmen aller Art, auch Unterhaltungs-, instandsetzungs- und Modem:- .

- sierungsmaBnahmen, sind bezuglich ihrer Gestaltung, Konstruktion, Materialauswah!

- "und Farbgebung so auszufihren, daB sie sich ohne Stérung zu den pragenden Ge— j'fi
bauden (s:ehe Anlage 2) im Berelch des Kelterweges elnfugen : N

s 5 - BAUKORPER
5.1 = Gebaudestellung _ ;
Die vorhandenen historischen StraBenraume sind zu erhalten. Bei Neubauten ist da-

her die straBenseitige Bauflucht auf die bestehenden Grenzen zu setzen. Abweichun- - .
gen hiervon sind nur zulassig, wenn diese sich zwmgend aus der baulichen S|tuation o

~ergeben (z.B. Gebaudeabsténde unter 7 m).,

Auskragende Bauteile und jede andere Form rauml:ch wurksamer Abweachungen von ":';
-~ der Bauflucht sind. unzuléssig. Die Ausbildung von Erkern und Zwerchhausern mit ei-. -
. .ner Auskragung von maximal 0,90 m kann an: exponxerten Standorten wre StraBen--

o _"_ecken und Platzraume gestattet werden.

o R 531 'Gebaude traufseltlg zur StraBe

- Die- Hauptgebaude von Neubauten send in der straBensert:gen Bauﬂucht ohne Vor~ .
und Ftucksprunge auszufuhren | . - .

5.2 Ghederung der Baukorper . .
Bei Neu-, Ersatz- und Anbauten ist die Breute Tiefe und Ghederung der Gebaude SO

~ zu wahlen, daB sie der historischen Bebauung dieses Bereiches entspricht. Ist zwi- -

~ -schen den vorhandenen Gebauden ein Zwischenraum (Rail) vorhanden, der geringer -
ist, als sich aus den Vorschriften des § 8 der LBauQ ergibt, wird das MaB fur die Ab-

legt
'53 Gebaudemaﬁe "

;'Bebauungstlefe max. 10 m der hlerdurch max. mogllche Abstand (5 m) d
.. Firstlinie zur straBensemgen Bauﬂucht darf. nlcht vergrofier“( werden‘_(auch
_ }mcht bei: emer Erweiterung #u It); SH e R

iL ':_ _'auf max. die Halfte der Gebaudelange ist zusatzhch eme 5 m. tlefe Bebauung
'--.':._--,mogllch (max Bebauungstlefe 15 m) ' SR

'?-'.Gebaudelange max 22 m

stand_sﬂache auf das MaR des vorhandenen Zwischenraumes und Abstandes festge— f"




i :_rungen ist mcht zula35|g S

62 Fassadenmaterlal und Farbe e

5.3.2 Gebaude giebelseitig zur' StraBe:

534 .T_Gebaudehohe

-V§6-FASSADEN

“ Das Verhéltnis der geschiossenen Wandflachen zZu der aus den Wandoffnungen:‘:?i'-’

- flache auf allen von der StraBe aus einsehbaren Seiten mind. 50 % betragen muB
3 Der Abstand far Wandoffnungen von der Gebaudeecke muB mznd 0, 4 m betragen

" Die maxmaie Breite fUr Tore darf 3, 00 m (Iichte Offnung) nicht- uberschrerten Aus-'
" & Nahmen bilden landwirtschaftlich genutzte Wirtschaftsgebaude Hler lst fur_g__g@lﬂu-
- gelige Tore eine Iichte Oﬁnung von 3,50 m erlaubt. - RE e

o 'Bel Gebauden dle mit emem Socke! ausgeblldet werden betragt dle max Sockelh
he09m. - . SR B T T TR |

o "Nachtragllche Warmedammungen an der auBeren Fassade durfen Fassadeng d

}_'_f Fassaden smd als Putzﬂachen oder in. Naturstem (Sand oder Kalkstem)_auszublide
v DerPutzistals feinstrukturierter; rtchtungsios vemebener Putz herzustellen I
R _..'.}-'-__ner Rauhputz und Strukturputz smd unzulasssg P

I Bebauungstiefe max. 15 m,
Il - Giebelbreite max. 10 m,

Hi.  auf max. die Halfte der Bebauungstlefe ist zusatzllch eine einseitige 5 m brelte

_ Bebauung maglich.Die immer msttug liegende Firstlinie zu It darf nlcht vergro_
| Bert wprden . _ ST

L Das UntergeschoB bezogen auf dxe Oberkante der StraBenflache des Kelter- |
weges, kann mit emer Bebauungstlefe von max 15 m gepiant werden '

Lo Fzrsthohe max 11 50 m; bezogen auf dae vorhandene StraBenoberﬂache .
k H;_. | Traufhdhe max. B, 50 m bezogen auf d|e vorhandene StraBenoberfiache
L. Traufhohe min. 3, 50 m; bezogen auf dte vorhandene StraBenoberﬂache

6.1 Fassadengliederung

Mind. 80 % der Wandéffnungen mUssen in der vemkaIen leenfuhrung einen achsua--_-f '_:
len Bezug autzeigen. G _ c

(Fenster, TGr, Tor) gebildeten Fiache ist so zu gestalten, daB die geschiossene- Wand-_'l_:_':“ :

rungen (z.B, Sandsteingewande usw ) nlcht verdecken Eln Uberstand Zuden Ghed




_-"'Ausr}ahr_nen'bilden Holzschalungen mit einem max. 30 %-igen Anteil im 'Ers_ch_ei;
.. nungsbild der Fassade. GroBflachige Holzschalungen (ab 15 %) sind so zu. behan-. -
deln, daB die Farbverdnderung durch den natirlichen Alterungsprozef n.icht vér'hi_n_-' L

. dert wird, oder sie sind lasierend ZU streichen

_Sichtbare Teile der Brandwande und Brandgiebel mussen in Angleichung an .1die_‘-i_-'_a_s:;

- sade gestaltet sein, mit dem Ziel, eine einheitliche Gesamtwirkung zu erreichen. -

~ Fur den Anstrich von verputzten Mauerwerksflachen sind nur onsfypisch'éEr_dfar'bép__-'-__
- ZUu verwenden. . : o o T

§7- WANDOFFNUNGEN
7.1  Fenster

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden. Andere Formate sind _zfu_l_-r‘:is',c;,_i_g-,-‘.'__.._E

. wenn durch eine senkrechte Unterteilling gesichert ist, daB die. Offnung als Mehrzahi -
- (2:B. 2 oder mehrere) stehender Rechtecke wahmehmbar wird. Sonderformate; wie
. Rundbbgen oder Quadrate sind als Ausnahmen zuiassig, wenn die Flache der Off- -

| ~-hung nicht gréBer als 0,6 gm betragt. -

~ Glasscheiben tber 1,30 m Hohe sind durch Sprossen zu unterteilen. Rolladenkasten
- . durfen in der Fassade nicht sichtbar sein. Silber- oder bronzefarben eloxierte Metall- -

- fenster sind n' "t zulassig, ebenso Giasbausteine auf aflen von der StraBe aus ein-"
- sehbaren Gebaudeseiten.. ' oL e . ' :

7.2 Tiren und Tore

Fur die Taren sind Holztiren mit Rahmen und Fillung oder aufgedoppelte Ho_!zttlren__'_ W
- zu verwenden. Integrierte Glasscheiben bis zu 20 % der Gesamtflache sind zulassig. .

.Garagentbre sind als Doppelfligeltore aus Holz auszubilden. AufgédoppeltefKipp_.. e
und Schwingtore kénnen zugelassen werden. . : ' R

§ 8- BESONDERE BAUTEILE .~ ST
 Vorhandene Kiappladen aus Holz sind zu erhalten bzw. 2u erneuern.

£ "_Wett'erséh_u'tzdé_(:hér_ iiber Ein’géngé_n sind zulassig, 'Wenn sie z_t_jﬂkeinér geSiél'fe'riébhéﬁ_

. Trennung der Fassade zwischen den Geschossen fuhren, Kragplatten aus Beton sin
. nichtzulassig, ebensq.‘-straﬁenseitige:Ma__rkise._n.‘ R R e e

S §90ACHER R
91 DachformundDachneigung:
Zur Erhaltung der Dachlandschaft sind Dacher von Haupt: und Nebengebau
| .‘___Sattg[q_ache;:r_,‘auszuf(,}h_re'r_i.'AIs_-_Ab_SchIUB_ von geschlossenen Hauserzeiien un. DE
+Eckhausern kénnen ais Aushahme auch Walm-, Kriippelwalm- oder Zeltdacher:zug
lassenwerden. . - o T s T e e T



9.4 Dachaufbauten und Dachéffnungen

: ”‘-':Q"Dle Summe der elnzelnen Gauben darf dle 1/2 Dachiange nlcht uberschrelten

Dacher von zuruckhegenden Gebdaudeteilen, die nicht an dffentiichen Straﬁen llegen s
~ kénnen ausnahmsweise als Flachdach ausgefiihrt werden, wenn sie als Terrasse be-_ . .
gehbar oder begrint sind. Zuléssig sind hier auch Puitdacher ab 10° Grad Neigung. -

Bei Nebengebauden und Garagen kénnen die Dacher ausnahmsweise als Flachda- '

cher ausgefuhrt werden, wenn sie als Terrasse fir das Hauptgebaude begehbar oder-

. begriint sind.

- Décher von Hauptgebauden an 6ffentlichen StraBen mussen eine symmetnsche Ne:- L
gung von 40° - 50° Grad aufweisen. Bei Zeltdachern ist elne Neigung ab 30° Grad
~mdglich. - e

8.2 Ortgang und Traufausbiidung
Dachuberstande sind am Ortgang bis zu. 0,2 m und an der Traufe zwaschen 0 2 m -

9 3 Dachdeckung

. Fur die Dacheindeckung sind unglasner‘te Tonziegel oder Betondachsteme in roter -
- rotbrauner oder lehmgelber Farbe zugelassen. Fir jede baullche Anlage ist nur Je- S
‘weils eine Zlegel bzw. Dachsteinart - und Form zulassig. e

Far untergeordnete Gebaudeteile oder Nebengebaude die von offentlichen StraBen
nicht gesehen werden, kdnnen auch Stehtalzblecheindeckungen zugeiassen werden

'Welfpiatten und Kunststoffemdeckungen sind unzuia33|g

 Gauben sind in achsialer Ve'rlangerung der Fassadenfenster zuldssig.

o 0,5 m zuzglich Regenrinne zulassig. Verdeckte Dachrinnen oder Kastenrinnen -mit
- rechteckigen Profilen sind nicht zuIaSS|g Ausnahmen hierzu ergeben sich bes emer T
'Grenzbebauung ' S SRR

Die Breite jeder Einzelgaube darf 1,4 m nicht Uberschreiten. Von der Traufe ist ein Ab- - -

stand von mindestens 0,5 m, vom First ein Abstand von mlndestens 0,9 m und.vom

e Ortgang mindestens 1,0 m (bei Grenzbebauung 1,25 m) einzuhalten. Werden mehre— l
- re Gauben auf einer Dachflache angeordnet, so sind sie als honzontaies Band auszu-; L
- flhren, und es ist ein emheltllches Format vorgeschneben ' T R R (P

b Die Hohe der Gauben gemessen vom Dachaustratt b:s zur Unterkante der Gauben-'_-'
S emdeckung darH 40 m nlcht uberschrer[en ‘ : e

S Dachaufbauten smd nur als einzeine Schieppgauben oder Gtebelgauben zuIaSS|g
- Ausnahmsweise sind auch andere"bachaufbauten moglich, falls sie nicht von offentI|-_'_' R
- chen StraBen eingesehen werden kénnen. Auf’ jeder Seite des Daches |st eine Dop- L

2k _'pelgaube von max. 2 40 m bel Schleppgauben und max. 2. OO m, bet G!ebelgauben 2u- i

n--lass:g - : R o _




-Auf jeder Seite einer Dachflache ist nur ein Zwerchhaus zulassig. Der First muB mind. o
- 0,30 m unter dem Hauptfirst liegen. Das Zwerchhaus muf vom Ortgang sowie von
- Dachgauben einen Abstand von jeweils mind. 1,50 m einhalten. Die max Breite eines

Zwerchhauses darf 3,00 m nicht Uberschreiten. \ .
Far die Eindeckung der Gauben und Zwerchhauser ist das gleiche Materlal wie dle

- Dachdeckung auf dem Hauptgebéaude zu verwenden. Die Seitenflachen sind farblich - .
- der Dachdeckung anzugleichen. Die Zwerchhauser sind in glelcher Dachnelgung wie oo
~das Hauptdach auszubilden. : o

Dachflachenfenster von jeweils max. 1,20 m2 Offnungsﬂéche (flichtes 'MaB) mit einer
max. Breite von 0,90 m sind zulassig, wenn die Farbgebung der Rahmenkonstruktion
der Dachfarbe entspricht und wo sie von éffentlichen StraBen nicht éingesehen wer-

- den kdnnen. Die Zahl der Dachflachenfenster darf die 1/2 Dachlange nicht (iberschrei-

ten. Ansonsten gelten fur die Anordnung die Vorschriften zu den Dachgauben ent-

: sprechend

Atelierfenster oder Einschnitte fur Dachterrassen kénnen ausnahmsweise gestattet AL

werden, wenn sie von &ffentlichen StraBen nicht eingesehen werden kénnen. Die-

L.&nge darf 1/3 der Dachidnge nicht Uberschreiten. Vom Ortgang ist ‘mindestens R,

- 1,50 m, von der Traufe und vom First mindestens 0,90 m Abstand elnzuhalten Das ..
Gleiche gilt auch fiir Solaraniagen. Atelierfenster und Soiaraniagen mussen in gielch-;
er Nelgung wie das Hauptdach aufgesetzt werden : :

§10- UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN. GRUNDSTUCKE
-Mindestens 70 % der unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der erforderhchen Hofe i

und Zufahrten gartnerisch anzulegen und zu pflegen bzw. landwirtschaftlich zu nut-
zen. '

Werden Grundstticksflachen befestigt, so sind Natur- oder Betonsteinpfiaster bzw.

. wassergebundene Decken zu verwenden. Beton oder Asphaltbelag sind nicht zuge-
lassen. Dies gilt nicht, wenn Beton oder Asphaltbelag betnebsbedmgt erforderlich ist.

Dle den Gebauden teilweise an offentlichen StraBenverkehrsfiachen vorgelagerten

- privaten Flachen sind zu pflastern oder als wassergebundene Decken auszufihren.

Die Flachen dirfen nicht als begriinte Vorgarten genutzt werden. Eme Abgrenzung-' S

zur offentlichen Verkehrsﬂache In jeglicher Form ist unzulassig. - - _
Damit bei Elnrschtung oder Anderung baulicher Anlagen auf der Hangselte (Westen) o

eine ausreichende Belichtung und Beltftung der Gebaude gewahrleistet ist, darf die
natlrliche Gelandeoberflache bis zu einer Grundstuckst:efe von max. 23 m ab der
-straBenseatlgen Grundstucksgrenze verandert werden. - o

~Ist die natirliche Geléndeoberflache nach 15 m Grundstuckstlefe héher als 2, OO m, so
kann die Gelandeoberfiache bis zu einer Grundstiickstiefe von 23 m terrassenformlgj e
- verandert werden Die emze!nen Gelandesprunge durfen nlcht hoher als 2, OO m be—

tragen




- -§ 11 - EINFRIEDUNGEN

-+ Einfriedungen sind als Mauem senkrechte Holzzdune oder- Hecken herzuste!len Me—

tallzdune mit senkrechten Staben sind als Ausnahme zulassig. Emfnedungsmauem o
- sind mit Kalksandsteinen, Sandsteinen, oder mit verputzten Oben‘iachen herzusteilen
- Sie sind farblich an die Hausfassade anzupassen. . SO

Bei Einfriedungen mit Sockel durfen die Sockel eine’ Hoéhe von 0,50 m gegenuber dem i
StraBenniveau nicht Uberschreiten. Die Gesamthdhe der Emfnedungen muB mlnd
'0,90 m betragen und datf 1,50 m nicht tiberschreiten. : St

'~ Maschendrahtzaune sind hur innerhalb von Hecken zulassig.

" §12- WERBEANLAGEN

-Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der- Statte der’ Lezstung und in. der Erdge-
'schoBzone zulassig, wobei in Ausnahmetallen auch eine. solche An[age in.der Bri- -
‘stungszone des 1. Obergeschosses genehmigt werden kann, falls eine angemessene
-Werbung.im ErdgeschoBberetch nicht moglich ist. - : NS o R ey

: ."Vertlkal zur Fassade angeordnete oder sonst auskragende Werbeanlagen (Ausleger);f;

-+ durfen nicht hoher als 1, 00 m und der Abstand aller Teile eines Auslegers zur AuBen-

Iy '3.- : 'Werbeanlagen in grenen Ieuchtenden Farben

~ wand des Gebaudes darf nicht gréBer als 1 OO m sein. Dle Tiete.der Werbeanlagen'
~darf max. 0,30 m betragen. . B

Far horizontale Werbeanlagen entlang der Fassade gilt folgende Regefung Dte Hohe _:':; -

| ' darf max. 0,50 m, die Lange max. 5,00 m und die Tiefe max. 0,20 m betragen |
Fir jedes Geschaft ist auf einer Gebaudefront grundsatzhch nur eine Werbeanlage :

‘zulassig. Eine Flachwerbung kann aus mehreren Teilen bestehen, muB aber einheit-

lich gestaltet sein und darf insgesamt nicht langer als 5,00 m sein.

- Als weitere Werbeanlage kann neben einer Flachwerbung ein Ausleger oder neben o L
einem Ausleger eine Flachwerbung zugelassen werden, wenn beide Werbeanlagen ~ .

_sich in-Material und Farbwirkung gleichien und insgesamt nicht langer als 5,00 m sind.
Bei Auslegern wird der Abstand zur AuBenwand des Gebaudes als Lange berechnet

Der Abstand von Werbeantagen zur Gebaudekante bzw. GebaudeabschluB muB mm :
0,50m betragen . - R R

. Unzulassug sind: s .
1. Leuchtreklame mlt lntervallschaitung

2 Das Anbnngen von Werbeanlagen an Stutzmauem Zaunen oder sonstigen Em-

: _4L___ "':."-Werbean!agen m elner Anordnung, dle Ghederungselemente der Fassade w
Ges&mse Gewande hlstonsche Bautelle usw., uberdeckt oder schneldet




- §13- REDUZIERUNG DER IN § 8 LBauO VORGESCHRIEBENEN MAGE

Die erforderlichen Abstandsflachen gemaB §8 LBauO zwischen sich gegenuberlle—fiﬂ_
- genden Gebauden entlang den 6ffentlichen StraBenverkehrsﬂachen konnen zur Er—n,. 3
: _'ha!tung des ortsblldpragenden Straﬁenraumes reduziert werden '

| Drese Satzung tritt am Tage nach 1hrer Veroffentnchung in. Kraft

g
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Erhaltungs-. und Gestaltungssatzung "Kellerweg"
ANLAGE NR. 2

Verzelchms der pragenden Gebaude gemaB § 4 der Satzung

~Kellerweg '
‘Haus Nr. 6,12, 22 24, 26 34, 36 40, 42 46, 54, 56, 66, 94, 98, 110

Haus Nr. 33, 43, 45, 47, 49, 53,57, 71,78,75,77,79, 105, 109
Julianenstr. 1, 2, 4,6

'Am Julianenbrunnen 6, 8

-Eimsheimer Str. 24, 28, 35, 36, 43




_'[2-




T sttonsche Ortsblider als wertvolle Zeugn:sse und als Teill einer iiebenswerten Um-

- lingt; den Wert einer gewachsenen Ortsgestalt im Bewuﬂtsem der. Menschen zu ver-
."ankern . _ : . LR

-13 -

'ERHALTUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG "KELLERWEG"

" HIER: ERLAUTERUNGEN

'ZUR PRAAMBEL:

Unsere Stadte ind Dorfer haben in den letzten Jahrzehnten Ih!’ "Gesmht" umfassend
veréndert. Eine Fiille von Formen und Baustoffen findet sich in Stadt und.Land. Fro-
" her war eine Gegend durch eine verhaltnismaBig einheitliche Bauweise gekennzelch* o
" net. Andererseits unterschleden sich Gestalt und Material von Landschaﬂ zu Land~

'schaft. . _ . _ . _

 weltzu pfiegen, wird zunehmend als wichtiger &ffentlicher Belang erkannt. Das Be-. |
streben, sie auch kiinftigen Generationen zu erhalten, wird Erfolg haben, wenn és ge-

_."_Sowelt erforderlich, missen auch rechtl:che Beschrankungen als Mittel der Gesta!-
- ‘tungspflege eingesetzt werden. Durch sie werden die im Gememwohl iregenden Bm-

© - dungen festgelegt, die dem Erhalt des Uberkommenen Erbes d:enen

~ Solche Vorschriften sollen helfen, die gewachsene Gestalt einer Gememde fur dle Zu- ca
B kunft zu erhalten, ihre unverwechselbare Eigenart zu pflegen und vor Veranderungen L

- welche die Einheit des Ganzen gefahrden, zu schiitzen. Sie sollen nicht durch unnati- - o

- ge Reglementierung die gestalterische und stadtebauliche Entwicklung einer. Gemem- e
de festschreiben. Es istvielmehr ihr Ziel, die notwendigen Bindungen festzulegen, um

~ 50 das historisch, kiinstlerisch oder stadtebaulich Wertvolle zu erhalten und den . Frei- '

ausmachen
v ZU§4- GESTALTUNGSSATZUNG

.~ /‘StraBe und zur Landschaft, ferner in ihrer GroBe, Fassadenauftellung und der Dac

-+ form so zu gestalten, daB sich der Baukarper in den Bestand und in die. Umgeb

. .- einfugt, ohne daB die. gestalterzsche Eigenart verloren geht.’ Die Gestaltung "

-'frledungen “Toren, Mauern, Treppen, Gelandern, Pﬂasterungen im- Frelﬂachenbereic
ceund: Werbeanlagen sind.s0 zu ermichten,. anzubrmgen zu-andern: und zu' terh

: -:r_;_'daB sie sich.in’ das Orts- StraBen und Landschaftsbtld emglledem S

D. h.; msgesamt smd bauhche Anlagen und Werbeanlagen S0 zu gestalten daB ‘
- ~'sich an"der ortstiblichen uberkommenen Art der Bebauung im Keﬂerweg auszurrchte :

S - ,'L:,'Bedeutung besondere Fiucksmht zu nehmen

~ raum fr Erneuerungen zu umgrenzen. Sie sollen zu phantasievoller Auseinanderset- .
zung mit qualitatvolier Architektur verpfiichten und eine ruhige,” kontmwer!iche Ent— PRI
wicklung der Bauweise fordern. Diese Zielsetzung schlieBt nicht jede. Anderung aus.

Diese Satzung soll nicht nur Gebaude von ortsbiidpragender Bedeutung schutzen S
- sondern auch die weniger aufféllige Bausubstanz und die StraBen- und Platzraume, ' .
... die den Gesamtwert des Ortsblldes und die gewachsene stadtebaullche Substanz_

* Neu- und Ersatzbauten smd hmsmhtnch der Stel!ung der Gebaude zuemander zur'

*._haben. Dabei ist auf Anlagen von geschlchtilcher kunstlenscher oder stadtebauiicher
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Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung befmden sich keme Gebaude die form- :
lich unter Denkmalschutz gestelit sind. Im Zuge der Dorferneuerungsplanung wurden -
1986 die in Anlage 3 aufgezéhlten Bauwerke in Absprache mit dem LD Rhelntand—
Pfalz fur die Aufnahme i in die Denkmalitopografie vorgeschiagen.

© 2U§5- BAUKORPER
' 5.1- Gebaudesteilung

pragende Llnlenfuhrlmg des StraBenraumes _
durch Versatze in der Parzellenstruktur

Gliederung der Baukérper
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zur StraBBe

MAX. 11 50

.

F

" GebiudemaBe

'5.3.1 - Gebiude traufseitig
i€
)

5.3~




r

5.3.4 - Gebaudehthe
. Dachhaut

OBERER ABSCHLUSS DER WAND

16

Die Tfaufhc":hé hier traufseitige Auenwandhdhe, wird gemessen zwischen d‘er'Ge¥
landeoberflache und dem Schmttpunkt des verlangerten AuBenmauerwerks mit der

DACHHAUT -

AUSSENWAND

~WANDHOHE _H*

Gddnﬂéobgrﬂdchef-_f-f

. _-J\‘

_SCHNITT-
FLINGE

. OBERER ABSCHLUSS DER WAND

B
1

: A‘USSENWAND : _ﬁ_

o éei@hhetiséhe:DarétélluﬁgTUnd'Definitiéﬁ des MaBes_—Tranhéhe{ﬁfgﬁﬁ”
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L ZU§ 6 - FASSADEN
6.1- Fassadengllederung

Gebaudefassaden sind in ihrer strukturelien W|rkung SO Zu erstellen bzw. WIeder- g
herzustellen, da3 eine architektonische Einheit iiber die gesamte Fassade gegeben -

ist. Der Gesamtbaukérper ist als Einheit zu gestalten, wobei ErdgeschoB und Oberge—'_j_. "f:

' -schosse in der LinienfUhrung klare Bez(ige zueinander haben mUssen.

Die Fassadengliederung von Neubauten soll sich an der Ghederung der histonschen L
Kelterhduser orientieren. o

6.2 - Fassadenmaterial und Farbe . |
Zur Anpassung der Fassaden untereinander - insbesondere be: angrenzenden Fassa- L

den - sowie zur Abstimmung der Farben innerhalb einer Fassade soliten vor der Ent-

scheidung Uber die farbige Behandlung der Fassade groBﬂach:ge Farbmuster auf der
- --straBensemgen Au Benwand aufgetragen werden L :

ZU §7 - WANDOFFNUNGEN

‘Wandoffnungen, wie Fenster, Fur und -, sollen in einem harmomschen Verhaltms-
zur GroBe und Gestaltung des Gebaudes stehen Die GroBe von Wandoffnungen sO- -

- wie ihre Anordnung sollen sich an dem Vorbild der uberlleferten Kelterhauser orientie- -
ren. _

Das Gestaltungsprinzip, Offnungen durch Umrahmungen gegenuber den Wandfla—-:

chen hervorzuheben, sollte auch bei Neubauten angewendet werden. Hier kénnen. -

~auch zurlickhaltende Putz- oder Anstrichumrahmungen (Putzfaschen) als Gllede~.
* rungsmlttei verwendet werden '

. czarakterlstlsche Fassadengllederung
- im Kellerweg :







