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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-
West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

1 Vorbemerkung/ Ziele der Planung

Ziel, Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Der Naturkindergarten ,Hahnheimer Knopfe", welcher sich in der Tragerschaft der
Ortsgemeinde Hahnheim befindet, nahm im September 2017 seinen Betrieb auf.
Aufgrund der Innerortslage des KITA-Stammplatzes bewilligte das Kreisjugendamt
Mainz-Bingen nur eine befristete Betriebserlaubnis. Bis zum Auslaufen dieser
Befristung sollte ein neuer Standort eruiert werden, der besser zum Konzept eines
Naturkindergartens passt.

Ein neuer Standort konnte auf dem Flursttick Nr. 9 und 8 (TF), Flur 10 am nérdlichen
Siedlungsrand, angrenzenden an die Bruchgasse gefunden werden. Mit seinen
schattenspendenden Bdumen und der Ortsrandlage ist dieses Grundstlick
pradestiniert als Standort fur den Naturkindergarten der Ortsgemeinde. Das
Grundstiick soll dem Naturkinderkarten zukiinftig als langfristiger Stammplatz dienen,
von welchem die Erzieherinnen mit den Kindern zu ihren taglichen Ausflligen starten
und sich im Anschluss wieder einfinden. Als Unterkunft ist am sudlichen Rand des
Grundstiicks die Aufstellung eines mobilen Bauwagens geplant. Bisher wurde die
Flache als privater Schrebergarten genutzt.

Mit dem derzeitigen Grundstlickseigentimer wurde bereits Einigkeit erzielt, sodass
die Ortsgemeinde Hahnheim das betroffene Flurstiick Nr. 9 erworben hat. Der Ankauf
des Flurstilicks wurde in der Gemeinderatssitzung am 16.05.2019 beschlossen. Hierbei
wurde die Verwaltung ermachtigt, den Kaufvertrag notariell beurkunden zu lassen.

Das betroffene Grundstiick ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Bebauungs-
und Grinordnungsplan, Geltungsbereich 3., Hahnheim West" bauplanungsrechtlich
als privater Dauerkleingarten festgesetzt. Fir den vorzeitigen Betrieb des
Naturkindergartens am Rande eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes nach
§ 78 WHG, wurde von der SGD eine Ausnahmegenehmigung erteilt.

Die geplante Nutzungsanderung einschlieBlich des Standortes sollen nun auch
planungsrechtlich gesichert werden. Hierfir ist der derzeit rechtskraftige
Bebauungsplan im besagten Teilbereich zu andern (derzeitige Festsetzung private
Griunflache ,Dauerkleingarten™). Zukuinftig soll dieser eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Naturkindergarten® vorsehen. Parallel hierzu wird ein
Bauantrag bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen eingereicht.

Verfahren

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine vereinfachte Anderung im
Innenbereich handelt, welche die Grundziige der Planung nicht tangiert (Umwidmung
einer bisher privaten Griinflache ,Dauerkleingarten®™ in eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Naturkindergarten™), soll der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Weiterhin
bestehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter. Des
Weiteren sind durch die Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten.
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-
West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

Vor diesem Hintergrund wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.
§ 4 c BauGB findet keine Anwendung. Ferner gilt, dass bei Bebauungsplanen gemafi
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Dariiber hinaus wird der Bebauungsplan als einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs.
3 BauGB aufgestellt, da er nicht die Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB erfiillt.
So wurden beispielsweise keine Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und
den Verkehrsflachen getroffen.

Auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren wurde
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 von der friihzeitigen Beteiligung
abgesehen.

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden/ Trager offentlicher Belange
nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 16.02.2023 bis zum 20.03.2023 statt.
Parallel hierzu wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 16.02.2023 und Fristsetzung bis zum 20.03.2023 beteiligt.

Rechtliche Grundlagen

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen die auf dem Plan
verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Bearbeitung

Die Weber-Consulting Beratungs GmbH, Bauschlotter StraBe 62, 75177 Pforzheim,
wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplans beauftragt.
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-
West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

2 Plangebiet/ Bestandssituation

Lage und GréBe

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick Nr. 9 (vollsténdig), Flur 10 sowie
Teilflachen der StraBenparzelle, Flurstiick Nr. 8, ebenfalls in der Flur 10. Die GréBe
des Geltungsbereichs belduft sich ca. 824 m2. Die Flurstlicke befinden sich am
nordwestlichen Siedlungsrand, am Ende eines Wendehammers (Bruchgasse).

Abbildung 1: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
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Flur 10

Quelle: Eigene Darstellung
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-
West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

Vorhandene und umgebene Nutzung

Das Flurstiick des Geltungsbereichs wurde vor Ankauf durch die Ortsgemeinde als
Schrebergarten genutzt. Ungeféhr die Halfte der Flache ist von einer offenen
Wiesenflache bedeckt. Die Ubrigen Bereiche sind von Geholzen (Walnuss, Feldahorn)
und Nebenanlagen bestanden. Folgende Bestandsbauwerke befinden sich auf der
Flache:

= Ein Carport mit den Abmessungen 5,15 m x 6,00 m; die Grundflache ist
gepflastert.

= Ein bodengleiches Holzhauschen (MaBe: 2,60 m x 1,85 m) mit vorgebauter
Pergola (3,85 m x 3,95 m); die Grundflache ist gepflastert.

= Eine gemauerte Hiitte mit den Abmessungen 5,20 m x 2,50 m; die Bodenplatte
liegt 65 cm Uber Bodenniveau.

» Ein Holzhduschen mit den MaBen 2,60 m x 3,40 m; die Bodenplatte liegt 25
cm Uber Bodenniveau.

= Ein eingehauster Brunnen (Behausung 1,40 m x 1,45 m); zum Brunnen gibt
es keine Planunterlagen.

Um den Retentionsraum und somit den Wasserabfluss im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet nicht nachhaltig zu beeinflussen, soll ein Teil der
Bestandsgebdude (Carport, Holzhduschen mit vorgebauter Pergola, Brunnen inkl.-
Umbhausung) zuriickgebaut werden. Insbesondere fiir den Riickbau des Brunnens ist
der SGD ein entsprechendes Riickbaukonzept vorzulegen.

Sidlich der Flache grenzt die Bebauung der Bruchgasse an. Im Osten grenzen weitere
gartnerisch genutzten Flachen an. Insbesondere das unmittelbar dstlich angrenzende
Nachbargrundstlick wird als Reitplatz genutzt. Der rechtkraftige Bebauungsplan setzt
fir die zuvor genannten Flachen ebenfalls eine private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung , Dauerkleingarten® fest. Im weiteren nérdlichen Umfeld grenzen
die Selz sdumende Landwirtschaftsflachen an.

Abbildung 2: Nutzungen im Umfeld

Quelle: LANIS RLP
Datei: N:\WCB\Hahnheim\Naturkindergarten Bruchgasse\Pldne +Berichte\Erstellung
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-
West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

Abbildung 3: Ansicht Siidwest/ Siidost

Topographie

Das Grundsttlick zeigt sich weitestgehend eben. Das Plangebiet liegt im Stiden auf
etwa 119,90 m U NN und steigt bis zur nérdlichen Grenze auf ca. 120,30 m G NN an.
Im Bereich der geplanten Aufstandsflache fir den Bauwagen betragt die Gelandehdhe
etwa 120,47 m  NN.

Erreichbarkeit

Die groBraumige Anbindung erfolgt Uber L-432 bzw. Obere HauptstraBe, die
nordostlich des Gemeindezentrums auf die Bruchgasse stoBt. Die Bruchgasse fuhrt in
ihrem weiteren Verlauf in einen Wendehammer an dessen nordlichem Ende sich das
Plangebiet befindet.

ErschlieBung

Die Zufahrt erfolgt Uber die am sidlichen Rand verlaufende Bruchgasse bzw. durch
die Eintragung einer Baulast auf dem Flurstick Nr. 8.

Eigentum

Nach dem Gemeinderatsbeschluss vom 16.05.2019 wurde die Flache (Flurstiick Nr.
9) angekauft und befindet sich seitdem somit im Eigentum der Gemeinde Hahnheim.
Bei dem Flurstlick Nr. 8 handelt es sich ohnehin um eine 6ffentliche Flache.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt am Rande eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes nach
§ 78 WHG. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer
Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch untersagt. Uberschwemmungsgebiete sind gemaB § 77 WHG
grundsatzlich in ihrer Funktion als Riickhaltefldchen zu erhalten. Ebenso sind Schaden
durch Hochwasser zu vermeiden. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist
ferner gem. § 78a Abs. 1 Folgendes untersagt:

» die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen, die den
Wasserabfluss behindern kénnen,

» das Aufbringen und Ablagern von wassergefdhrdenden Stoffen auf dem
Boden, es sei denn, die Stoffe diirfen im Rahmen einer ordnungsgemafen
Land- und Forstwirtschaft eingesetzt werden,

» die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auBerhalb von Anlagen,
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-
West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

» das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die
den Wasserabfluss behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden
kénnen,

» das Erh6éhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

»= das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen
des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemaB § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer
6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen,

» die Umwandlung von Griinland in Ackerland

» die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart

Ferner ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gem. § 78 Abs. 4 S. 1 WHG
die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35
des BauGB untersagt. Die zustandige Behorde kann abweichend von Absatz 4 Satz 1
die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen,
wenn das Vorhaben

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen wird

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder die nachteiligen Auswirkungen
durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurde seitens der Gemeinde
Hahnheim flir den vorzeitigen Betrieb des Naturkindergarten ein Antrag auf Erteilung
einer  Ausnahmegenehmigung gem. § 78 WHG eingereicht. Die
Ausnahmegenehmigung wurde mit Vorgabe einiger Auflagen erteilt. MaBgebend fiir
die Genehmigung ist die Wasserspiegellage bei einem Bemessungsereignis HQ 1.
Flr das Plangebiet stellt sich dieses Ereignis bei 120,47 m U NN ein. Bei einem
auBergewdhnlichen Hochwasserereignis (HQ extrem) SOgar bei 120,56 m i NN.

Ausschlaggebend fiir die Erteilung der Genehmigung war die Mdglichkeit, dass der
geplante mobile Bauwagen (vgl. planerische Konzeption) aufgestandert errichtet
werden (Unterkante Bauwagen = 120, 95 m U NN) und somit keinen Schaden nehmen
kann (hochwasserangepasste Bauweise).

Eine weitere Auflage bestand darin, den durch den Bauwagen verloren gegangenen
Retentionsraum durch Riickbau einiger Bestandsgebdaude (Holzhduschen mit
vorgebauter Pergola, Brunnen inkl.- Umhausung) auszugleichen.

Sofern die verbleibende Erdoberflache des Grundstiicks nicht erhéht wird, der Raum
unter dem Bauwagen dauerhaft frei und offen gehalten und ein Teil der
Bestandsgebdude zurlickgebaut wird, geht im Hochwasserfall kein Retentionsraum
verloren und es entstehen keine Sachschaden. Weiterhin wird somit der Abfluss des
Hochwassers nicht verandert und der Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt.

Datei: N:\WCB\Hahnheim\Naturkindergarten Bruchgasse\Pldne +Berichte\Erstellung
Bebauungsplan\Satzung\Begriindung\Begriindung_Hahnheim_West_4_Anderung_Naturkindergarten_Bruchgasse_19-04-2023.docx 7



Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-
West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

Altlasten

Das Plangebiet ist im Boden-Informationssystem Rheinland-Pfalz (BIS RP) bzw. im
Bodenschutz-Kataster (BOKAT) nicht als bodenschutzrechtlich relevante Flache
erfasst.

Altlasten oder altlastverdachtige Flachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
bekannt. Ergeben sich bei spater Anhaltspunkte (ber  schadliche
Bodenveranderungen, besteht die Verpflichtung, die Bodenschutzbehérde zu
informieren.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
Denkmaler bzw. Bodendenkmaler, auch wenn die Flache mit einigen Nebenanlagen
bebaut ist. Aus  Sicht  der Denkmalfachbehérde ~ GDKE/Direktion
Landesarchdologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege bestehen keine Bedenken. Auch
die Direktion Landesdenkmalpflege/Fachbereich Praktische Denkmalpflege haben
keine Bedenken geduBert.Es wird auf die Anzeigepflicht und das Dbefristete
Veranderungsverbot gemaB § 16 DschG hingewiesen.

Schutzgebiete/ Natura 2000 Gebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb naturschutzrechtlicher
Schutzgebietsausweisungen wie Naturschutz-, Landschaftsschutz- oder Vogelschutz-
bzw. FFH-Gebiete. Im weiteren nérdlichen Verlauf grenzt das Vogelschutzgebiet
»Selztal zwischen Hahnheim und Ingelheim® an, welches weiter ndrdlich entlang der
Selz von dem Landschaftsschutzgebiet ,Selztal® (iberlagert wird. Ein Eingriff findet
nicht statt. Des Weiteren sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope von der Planung
betroffen.

Storfallbetrieb (Seveso III)

Bei der geplanten Nutzung handelt es sich nicht um einen Stérfallbetrieb gemaB
Seveso III — Richtlinie. Das Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand auch
nicht innerhalb des Achtungsabstandes eines solchen Betriebes.
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Grinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-
West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

3 Vorgaben iibergeordneter Planungen/ planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB) soll flir
das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Beduirfnissen
der Gemeinde in den Grundzligen darstellen (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Er bereitet
damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke der Gemeinde vor. (§ 1
Abs. 1 BauGB). GemaB § 8 Abs. 2 sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Selz (FNP
2030) sind die Flachen des Plangebietes bereits als (geplante) Gemeinbedarfsflachen
(Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen — ,Naturkindergarten") dargestellt. Die
Sicherung des Standortes wurde auf Ebene des Flachennutzungsplans bereits
vorgenommen. Demnach kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Abbildung 4 Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplans

Quelle: Ortsgemeinde Hahnheim
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Grinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-
West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

Bestehende Bebauungspldne

Die Flache liegt im Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim
West, der die Flache als privater Dauerkleingarten festsetzt. Mit dem Erwerb der
Flache soll sie planungsrechtlich auf die neue Nutzung abgestimmt und der Standort
somit dauerhaft gesichert werden. Neben der Gemeinbedarfsflache sollen zukiinftig
auch Regelungen hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen, der (berbaubaren
Grundstiicksflachen sowie zur Unterbringung der Stellpldtze getroffen werden. Die am
sudlichen Rand verlaufende HQ-1g0-Linie wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Abbildung 5: Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim Siid.

Quelle: Ortsgemeinde Hahnheim
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-

West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

4 Konzeption des Naturkindergartens

Um das bisher als Schrebergarten genutzte Grundstiick als Standort flr den
Naturkindergarten zu nutzten, soll ein mobiler Bauwagen (10,95 m x 2,90 m)
aufgestellt werden. Dieser soll am siidlichen Grundstiicksrand entlang der Bruchgasse
positioniert werden. Der Zugang zum Naturkindergarten soll von Nordwesten
erfolgen. Hier wird kiinftig auf Flurstlick Nr. 8 eine Baulast eingetragen, um die
ErschlieBung der dahinterliegenden Flachen gewahrleisten zu kdnnen.

Die Bestandsanlagen sollen teilweise zurlickgebaut bzw. umgenutzt werden. So sollen
im bestehenden Carport die Rucksacke und Taschen untergebracht werden. Er dient
zukinftig als ,Empfangszentrum®. Hier werden die Kinder morgens abgegeben und
nachmittags wieder abgeholt. Ergdnzt werden soll die Flache um Hochbeete, eine
Baumhohle, einen Sandkasten, ein ,Matschloch® und mehrere Komposttoiletten. An
der stidlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein Wasser- und Stromanschluss sowie
zwei Stellplatze.

Wie den o0.g. Ausfihrungen zum Thema Hochwasserschutz zu entnehmen ist, liegt
das Plangebiet innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. GemaB
dem groben Héhenmodell liegt die Gelandehdhe im Bereich der Aufstellflache bei ca.
120,10 m U NN. Bei einem Bemessungsereignis HQ 100 wird sich der Wasserstand auf
dem Grundstick auf 120,47 m U NN einstellen. Dies erfordert eine
hochwasserangepasste Bauweise flir den Bauwagen. Daher soll dieser eine
Aufstanderung von 0,85 m erhalten. Durch die Aufstanderung liegt die
FuBbodenunterkante des Bauwagens bei ca. 120,95 m G NN und somit 0,48 m Uber
dem Bemessungswasserstand des HQ 100. Der Bereich unterhalb des Bauwagens ist
mit Ausnahme der Treppe, Stiitzen und Rader durchstréombar. Es geht somit kein
nennenswerter Retentionsraum verloren.

Da die Stiitzen, das Fahrgestell und die Treppe des Bauwagens doch ein gewisses
Hindernis darstellen, soll zum Ausgleich ein Teil der Bestandsbauwerke zuriickgebaut
werden. Der Riickbauflache soll dabei der Grundfldche des Bauwagens entsprechen.

Mit der Ausdehnung des Geltungsbereichs auf Teilflachen des Flurstiicks Nr. 8 kdnnen
am suddstlichen Rand Flachen fiir Stellpldtze vorgehalten werden. Der Bauwagen wird
darliber hinaus an die 6rtliche Kanalisation angeschlossen und erhélt eine Versorgung
mit Strom- und Wasser.
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Ortsgemeinde Hahnheim

Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-
West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

Abbildung 6: Lageplan Naturkindergarten
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Abbildung 7: Querprofil des mobilen Bauwagens

HQ 100

Mobiler Bauwagen

Der Bereich unterhalb des Bauwagens ist
bis auf die Einbauten (Treppe, Stiitzen,
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-

West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

5 Begleitende Fachgutachten

5.1

Artenschutzbetrachtung

Im Rahmen der Artenschutzuntersuchung wurden Hinweise auf Vorkommen streng
und besonders geschiitzter Arten gefunden (Garten- und Siebenschldfer). Konkrete
Hinweise auf Uberwinterungsplitze von Schlafmdusen oder Quartieren von
Fledermdusen wurden im Rahmen der Untersuchung nicht erbracht. Neststandorte,
Baumhohlen oder sonstige Hinweise auf konkrete Vorkommensplatze wildlebender
Tierarten wurden nicht gefunden. In Garten sind allgemein Igel und einige weitere
typische wildlebende Tierarten mit hoher Vorkommenswahrscheinlichkeit zu
beachten.

Mit der Aufstellung des mobilen Bauwagens auf dem Freibereich des Grundstlicks ist
kein VerstoB gegen die Zugriffsverbote nach §§ 44 BNatSchG zu befiirchten. Von
diesem Teil des Vorhabens sind keine Belange des Naturschutzes beriihrt.

Der im Rahmen der Ausnahmegenehmigung gem. § 78 WHG geforderte Riickbau von
Teilen der Bestandsanlagen kann aber durchaus Ruhepldtze von Schlafmdusen oder
maogliche Quartierstatten von Fledermadusen baubedingt betreffen. Riickbauarbeiten
dirfen deshalb nur auBerhalb der Winterschlafzeit von Garten- und Siebenschlafern,
sowie auBerhalb der Reproduktionszeit von Fledermausen durchgefiihrt werden. Ein
dafiir mogliches Zeitfenster liegt im April und im September eines Jahres. Eine
Freigabe durch einen Sachverstandigen ist vorzusehen. Dariber hinaus sind — im Falle
von Rodungen — die aus dem Brutvogelschutz resultierenden Rodungszeitfenster in
der vegetationsfreien Zeit zwischen Oktober und Februar zu beachten.! Die
Artenschutzbetrachtung ist der Begriindung als Anlage 1 beigefiigt.

6 Priifung von Planungsalternativen

6.1

6.2

Standortvarianten

Der Festlegung des Standortes ging eine umfangreiche Standortsuche innerhalb des
Gemeindegebietes voraus. Dabei konnte keine verfligbare Alternativflache mobilisiert
bzw. gefunden werden, die den Ansprlichen des Naturkindergartens gerecht wurden
(GréBe, Zuschnitt, Lage, Verfiigbarkeit)

Konzeptvarianten

Die geplante Nutzung ware wohl auch auf der bestehenden Griinflache zuldssig
gewesen. Da jedoch darliberhinausgehende Festsetzungen (Hohenlage, Zulassigkeit
von Nutzungen, Stellplatze) erforderlich sind, wurde der Entschluss gefasst, den
Bebauungsplan zu andern und ihn auf die zukiinftige Nutzung zuzuschneiden.
Weiterhin soll der Standort nach Erwerb des Flurstlicks Nr. 9 langfristig gesichert
werden. Da flur den Standort des Naturkindergarten gerade eine bisher gartnerisch
genutzte und entlegene Flache gesucht wurde und neben der Installation des mobilen
Bauwagens keine weiteren MaBnahmen ergriffen werden missen, wurden auch keine
unterschiedlichen Konzeptvarianten erstellt.

"'vgl. Plan b — GbR — Artenschutzuntersuchung, S. 9
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-

West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

7 Begriindung der Planinhalte/ Anderung bestehender Rechtsverhiltnisse

Die Anderungen des Bebauungsplans beschrénken sich im Wesentlichen auf die
zukinftige Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache (vorher private Griinflache) sowie
die Festsetzung der Hohenlage, der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Nebenanlagen. Betroffen
hiervon sind lediglich die beiden Flurstiicke Nr. 8 und 9, Flur 10. Alle Ubrigen

Festsetzungen des Bebauungsplans haben weiterhin Bestand.

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen des  Ursprungsbebauungsplan
(Bebauungs- und Grinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim West) finden fir
die vorliegende 4. Anderung - mit Ausnahme der Stellplatzverpflichtung - keine

Anwendung.
Geltungsbereich

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs umfasst das von der Ortsgemeinde
Hahnheim erworbene Flurstlick Nr.9 (Flur 10) sowie Teilflachen der stdlich
angrenzenden StraBenparzelle (Flst. Nr. 8). Auf dem besagten Grundstiick (Flst. Nr.
9) mit einer GroBe von ca. 610 m2 und Teilflachen des Flurstiicks Nr.8 lasst sich das
Konzept des Naturkindergartens umsetzen, wobei sich die Bestandsanlagen sowie die
neu hinzukommenden Nutzungen auf das Flurstlick Nr. 9 beschranken. Zur
Unterbringung weiterer Stellpldtze am slidostlichen Rand wurden Teilflaichen des

Flurstlicks Nr. 8 hinzugezogen.
Gemeinbedarfsflache

Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fir
Anlagen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit
Aufgabe
wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben
eindeutig zurticktritt. In vielen Fallen ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
nicht zwingend erforderlich. Dies betrifft insbesondere vorhandene Standorte, deren
Grundstiick sich im Eigentum der 6ffentlichen Hand befindet. Wenn dagegen, wie im
vorliegenden Fall, eine Nutzungsdanderung beabsichtigt ist und ein bestimmter
Standort langfristig gesichert werden soll, setzt dies in der Regel die Festsetzung einer
Gemeinbedarfsflache voraus. Zur Gewahrleistung eines gewissen MaBes an Flexibilitat
flr noch nicht vorhersehbare Nutzungsanderungen oder — erganzungen wurde neben
der Zweckbestimmung auch zuldssige Einrichtungen und Nutzungen genauer

staatlicher oder gemeindlicher Anerkennung) eine Offentliche

bestimmt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind neben dem mobilen Bauwagen, Zelte,
Gartenhdtten, Jurten sowie die flr den Betrieb des Naturkindergartens notwendigen

Spielgerate zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden durch die Festsetzung einer Baugrenze
definiert. Letztere wurde mit einem Abstand von 3,0 m zu den angrenzenden
Grundstlicksgrenzen festgesetzt. Uberschreitungen der Baugrenze bis zu einer

gewissen Tiefe sind ausnahmsweise zulassig.
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-

West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zur Organisation des ruhenden Verkehrs/ der fur den Betrieb notwenigen Stellpldtze
wurde am siudostlichen Rand eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(,Stellplatze") festgesetzt.

Fldachen fiir Nebenanlagen/ Stellplitze

Die fur den Betrieb notwendigen Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den extra hierflir ausgewiesenen
Verkehrsflachen besonderer  Zweckbestimmung (,Stellplatze™)  zulassig.
Nebenanlagen sind dabei auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Dies gilt sowohl fiir neu hinzukommende als auch flir bestehende
Nebenanlagen, die eine Nutzungsanderung erfahren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Auf dem Grundstiick mit der amtlichen Lageplanbezeichnung Flur 10 Nr. 8 wird zur
ErschlieBung des angrenzenden Grundstlicks mit der amtlichen Lageplanbezeichnung
Flur 10 Nr. 9 eine 6ffentlich-rechtliche Baulast gemaB § 86 Landesbauordnung RLP
einzutragen. Die Beantragung der Baulast erfolgt durch den Grundstiickseigentiimer
im Baugenehmigungsverfahren. Im Bebauungsplan wurde diese Flache bereits mit
einem Gehrecht gekennzeichnet.

Hohenlage

Die Festsetzung einer bestimmten Héhenlage (flir den mobilen Bauwagen) wurde vor
dem Hintergrund der Hochwasser-Thematik getroffen. Auf Grund der Lage innerhalb
eines Uberschwemmungsgebietes erfordert die Installation des Bauwagens eine
hochwasserangepasste Bauweise. Durch Aufstanderung auf ein bestimmtes
Hoéhenniveau soll die FuBbodenunterkante tiber den Bemessungswasserstand des HQ
100 gehoben werden, um ihn so vor Hochwasserschaden zu bewahren. Durch die
Aufstanderung liegt der Unterboden des Bauwagens bei 120,95 m UG NN und somit
0,48 m Uber dem Bemessungswasserstand.
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-

West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

8 Umweltbelange

8.1

GemaB §13a Abs. 2 S.1 Baugesetzbuch (BauGB) und §13 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) bei im beschleunigten Verfahren aufgestellten Bebauungsplanen wird von
der Umweltpriifung, dem Umweltbericht sowie den Angaben lber umweltbezogene
Informationen abgesehen.

Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Belange i. S. d. § 1 Abs.
6 Nr. 7 b BauGB, d. h. der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des BNatSchG. Ungeachtet dessen erfolgt eine Betrachtung der
einzelnen Umweltbelange.

Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Flora

Das Grundstiick zeichnet sich zur Halfte als offene Wiesenflache aus. Der Rest ist mit
Gehdlzen und Gartenlauben bzw. Gartenhdusern bestanden. Bei der Wiesenflache
handelt es sich um eine frische bis feuchte Nutzrasenbrache mit WeiBklee,
Wiesenschwingel und Gundermann. Die Wiesenflache ist dabei nicht als geschitztes
Grinland mit einem Lebensraumtyp nach FFH-Richtlinie zu klassifizieren. Von den
Baumen und Strauchern sind der Walnussbaum (Juglans regia) in der norddstlichen
Ecke und die Birke (Betula pendula) als Baume mit einem Stammumfang von mehr
als 80 cm zu nennen. Die weiteren Baume und Hecken sind als typische
Gartenpflanzungen und ,Kleingehdlze® mit meist noch geringem Alter und
Stammumfang zu bezeichnen. Die Bdaume zeigten keine tiefen Hohlungen oder
Faulstellen, die auf Niststatten von Hohlenbritern oder Quartiere von Fledermausen
schlieBen lassen. Nester, insbesondere mehrjahrige Nester von Greifvdgeln, Krahen,
Elstern oder Hahern, wurden nicht erfasst.

Fauna

Im Rahmen der Artenschutzuntersuchung wurden Hinweise auf Vorkommen streng
und besonders geschiitzter Arten gefunden (Garten- und Siebenschldfer). Konkrete
Hinweise auf Uberwinterungsplitze von Schlafmdusen oder Quartieren von
Fledermdusen wurden im Rahmen der Untersuchung nicht erbracht. Neststandorte,
Baumhohlen oder sonstige Hinweise auf konkrete Vorkommensplatze wildlebender
Tierarten wurden nicht gefunden. In Garten sind allgemein Igel und einige weitere
typische wildlebende Tierarten mit hoher Vorkommenswahrscheinlichkeit anzutreffen.

Boden

Die Gemeinde Hahnheim und somit auch das Plangebiet liegen gemaB den
Bodendaten des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau (LGB RLP 2013) innerhalb
der BodengroBlandschaft (BGL) Nr. 6.3 ,BGL der Lésslandschaften des Berglandes™
(Kalkschernoseme aus Ldss). Es handelt sich um Bdden aus dolischen Sedimenten
sowie hinsichtlich der Feinbodenart Uberwiegend um Lehmbdden (teils sandige
Lehme). Die Bdden weisen einen ausgeglichenen Wasserhaushalt und hohes
Wasserspeichervermdgen auf.

Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine stehenden oder flieBenden Gewasser.
In ca. 130 m nérdlicher Richtung grenzt die Selz als Gewasser zweiter Ordnung an.
Die den Selzverlauf sdaumenden Ackerflachen sowie der Uberwiegende Teil des
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-

West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

8.2

Plangebietes liegen innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes. Sie dienen der
Sicherung des Hochwasserabflusses sowie als Retentionsraum.

Luft und Klima

Rheinhessen und somit auch das Plangebiet, mit seiner Nahe zur Oberrheinebene,
liegen nach der Bioklimakarte des Deutschen Wetterdienstes in einem bioklimatisch
durch Warmebelastungen betroffenen Bereich. Das Plangebiet selbst kann dem
Freiland-Klimatop zugeordnet werden. Diese zeichnen sich durch extreme Tages-
und Jahresgange der Temperatur und Feuchte mit intensiver nachtlicher
Kaltluftproduktion aus. Die offenen Wiesenflaichen kdénnen demnach zur
Kaltluftproduktion beitragen. Im Sommer tragen diese dazu bei, die nachtliche
Warmebelastung in den Siedlungen zu reduzieren. Eingeschrankt wird die
Kaltluftproduktion durch die Bestandsgebaude.

Landschaft/ Erholung

Unter dem Landschaftsbild wird die wahrnehmbare Auspragung von Natur und
Landschaft verstanden. Neben den natirlichen Faktoren wie Relief, Bewuchs und
Gewasser, wird es von der vorhandenen Nutzung gepragt. Bedeutende
Landschaftselemente sind auf der Flache nicht vorhanden. Ebenso wenig stand die
Flache bisher flir Erholungssuchende zur Verfligung.

Das Plangebiet ist entsprechend der naturrdumlichen Gliederung flir Rheinland-Pfalz
dem Landschaftsraum Nr. 227.21 (,Mittleres Selzbecken") zuzuordnen. Das mittlere
Selztal bildet zusammen mit einigen Seitentalern eine rings von Héhen umschlossene
beckenartige Weitung, in die auch die unteren Teile der flachen, von Osten
herunterziehenden und von parallelen Bachen und Dellen in Riedel zerlegten
Ldsshéange mit einbezogen sind. Die westexponierten Hange sind ahnlich wie im
Unteren Selztal steiler. Der Naturraum ist dem libergeordneten Naturraum Nr. 227.20
(,Unteres Selztal") sowie der der GroBlandschaft ,Nordliches Oberrhein-Tiefland™ (Nr.
22/23) zugehdrig.

Schutzgutbezogene Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Flora

Die Umsetzung der Planung flihrt nicht unmittelbar zur Beseitigung von Vegetationen
und zum Verlust von Habitaten, da keine Versiegelung vorgenommen wird. Bei der
einzigen geplanten baulichen Anlage handelt es sich um die Installation eines mobilen
Bauwagens, welcher aufgestandert wird. Beeintrachtigungen von Vegetationen
ergeben sich, wenn Uberhaupt, nur aus der eigentlichen Spielplatznutzung, durch
herumspielende Kinder. Dies wird aber nur als eine geringfligige Beeintrachtigung
gewertet.

Fauna

Mit der Aufstellung des mobilen Bauwagens auf dem Freibereich des Grundstlicks ist
kein VerstoB gegen die Zugriffsverbote nach §§ 44 BNatSchG zu befiirchten. Von
diesem Teil des Vorhabens sind keine Belange des Naturschutzes berihrt.

Der im Rahmen der Ausnahmegenehmigung gem. § 78 WHG geforderte Riickbau von
Teilen der Bestandsanlagen kann aber durchaus Ruheplatze von Schlafmausen oder
mogliche Quartierstatten von Fledermdusen baubedingt betreffen. Rlickbauarbeiten
dirfen deshalb nur auBerhalb der Winterschlafzeit von Garten- und Siebenschlafern,
sowie auBerhalb der Reproduktionszeit von Fledermdusen durchgefiihrt werden. Ein
daftir mogliches Zeitfenster liegt im April und im September eines Jahres. Eine
Freigabe durch einen Sachverstandigen ist vorzusehen. Dariber hinaus sind — im Falle
von Rodungen — die aus dem Brutvogelschutz resultierenden Rodungszeitfenster in
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-

West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

der vegetationsfreien Zeit zwischen Oktober und Februar zu beachten.? Unter
Beachtung dieser Zeiten/Fristen sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Fauna zu erwarten.

Boden

Allgemein beeinflussen Bdden die Temperaturausbildung der unteren Atmosphare
erheblich. Besonders in bebauten Raumen spielt die Kiihlleistung des Bodens als
Temperaturpuffer im Sommerhalbjahr zunehmend eine wichtige Rolle. Neben dem
Versiegelungsgrad eines Gebietes ist die Wasserspeicherkapazitdt der nicht
versiegelten Bodenflache ein wesentlicher Faktor flir das Mikroklima.

Je mehr Wasser im Boden pflanzenverfligbar gespeichert werden kann, desto mehr
Wasser steht den Pflanzen zum Wachstum und zur Verdunstung wahrend
sommerlicher Trocken- und Hitzeperioden zur Verfligung. Je weniger Wasser im
Bodenwasserspeicher verfiigbar ist, desto stdrker reduzieren die Pflanzen ihre
Verdunstung und umso starker erwarmt sich die untere Atmosphare.

Wie bereits beim Schutzgut Flora angemerkt wurde, kommt es im Rahmen der
Umsetzung nicht zu einer Versiegelung, sodass die 0.g. nachteiligen Auswirkungen
nicht eintreffen werden. Durch die aufgestanderte Bauweise des Bauwagens kénnen
die Bodenfunktionen wie die Puffer- und Filterfunktion erhalten bleiben. Die
Fruchtbarkeit des Bodens wird nicht eingeschrankt.

Wasser

Da es nicht zu einer zusatzlichen Versiegelung kommen wird, fiihrt die Planung auch
nicht zu einem erhdhten Oberfldchenabfluss bzw. beeintrachtigt auch nicht die
Infiltrationseigenschaften des Bodens. Negative Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung sind nicht zu erwarten. Die Errichtung des Bauwagens wurde
-auf Grund der Lage im Uberschwemmungsgebiet- mit der Auflage verbunden einen
Teil der Bestandsanlagen zurlickzubauen, sodass zusatzlicher Retentionsraum
geschaffen wird.

Luft und Klima

Die unversiegelten Wiesenflachen fungieren als Kaltluftproduzenten. Diese Funktion
wird auch mit Umsetzung der Planung aufrechterhalten. Mit lokalklimatischen
Veranderungen in Folge sich aufheizender versiegelter Flachen ist nicht zu rechnen.
Durch die Auflage, Teile der Bestandsanlagen zurlickzubauen, wird der
Freiflachenanteil gegeniiber dem Status Quo sogar erhdht.

Landschaft

Auch auf das Landschaftsbild hat die Realisierung des Vorhabens keine negativen
Auswirkungen. Der mobile Bauwagen bleibt hinsichtlich seiner Baukubatur und seiner
Hohe hinter der umliegenden Bebauung zurlick. Weiterhin sind keine
gelandeverandernden ErschlieBungsmaBnahmen notwendig. Durch den Rickbau
bestehender Anlagen wird die Flache zu groBen Teilen wieder in ihren urspriinglichen
natlrlichen Zustand tberfiihrt.

2Vgl. Plan b — GbR — Artenschutzuntersuchung, S. 9
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-
West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

8.3 Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen die einzelnen Schutzgiter in vielfaltigen Wechselbeziehungen
zueinander. Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen,
die durch eine gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiiter entstehen. Bedingt durch
eine ausbleibende Versiegelung bestehen die sonst Ublichen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern Flora, Fauna, Klima, Boden und Wasser im vorliegenden
Fall nicht.
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-

West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

9 Auswirkung der Planung/ Abwagung

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erldutert
und in die Abwagung mit eingestellt. GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane die Ooffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass es sich um die Anderung eines bereits bestehenden
Bebauungsplans handelt. Die grundlegende Abwagungsentscheidung zur
Uberplanung der Fliche wurde somit schon getroffen. Weiterhin sind keine
umfangreichen Hochbautatigkeiten geplant, die mit einer Versiegelung der Flache
einhergehen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse, Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung

Der hier genannte Belang wird von der Bebauungsplandnderung nicht tangiert.
Dessen Zielsetzung liegt in der Anderung der derzeit festgesetzten Griinflache hin zu
einer Gemeinbedarfsflache (Zweckbestimmung ,Naturkindergarten™).

Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Auch dieser Belang wird von der Planung nicht berlihrt. Durch den Bebauungsplan
wird kein zusatzlicher Wohnraum geschaffen.

Soziale und kulturelle Bediirfnisse - Freizeit und Erholung

Flr Bildung, Sport und Freizeit steht die Flache bisher nicht zur Verfligung, da sie bis
dato in Privatbesitz lag. Mit der zukiinftigen Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
wird die Flache einem gréBeren Publikum zuganglich gemacht und kann somit von
den Kindern des Naturkindergartens bei ihren Outdoor-Aktivitaten genutzt werden.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung vorhandener Ortsteile - Erhaltung
zentraler Versorgungsbereiche

Die Anderung der Griinfliche in eine Gemeinbedarfsfliche hat keine Auswirkungen
auf die zukiinftige Entwicklung des Siedlungskdrpers. Sie entspricht vielmehr der
Fortschreibung des FNPs, der an der besagten Stelle bereits eine Standortsicherung
fur Gemeinbedarfsflachen vorgesehen hat. Die Belange eines zentralen
Versorgungsbereichs werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Baukultur, Denkmalschutz, Denkmalpflege - Orts — und Landschaftsbild

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes sowie der Denkmalpflege werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt, da sich innerhalb des Geltungsbereiches keine
denkmalgeschiitzten Bestandsgebdude befinden. Der Gebaudebestand beschrankt
sich auf Nebenanlagen, die im Zuge der Hochwasservorsorge teilweise zuriickgebaut
oder umgenutzt werden. Zukinftig wird auf der Flache ein mobiler Bauwagen
aufgestellt. Letzter tritt im Hinblick auf Baukubatur und H6henentwicklung hinter das
stadtebauliche Umfeld. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten.

Kirchliche Belange

Die Belange der Kirche und von Religionsgemeinschaften werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.
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Ortsgemeinde Hahnheim Bebauungs- und Griinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim-

West, 4. Anderung (Naturkindergarten)

Belange des Umweltschutzes (§ 1 Nr. 7a — j BauGB)

a)

b)

a)

e

9)

Flora, Fauna, Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser, Schutzgiiter Luft, Klima und
Landschaft

Die hier genannten Belange erfahren in den Kapiteln 8.1 und 8.2 einer
gesonderten Betrachtung.

Schutzzweck eines Natura 2000-Gebietes

Der Schutzzweck eines angrenzenden Natura 2000-Gebietes wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird nach den Indikatoren Umwelteinwirkungen,
Qualitat des stadtebaulichen Umfeldes und Mdglichkeiten der Erholung und
Freizeitnutzung bewertet. Schadliche Auswirkungen resultieren in der Regel
aus Larmbelastigungen sowie Belastungen der Luft und des Bodens. Im Siiden
grenzt der Geltungsbereich an vorhandene Wohnbebauung an. Von dieser
Umgebungsnutzung gehen keine nennenswerten Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch aus. Die zuldassige Nutzung (Naturkindergarten) ware auch
in einem Wohngebiet zuldssig, so dass keine Nutzungskonflikte erkennbar
sind. Nutzungsbedingte Gerauschentwicklungen (z.B. durch PKW-Verkehr /
Stellplatznutzung, spielende Kinder) entsprechen allgemein
wohngebietstypischen Gerauschen. Fir Erholungssuchende stand die Flache
bisher nicht zur Verfligung, da sie bisher in Privatbesitz war.

Die Flachen waren bisher nicht baulich genutzt. Mit dem Antreffen von
Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen ist nicht zu rechnen. Durch
die in der Ausnahmegenehmigung genannten Auflagen  zur
hochwasserangepassten Bauweise und Schaffung von zusatzlichem
Retentionsraum ist der mobile Bauwagen im Falle eines Hochwassers
geschiitzt.

Kultur- und Sachgtiter

Die hier genannten Belange werden von der Planung nicht berihrt. Es
befinden sich keine Kultur- und Sachguter innerhalb des Plangebietes. Sollten
unerwartet Bodenfunde zu Tage kommen, so besteht gem. DschG eine
Meldepflicht. Bedeutende Landschaftselemente sind auf der Flache ebenso
wenig vorhanden.

Vermeidung von Emissionen und der Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Von der geplanten Spielplatznutzung gehen keine nennenswerten
(Larm)emissionen aus. Diese beschranken sich auf die Verkehrsbewegungen
im Zuge des Abholens/ Bringens der Kindergartenkinder sowie eine gewisse
Gerauschkulisse durch spielende Kinder. Die Ver- und Entsorgung ist durch
die angrenzenden Versorgungsleitungen in den BestandsstraBen
sichergestellt. Die Abwasser werden fachgerecht in das vorhandene System
abgeleitet.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung bzw. der Ausbau erneuerbarer Energien ist nicht originares Ziel
des Bebauungsplans.

Darstellung von Landschaftspldnen

Die hier genannten Belange werden von der Planung nicht berihrt.
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h) Erhaltung der Luftqualitét

J)

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine die Luftqualitat nachhaltig
schadigende Emissionen aus.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern werden
gesondert im Kapitel 8.3 betrachtet.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan schafft nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes. Im ndheren Umfeld des
Geltungsbereichs befinden sich auch keine Storfallbetriebe von denen
Auswirkungen im Falle eines Unfalls ausgehen werden. Dieser Belang wird von
der Planung daher nicht berihrt.

Belange nach (§ 1 Nr. 8 a — f BauGB)

a.

Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevilkerung

Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
»Naturkindergarten® werden die Belange der Wirtschaft einschlieBlich der
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung nicht beeintrachtigt

Land- und Forstwirtschaft

Land- und forstwirtschaftliche Flachen werden durch den Bebauungsplan nicht
in Anspruch genommen. Die Flache wurde urspriinglich als Dauerkleingarten
genutzt. Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz hat im Rahmen des
Verfahrens bestdtigt, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken
bestehen. Gleiches gilt fiir die forstwirtschaftlichen Belange, bestatigt durch das
Forstamt Rheinhessen.

Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen

Der Bebauungsplan dient nicht primdr der Schaffung von zusatzlichen
Arbeitsplatzen. Durch die Standortsicherung des Naturkindergartens kann
jedoch dessen Betrieb aufrecht gehalten und somit Arbeitsplatze fiir Erziehende
gesichert werden.

Post- und Telekommunikationswesens

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer bedeutenden
Richtfunkstrecke, welche durch die zukinftige Installation des Bauwagens
gestort werden konnte. Mit Ausnahme des mobilen Bauwagens sind keine
weiteren  baulichen  Anlagen geplant. Die Belange des Post-
Telekommunikationswesen werden daher nicht beeintrachtigt.
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e. Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschiieBlich der
Versorgungssicherheit

Die Versorgungssicherheit des Gebietes ist durch die umliegenden
Versorgungsleitungen in der angrenzenden BestandsstraBe (Bruchgasse) und
den bestehenden Strom- und Wasseranschluss auf dem Flurstiick Nr. 8
gewabhrleistet.

f.  Sicherung von Rohstoffvorkommen

Das Plangebiet hat keine Bedeutung hinsichtlich der Versorgung und Sicherung
von Rohstoffvorkommen. Der genannte Belang wird durch die Planung nicht
tangiert.

Personen- und Giiterverkehr — und Mobilitat

Das Vorhaben ist nicht mit einer deutlichen Zunahme von Ziel- und Quellverkehr
verbunden. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen beschrankt sich auf das Hinbringen
und Abholen der Kindergartenkinder sowie die An- und Abfahren der Mitarbeiter.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Das Plangebiet ist nicht von Bedeutung fir militarische Zwecke bzw. den Zivilschutz.
Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht berihrt.

Belange eines stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes
Die Vorgaben eines stadtischen Entwicklungskonzeptes werden nicht tangiert.
Kiisten — und Hochwasserschutz, Vermeidung von Hochwasserschéaden

Das Plangebiet liegt am Rande eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der
nach § 78 WHG. Fir den Betrieb des Naturkindergartens ist daher neben den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen eine Ausnahmegenehmigung gem. § 78 WHG
erforderlich. Ein entsprechender Antrag wurde seitens der Gemeinde bereits
eingereicht. Die Ausnahmegenehmigung wurde mit Vorgabe einiger Auflagen am
26.07.2029 erteilt. So muss der mobile Bauwagen zukiinftig aufgestandert errichtet
werden, sodass der FuBboden des Bauwagens oberhalb der Wasserspiegellage eines
Bemessungsereignisses des HQioo liegt. Hierzu wird der Bebauungsplan um eine
Festsetzung der Hohenlage erganzt. Eine weitere Auflage bestand darin, den durch
den Bauwagen verloren gehenden Retentionsraum durch Rickbau einiger
Bestandsgebdude (Holzhduschen mit vorgebauter Pergola, Brunnen inkl.-
Umhausung) auszugleichen. Mit den zuvor genannten MaBnahmen wird dem Belang
des Hochwasserschutzes Rechnung getragen.

Belange von Fliichtlingen und Asylsuchenden und ihrer Unterbringung

Wohnraum bzw. insbesondere Wohnungen fiir Fllchtlinge sind auf Basis der
getroffenen Festsetzungen nicht vorgesehen.

Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freifldchen

Ein GroBteil des Geltungsbereichs behdlt seinen natlrlichen Zustand. Teile der
Bestandsgebaude werden zurlickgebaut. Es kommt nicht zu einer Neuversiegelung.
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GemaB § 1 Abs. 7 BauGB (Abwdgungsgebot) wurden die bei der Abwagung zu
berlicksichtigenden offentlichen und privaten Belangen gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in die
Abwagung eingestellt.

Flr die Planung spricht, dass mit dem Bebauungsplan ein weiterer Standort zur
Errichtung eines Naturkindergartens gesichert werden kann, um somit der
gestiegenen Nachfrage gerecht werden zu kénnen. Mit seinen schattenspendenden
Baumen und der Ortsrandlage sind die Flurstiicke im raumlichen Geltungsbereich
pradestiniert als Standort fur den Naturkindergarten der Ortsgemeinde.

Im Rahmen der Trager — und Behdrdenbeteiligung sind keine Stellungnahmen
eingegangen, die sich gegen die Umsetzung des Vorhabens ausgesprochen haben.
Die eingegangenen Anregungen bezogen sich im Wesentlichen auf die
Konkretisierung und die Erganzung einzelner Festsetzungen (Erganzung einer
Baugrenze, Ergdanzung einer Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung,
Konkretisierung der Festsetzung der Hdhenlage) sowie redaktionelle Anpassungen
(Aufnahme von Hinweisen). Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sind keine
Anregungen eingegangen.

Vor dem Hintergrund des dargelegten Abwdagungsergebnisses kommt die
Ortsgemeinde Hahnheim zu dem Ergebnis, den Bebauungs- und Griinordnungsplan
,Hahnheim West 4. Anderung (Naturkindergarten Bruchgasse)" als Satzung zu
beschlieBen.

10 Anlagen

Anlage 1- Artenschutzuntersuchung — plan b GbR
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