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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ZEICHNERISCH)

1. Uberbaubare/ nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— Baugrenze
i Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
2. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung "Naturkindergarten
3. Verkehrsflachen/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

St (6ffentliche) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: hier Stellplatze

4 Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Eﬁ Flachen fir zukinftige Baulast zur ErschlieBung des Flurstlicks Nr. 9 Flur 10

5. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

raumlicher Geltungsbereich

6. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften &;etroffene Festsetzungen.
Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. (6) BauGB

Agrenzung Uberschwemmungsgebiet/ HQ 4, Linie

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Gemeinbedarfflache mit der
"Zweckbestimmung "Naturkindergarten" festgesetzt.

Zuldssig ist die Aufstellung eines mobilen Bauwagens, Zelte, Stellpldtze,Gartenhiitten, Jurten sowie die fiir den
Betrieb eines Naturkindergartens notwendigen Spielgeréte.

Der Bereich unterhalb des Bauwagens ist - im hydraulischen Sinne - fur Gewdsser durchstrémbar herzustellen.
Davon ausgenommen sind Ein- und Anbauten wie Treppen, Stiitzen, Rader, Fahrgestelle und &hnliche bauliche
und technische Anlagen.

%. UR?/'ngbare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 23
au

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans durch
Baugrenzen bestimmt.

Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3 m sind ausnahmsweise zuléssig.
3. Flachen fiir Stellplatze/ Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplétze sind auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und sowohl innerhalb als auch
auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Bestehende Nebenanlagen und solche, die eine Nutzungénderung erfahren sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4, Hohenlage (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die H6henlage entspricht der Unterkante des Bauwagens und wird auf 120,95 m NHN festgesetzt.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzunglen des Ursprungsbebauungsplan $Bebauun s- und
Grinordnungsplan, Geltungsbereich 3, Hahnheim West) finden fiir die vorliegende 4. Anderung - mit
Ausnahme der u.g. Stellplatzverpflichtung - keine Anwendung.

1. Stellplatzverpflichtung (§ 88 Abs. 1 LBO RLP)

Es ist ein Stellplatz je 20- 30 zu betreuernder Kinder herzustellen. Mindestens jedoch 2 Stiick.

C HINWEISE

Artenschutz

Riickbau der Gebdude auBerhalb der Winterschlafzeit von Garten- und Siebenschlafern sowie
auBerhalb der Reproduktionszeit von Fledermausen: im April und September eines jeden Jahres.

Damit verbundene Fallung von Gehdlzen in der nach § 39 (5) 2 BNatSchG vorgesehenen Zeit vom 1.
Oktober bis Ende Februar des Folgejahres.

Dichtere Gebiische und Reisig sollen zum Schutz Uberwinternder Igel und anderer tberwinternder
Arten nur zu Beginn des gesetzlich vorgegebenen Zeitraumes im Oktober entfernt werden, um zu
vermeiden, dass sich Uberwinterungsgaste einfinden.

Fir die Rickbau- und FallmaBnahmen ist eine fachlich qualifizierte Okologische Baubegleitung
einzusetzen, welche im notwendigen Falle eine Tierrettung durchfiihren kann und Kontakt mit der
UNB aufnimmt

Bodenschutz

Auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.7.2005, wonach der
Grundsttickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber das Grundstlick (Mieter,
Pachter) verpflichtet sind, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der zustdndigen Behérde (SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz) mitzuteilen, wurde bereits indirekt in der
Begriindung hingewiesen.

Archdologie

Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautréger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausflihrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchgefiihrt werden kdénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrdge fiir die MaBnahmen erforderlich.
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BEBAUUNGS-UND
GRUNORDNUNGSPLAN

"Geltungsbereich 3, Hahnheim-West, 4. Anderung
(Naturkindergarten-Bruchgasse)"

Ortsgemeinde Hahnheim

Satzung

PLANNUMMER: ......ccoovmmunnenns STAND: 19.04.2023

GEMARKUNG: Hahnheim GroBe: ca. 820 m2

VG Rhein-Selz - FB 3 Bauliche Infrastruktur

PLANFERTIGER: Weber Consulting
Bauschlotter Str. 62 75117 Pforzheim Weber

Tel: 07231/ 583-301 Mail: info@weber-consulting.de Consulting

Ubersichtsplan (ohne MaBstab)
Aufstellungsbeschluss (§§ 2 Abs. 1 BauGB) am 13.10.2021

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(8§ 2 Abs. 1 BauGB) am 08.02.2023.

Offentliche Auslegung
Ortstibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses am
08.02.2023.

2

Beteiligung der Offentlichkeit durch Planeinsicht (§§ 3 Abs. 2 BauGB)
vom 16.02.2023 bis einschlieBlich 20.03.2023. Boeh %
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(8§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom 09.02.2023 und
Fristsetzung bis zum 20.03.2023.

ot Anats

Lage des Plangebiets

Q)

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§§ 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 24 GemQO) am
e . Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften (§§ 88 LBO i.V.m. §§ 9 Abs. 4 BauGB

und §§ 24 GemQO) am __.__

Hiermit wird bestdtigt, dass dieser textliche und zeichnerische Teil sowie die 6rtlichen
Bauvorschriften dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates entsprechen (Ausfertigung).

Ausgefertigt am.: e rreseeeesessaaas KalbfuB (Ortsiirgermeister)

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ..............ccccevvvvvinneennnn. sind dieser Bebauungsplan sowie die
Ortlichen Bauvorschriften (§§ 10 Abs. 3 BauGB ) rechtskraftig.
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