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1 EINLEITUNG

Nach den Vorgaben des BauGB (Baugesetzbuch) missen im Rahmen der Bauleitplanung die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
ricksichtigt werden. Dazu ist eine Umweltpriafung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden (8 1 Abs. 6 und

§ 2 Abs. 4 BauGB).

Die Ergebnisse dieser Prifung, insbesondere die geplanten Malihahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, sind in dem vorliegenden Um-
weltbericht dargestellt. Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgt auf der Grundlage des § 2
Abs. 4 Anlage 1 BauGB und erfillt gleichzeitig die Anforderungen und Vorgaben des UVPG
(Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung).

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung (vgl. Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a des
BauGB).

Der vorliegende Vorentwurf des Umweltberichts zur frilhzeitigen Beteiligung beinhaltet die Er-
mittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange sowie des speziellen Artenschutzes
(Artenschutzrechtliche Einschatzung von GUTSCHKER-DONGUS 2021) entsprechend des derzeiti-
gen Planungsstandes.

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hauptstrale Ost, 2. Bauabschnitt”. beabsichtigt
die Ortsgemeinde Hahnheim (Verbandsgemeinde Rhein-Selz, Landkreis Mainz-Bingen) auf ca.
2,15 ha die Schaffung neuen Wohnraumes.

1.2 Standort und Abgrenzung des Plangebietes
Der Geltungsbereich (das Plangebiet) ist in folgender Abbildung verortet:
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Abbildung 1: Verortung des Geltungsbereichs (flachig rot skizziert) sowie des Geltungsbereichs
des angrenzenden Bebauungsplanes (Bauabschnitt 1; flachig griin skizziert) (Kartengrundlage:
LVERMGEORP 2020)
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Das Plangebiet grenzt an den sudlichen Ortsrand von Hahnheim an und liegt unmittelbar dstlich
der Landesstral3e L432. Nordwestlich grenzt der erste Bauabschnitt des Bebauungsplans
.HauptstralRe Ost" an. Ostlich grenzen Privatgartenflachen an.

Dier ErschlieBung ist von Westen Uber die L432, Uber den Bauabschnitt 1 sowie im Nordosten
Uber den Anschluss an die Bahnhofstral3e vorgesehen.

1.3 Inhalte des Bebauungsplans

1.3.1 Darstellung der bauplanungsrechtlichen Situation (Standort)

Verbindliche Bauleitplanung:
Fur das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Nordwestlich grenzt unmittelbar der Geltungsbereich des Bauabschnitts 1 des Bebauungspla-
nes ,Hauptstrale-Ost“ an, der ebenfalls eine Wohngebietsentwicklung vorsieht (Allgemeines
Wohngebiet) und derzeit umgesetzt wird. Die Flachen nérdlich des Geltungsbereichs grenzen
an den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Hahnheim Sud".

Vorbereitender Bauleitplan:

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2030 der Verbandsgemeinde Rhein-Selz (mit Landschafts-
plan) als vorbereitender Bauleitplan wurde am 29.06.2020 genehmigt. Gemalf3 der Plankarte
wird fur das Plangebiet ein ,Wohnbauflache (Planung)“ ausgewiesen. Der nordwestlich Rand-
bereich (Bauabschnitt 1) ist bereits als ,Wohnbauflache (Bestand)“ klassifiziert (siehe Abbil-
dung 2). Sudlich und sudostlich an den Geltungsbereich des Bauabschnitts 2 grenzen ,Flachen
fur die Landwirtschaft® (hellbraun) an. Nordlich und nordéstlich sind ,Gemischte Bauflache (Be-
stand)“ (flachig dunkelbraun) ausgewiesen. Mit ca. 30 m Abstand beginnt stdlich eine Bio-
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Plankarte des FNP 2030 der VG Rhein-Selz
(Quelle: VG RHEIN-SELZ 2020)
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1.3.2 Beschreibung der Festsetzungen

Gemal des stadtebaulichen Entwurfs der WEBER-CONSULTING BERATUNGS GMBH ist die Ent-
wicklung eines Wohngebietes mit einer dichteren Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vor-
gesehen.

Nach dem Bebauungsplanvorentwurf sind derzeit drei Bereiche eines Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) festgesetzt (WAL — WA3) (siehe Abbildung 3), wobei der Bereich WAL aufgrund von
Festsetzungen zum Larmschutz in zwei Bereiche untergliedert ist (WAla und WA1b). Zudem ist
im norddstlichen Bereich eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ und
eine ,Versorgungsflache“ vorgesehen. Am dstlich Plangebietsrand ist privates Grin (Zweckbe-
stimmung ,StralRenrandbegriinung®) und am sidlichen Plangebietsrand eine Eingriinung auf
den privaten Grundstucksflachen vorgesehen (Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Stréu-
chern zur Ortsrandeingriinung). Der Bereich dient gleichzeitig als Versickerungsmulde (Malf3-
nahme zum Schutz vor zuflieBendem AulRengebietswasser). Ein weiterer Bereich zum Schutz
vor zuflieBendem AulRengebietswasser bzw. Anpflanzung zur Ortsrandeingriinung (mit Straf3en-
baumpflanzungen) ist am stidwestlichen Rand des Plangebietes vorgesehen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan (Quelle: WEBER-CONSUL-
TING BERATUNGS GMBH, Stand: Version zum Satzungsbeschluss)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird mit 7 m Traufh6he und 11 m Firsthbhe angege-
ben.

Die detaillierten Festsetzungen sind den beiliegenden Planunterlagen (insb. textliche Festset-
zung und Planzeichnung) zu entnehmen.




AR~ Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Hauptstrae Ost, 2. Bauabschnitt*, 7
Enviro-Plan Ortsgemeinde Hahnheim

1.3.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 2,15 ha. Die tatsachlich durch Versie-
gelungen in Anspruch genommene Flache ergibt sich aus den geplanten Festsetzungen zur
uberbaubaren Grundsticksflachen. Es ist eine fur allgemeine Wohngebiete tbliche GRZ von
0,4 mit einer 50 %-igen Uberschreitung zulassig (GRZ maximal 0,6).

1.4 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen und deren Be-
ricksichtigung

1.4.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgtiter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert,
die im Rahmen der Prifung aller relevanten Schutzgiter Berticksichtigung finden missen. Auf-
grund des Umfangs werden die einschlagigen Fachgesetze in Anlage 1 tabellarisch fur jedes
Schutzgut aufgefihrt. Die dort genannten Vorgaben wurden in vorliegender Planung entspre-
chend berucksichtigt.

1.4.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan IV Rheinland-Pfalz
Die Gesamtkarte des Landesentwicklungsplanes IV (LEP) trifft fur das Plangebiet keine
konkreten Aussagen.

Regionaler Raumordnungsplan

Gemal des seit 20.06.2016 verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan der Planungsre-
gion Rheinhessen-Nahe 2014 (mit Teilfortschreibung 2016) wird flir das Plangebiet ,Sons-
tige Landwirtschaftsflache® ausgewiesen (flachig hellbraun; vgl. Abbildung 4). Sudlich be-
ginnt vertikal grinschraffiert eine ,,Griinzasur, Siedlungszasur (2)“. Westlich, nérdlich und
ostlich grenzen bestehende Siedlungsflachen an. Weitere Aussagen trifft der Regionalplan
nicht.

ahlheimerhnt + Paulinen}m’r
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Plankarte des RROP Rheinhessen-Nage 2014 mit Teilfort-
schreibung 2016 (Plangebiet rot umrandet)
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Flachennutzungsplan (inkl. Landschaftsplan)
Vgl. Ausfuhrungen in Kapitel 1.3.1.

Biotopverbund

Gemal der Biotopverbundplanung fur Rheinland ,Planung vernetzter Biotopsysteme® (VBS) fir
den Kreis Mainz-Bingen befindet sich das Plangebiet gemaf der Prioritatenkarte in dem Priori-
tatsraum Nr. 9 ,Landwirtschaft intensiv genutzte Flachen des Rheinhessischen Tafel- und Hu-
gellandes® (vgl. FOA & LUWG 1998).

GemaR der Zielkarte Nr. 5 (FOA 2019) wird firr das Plangebiet als flachiges Entwicklungsziel
~>chwerpunktraume: Entwicklung von Biotopstrukturen im Agrarraum® definiert.

1.4.3 Schutzgebietskulisse
Das Plangebiet befindet sich gemaR LANIS (2022) auRerhalb von Schutzgebieten nach 8§ 23
bis 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Zudem sind keine europdaischen Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 (Vogelschutzgebiete
und Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiete) im Bereich des Plangebietes ausgewiesen.

Daruber hinaus sind keine kartierten Biotopflachen oder Biotopkomplexe fiir das Plangebiet ver-
zeichnet (ebd.).

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete (Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete) im Be-
reich der Planung.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES (BA-
SISSZENARIO)

2.1 Naturschutz und Landschaftspflege

2.1.1 Flache

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen. Eine Fragmentation der
Flachen ist nur in geringem Malf3e durch einen sidlich des Geltungsbereiches sowie einem wei-
teren Wirtschaftsweg vertikal durch das Plangebiet verlaufend festzustellen. Die Flache hat an-
sonsten Anschluss zu weitlaufigen Ackerflachen in Richtung Stiden/Stdosten. Nach Norden hin
wird das Plangebiet durch die Siedlungsflache von Hahnheim begrenzt. Nach Nordwesten
grenzt zukinftig die Bebauung des Bauabschnitts 1 an.

Bewertung

Das Plangebiet weist bislang unversiegelte, wenig fragmentierte Ackerflachen auf, die jedoch
teils bereits Anschuss an bebautes Gebiet (insb. den hinzutretenden Bauabschnitt 1) aufwei-
sen. Eine Flachenkulisse von besonderer Bedeutung ist nicht festzustellen.

2.1.2 Boden

Das Plangebiet befindet sich gemaf den Bodendaten des Landesamtes fur Geologie und Berg-
bau (LGB RLP 2013) innerhalb der BodengroRlandschaft (BGL) Nr. 6.3 ,BGL der Léssland-
schaften des Berglandes* (Kalkschernoseme aus L6ss). Es handelt sich um Bdden aus &oli-
schen Sedimenten sowie hinsichtlich der Feinbodenart um tUberwiegend Lehmbdden (teils san-
dige Lehme).

Die Boden weisen einen ausgeglichenen Wasserhaushalt und hohes Wasserspeichervermégen
sowie einen guten naturlichen Basenhaushalt auf (ebd.).

Das Ertragspotenzial wird kleinraumig Uberwiegend als ,sehr hoch” bewertet (siehe Abbildung
5, oben). Im stidwestlichen Bereich ist dieses als ,hoch” eingestuft. Die Ackerzahl betragt Gber-
wiegend > 60 bis < 80, kleinraumig > 80 bis < 100. Die Béden weisen lberwiegend ein sehr ge-
ringe Bodenerosionsgefahrdung auf.

Die Bodenfunktionsbewertung stuft die Bedeutung der Béden insgesamt als Uberwiegend ,sehr
hoch® und teils als ,hoch® ein“ (siehe Abbildung 5, unten).

Die Boden befinden sich in einem Bereich, der ,kultur- und naturhistorisch bedeutsame Boden”
aufweist. Boden mit dieser Funktion sind in der Rheinebene h&aufig vorkommend.

Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen (Altlasten) liegen nicht vor.
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Abbildung 5: Auswertung des Bodenviewers Rheinland-Pfalz (Ertragspotenzial oben; Boden-
funktionsbewertung unten) fir den Geltungsbereich (schwarz umrandet skizziert) (Quelle: LGB
RLP 2013)

Bewertung

Die im Plangebiet vorhandenen Bdden sind aufgrund deren hohen bis sehr hohen Ertragspo-
tenzials fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignet. Zudem handelt es sich um Bo-
den mit kultur- und naturhistorischer Bedeutung. Somit handelt es sich um vergleichsweise
hochwertige bis sehr hochwertige Bdden.

2.1.3 Wasser

Oberflachengewasser:
Im Bereich des Plangebietes sowie nah angrenzend sind keine Oberflachengewasser (Fliel3-
oder Stehgewasser) ausgepragt.

Grundwasser:

Die Flachen des Plangebietes sind gemafl GDA (2021) der Grundwasserlandschaft ,Tertiare
Merkel und Tone* bzw. dem Grundwasserkdrper ,Selz* zugeordnet. Die Grundwasserneubil-
dungsrate wird mit 10 mm/Jahr angegeben und fallt damit sehr gering aus. Die Grundwasser-
Uberdeckung sowie die Schutzwirdigkeit der Grundwasseruberdeckung gegen Schadstoffe
wird als ,gunstig” eingestuft (vgl. GDA 2021 und LGB RLP 2013).
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Schutzgebiete:

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete (Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete; 88 51 ff.
WHG) im Bereich der Planung (vgl. Kapitel 1.4.3). Es sind zudem keine Uberschwemmungsge-
biete (§ 75 WHG) verzeichnet.

Bewertung
Das Plangebiet weist im Hinblick auf das Schutzgut Wasser keine besondere Bedeutung auf.

2.1.4 Luft/Klima

Die im Plangebiet vorhandenen Offenlandflachen lassen sich gemaR der Stadtebaulichen Kli-
mafibel (MVI 2012) dem Freiland-Klimatop zuordnen. Diese zeichnen sich durch extreme Ta-
ges- und Jahresgange der Temperatur und Feuchte mit intensiver nachtlicher Kaltluftproduktion
aus. Entsprechend der Topographie (sehr geringes Geféalle nach Norden) ist von einem breit
ausgebildeten Kaltluftabfluss in Richtung Norden auszugehen. Bedeutsame Kaltluftleitbahnen
sind im Bereich der Planung nicht zu erwarten.

Bioklima:

Es ist davon auszugehen, dass der Kaltluftabfluss nach Norden in Richtung Siedlungslage von
Hahnheim zu einer gewissen Frischluftversorgung des siidlichen Ortsrandes beitragt und sich
damit positiv auf die bioklimatische Situation auswirkt.

Gemal der Bioklimakarte des Deutschen Wetterdienstes (DWD 2021) fur den Bezugszeitraum
von 1981 bis 2010 befindet sich das Plangebiet mit der Lage in Rheinhessen bzw. nah zur
Oberrheinebene in einem zukiinftig bioklimatisch durch Warmebelastungen haufig betroffenen
Bereich (siehe Abbildung 6).
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Bioklimakarte fuir Deutschland mit Lage des Plangebietes
(schwarz umrandet) (Quelle: DWD 2021)
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Bewertung

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima auf. Es ist allerdings
davon auszugehen, dass dieses zu gewissem Mal3e zu einer Kaltluftversorgung sidlichen Sied-
lungsrandes von Hahnheim beitragt.

Grundsatzlich befindet sich das Plangebiet in einem bioklimatischen Belastungsraum.

2.1.5 Pflanzen

Zur Erfassung der im Plangebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen (Biotoptypen) erfolgte am
31.03.2021 eine flachige Begehung des Gebietes. Deren Ergebnis ist in einer Ubersichtskarte
~Biotoptypen und Nutzung / Bewertung“ dem Anhang beigefigt.

Das Plangebiet wird fast ausschlieB3lich von intensiv genutzten Ackerflache (HAQO) gepragt. Zum
Zeitpunkt der Begutachtung wurde Luzerne angebaut (siehe Abbildung 7). Das Gebiet wird dar-
tber hinaus durch zwei landwirtschaftliche Wirtschaftswege (teilbefestigt; VB2) durchzogen,
zum einen horizontal entlang des sidlichen Plangebietsrandes sowie mittig des Plangebietes in
vertikaler Richtung. Die Wege sind teils grasbewachsen und weisen schmale Randbereiche mit
typischen graserdominierten Trittrasengesellschaften auf, die an hdufige Stérungen bzw. den
hohen Nahrstoff- und Pestizideintrag aus der Landwirtschaft angepasst sind (siehe Abbildung 7,
Foto rechts).

Abbildung 7: Foto link: Blick auf die weitlaufigen, intensiv genutzten Ackerflachen (derzeit Lu-
zerne bewachsen) des Plangebietes; Foto rechts: grasbewachsener Wirtschaftsweg (Fotos:
GUTSCHKER-DONGUS 2021)

Randlich sudlich grenzen ebenfalls weitlaufige Ackerflachen an. Ostlich wird das Gebiet durch
Strauchbewuchs (BD5), einen kleinflachigen Acker und kleinflachigen Einzelgehdélzbestand
(BF3) auf dem angrenzenden Flurstiick begrenzt (siehe Abbildung 8).
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Abbildung 8: Foto links: Blick auf den Heckenbestand des Nachbargrundstiicks, am 6stlichen
Rand des Plangebietes; Foto rechts: Ackerflaiche auf dem Nachbargrundstiick stdéstlich des
Plangebietes, unmittelbar nordlich der Heckensdtruktur ~ (Fotos: GUTSCHKER-DONGUS 2021)

Am nordostlichen Rand des Plangebietes, im Ubergang zu den angrenzenden Gartenflachen
der Nachbargrundstiicke, ist ein schmaler (ca.1,5 m breit) Altgras-Saumstreifen artenar-
mer/néhrstoffreicher Auspragung ausgepragt (KCla) (siehe Abbildung 9).

Abbildung 9: Blick auf den norddstlichen Rand des Plangebietes mit schmalem Saumstreifen
sowie angrenzende Gartengrundstticke (Fotos: GUTSCHKER-DONGUS 2021)

In der folgenden Tabelle werden die vorhandenen Biotoptypen, deren Wertigkeitseinstufung so-
wie Flachenanteile zusammengefasst dargestellt.

\ Tabelle 1: Vorhandene Biotope, deren Wertigkeit und Flachenanteil innerhalb des Plangebietes |

Biotoptyp Biotoptyp Wertigkeitsein- Flache [m?] Anteil
(Code) (Langname) stufung (Faktor) [%0]
HAO Acker (intensiv) Gering (1) 20662 96 %
VB3 Wirtschaftsweg Gering (1) 560 2,6 %
KCla Saumstreifen Gering (1) 245 1,2 %
BD5 Schnitthecke Mittel (2) 49 0,2%
Summe 21.516 100 %
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Wald oder Gehdlzstrukturen sind mit Ausnahme einer schmalen Hecke im Plangebiet nicht vor-
handen.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind ebenfalls nicht kartiert (vgl. Kapitel 1.4.3).

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Entsprechend der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Einschatzung von GUTSCHKER-
DONUGS (2021) sind entsprechend der vorzufindenden Habitatausstattung (Biotopstrukturen)
keine Vorkommen von planungsrelevanten Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie fiir
das Plangebiet zu erwarten.

Umwelthaftung nach § 19 BNatSchG

Zusatzlich zum besonderen Artenschutz sind vor dem Hintergrund eines moglichen Umwelt-
schadens nach § 19 Abs. 1 BNatSchG auch die Pflanzenarten betrachtungsrelevant, die aus-
schlie3lich in FFH-Anhang Il (und nicht gleichzeitig auch in FFH-Anhang 1V) aufgefiihrt sind so-
wie in Anhang | der FFH-Richtlinie aufgefuhrte, natirliche und naturnahe Lebensraume von ge-
meinschaftlichem Interesse (FFH-Lebensraumtypen) (vgl. LUWG 2015): Bei den Pflanzen be-
trifft dies in Rheinland-Pfalz ausschlief3lich Moosarten (Griines Koboldmoos, Griines Besen-
moos, Firnisglanzendes Sichelmoos, Langstieliges Schwanenhalsmoos, Kugel-Hornmoos und
Rogers Kapuzenmoos).

Aufgrund der vorzufindenden Habitatstrukturen, die flir Moose ungeeignete Habitatbedingungen
aufweisen, ist deren Vorkommen auszuschlief3en.

Zudem sind innerhalb des Plangebiets keine nach LANIS (2022) verzeichneten FFH-Lebens-
raumtypen vorhanden und auch im Rahmen der Kartierungen vor Ort nicht festgestellt worden.

Bewertung
Den im Plangebiet vorzufindenden Biotopstrukturen (intensiv genutzten Ackerflachen und Wirt-

schaftswege) ist eine nur geringe naturschutzfachliche Wertigkeit zuzuordnen. Geschutzte Bio-
topstrukturen nach § 30 BNatSchG/ § 15 LNatSchG sind nicht vorhanden. Ebenfalls sind Vor-
kommen von planungsrelevanten Pflanzenarten des Anhang Il oder IV der FFH-Richtlinie nicht
zu erwarten. Das Schutzgut Pflanzen weist somit nur eine geringe Bedeutung fur das Planungs-
vorhaben auf.

2.1.6 Tiere

Entsprechend der vorzufindenden Biotopstrukturen (vgl. Kapitel 2.1.5) bzw. der Lage am stidli-
chen Siedlungsrand von Hahnheim ist vorwiegend mit Vorkommen von ubiquitar vorkommen-
den, typischen Ackerbegleitarten zu rechnen (insb. siedlungsaffine Vogel- und Fledermausar-
ten; Saugetierarten wie Feldhase, Feldmause), die an haufige Stérungen durch die landwirt-
schaftliche Nutzung angepasst sind bzw. diese tolerieren. Starke Vorbelastungen der Plange-
bietsflache bestehen zudem im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, da hier derzeit der
Bauabschnitt 1 baulich umgesetzt wird (derzeit erfolgen dort Tiefbauarbeiten fur die Kanalisa-
tion). Das Plangebiet unterliegt somit derzeit bereits deutlichen visuellen und akustischen Stor-
reizen durch die Baufahrzeuge und den Personenverkehr. Westlich wird das Gebiet zudem
durch die Landesstral3e L432 nachteilig beeinflusst. Auch norddstlich und 6stlich grenzt das Ge-
biet unmittelbar an genutzte Wohn- und Gartengrundstiicke an. Das Potenzial fir besonders
oder streng geschiitzte Arten ist somit als vergleichsweise gering zu beurteilen.

Besonderer Artenschutz nach 8 44 BNatSchG

Vogel:
Entsprechend der Lage im Offenland und Ausprégung als grof3flachige Ackerflache besteht fur

das Plangebiet grundsétzlich eine Habitateignung fir bodenbritende Vogelarten des Offenlan-
des wie der Feldlerche, auch wenn das Potenzial aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sowie der Siedlungsnahe zumindest in Teilbereichen (Siedlungsrand) als gemindert anzusehen
ist (vgl. GUTSCHKER-DONGUS 2021). Aufgrund des bestehenden Potenzial sowie zur
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Konkretisierung des genauen Bedarfs an VermeidungsmaRhahmen wurden im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen Einschétzung Brutvogelerfassungen empfohlen und diese durch GUTSCH-
KER-DONGUS 2021 durchgefiihrt. Dabei wurden innerhalb des Plangebietes keine planungsrele-
vanten Brutvogelvorkommen festgestellt. Innerhalb des Untersuchungsgebietes (200 m Ab-
stand zur Geltungsbereichsgrenze) wurde ein Reviere der Feldlerche, der Grauammer, des
Haussperlings und des Stars erfasst (ebd.).

Potenzial fur Brutvorkommen von gehdlz-/gebuschbritende Vogelarten besteht nur randlich des
Plangebietes. Das Plangebiet selbst weist aufgrund fehlender Gehdlzbestande kein Potenzial
fur diese Artengruppe auf.

Fledermause:

Das Plangebiet weist aufgrund fehlendem Gehdlzbestand kein Quartierpotenzial fir Fleder-
mause auf (vgl. GUTSCHKER-DONGUS 2021). Es sind auch kein Bestandgebaude mit méglichen
Quartierpotenzial vorhanden. Das Plangebiet kann jedoch grundsétzlich als Nahrungshabitat
fungieren, wobei aufgrund der intensiven Ackernutzung nicht mit einer hohen Insektendichte
und damit einer nur geringen Frequentierung zu rechnen ist. Am ehesten ist von einer Nutzung
entlang der vorhandenen Hecken am 6stlichen Rand des Plangebietes auszugehen, da diese
linienhaften Strukturen fir die Jagd préaferiert werden (ebd.).

Feldhamster:

Gemald GUTSCHKER-DONGUS (2021) besitzt das Plangebiet mit eben ausgeprégte, grof3flachigen
Ackerflachen prinzipiell geeignete Habitatstrukturen fur den Feldhamster. Zudem liegt es einem
Bereich mit Vorkommenspotenzial fur die Art. Ein Vorkommen der Art kann daher nicht ausge-
schlossen werden. Zur Konkretisierung der Notwendigkeit von Vermeidungsmafnahmen wurde
die Durchfuhrung konkreter faunistischer Erfassungen der Art empfohlen, welche im Frihjahr
dieses Jahres (2021) durch das Blro GUTSCHKER-DONGUS fiir das Plangebiet durchgefiihrt wur-
den. Im Rahmen der Erfassungen wurde die Art nicht nachgewiesen.

Reptilien:

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Einschétzung besteht innerhalb des Plangebietes kein
Vorkommenspotenzial fir Reptilien (insb. Zauneidechsen). Lediglich an der Ostseite ist auf ca.
75 m ein Privatgarten ausgepragt, der mit sonnenexponierten Hecken und Saumstrukturen Vor-
kommenspotenzial fir Zauneidechsen aufweist. Aus diesem Grund erfolgte im Rahmen der
faunistischen Erfassungen auch eine Uberprifung eines Vorkommens von Reptilien. Allerdings
wurden keine Reptilien im Plangebiet sowie direkt angrenzend nachgewiesen (vgl. GUTSCHKER-
DONGUS 2021).

Sonstige planungsrelevante Arten(-gruppen):

Im Hinblick auf die sonstigen Arten(-gruppen) des Anhang IV der FFH-Richtlinie (Kéfer, Schmet-
terlinge, Amphibien, Reptilien, Sdugetiere) wurde gemaf der artenschutzrechtlichen Einschét-
zung fur das Plangebiet keine Vorkommenspotenzial festgestellt bzw. ist ein Vorkommen nicht
zu erwarten, sodass keine weitere Planungsrelevanz besteht.

Umwelthaftung nach 8 19 BNatSchG

Zusatzlich zum besonderen Artenschutz sind vor dem Hintergrund eines moglichen Umwelt-
schadens nach § 19 Abs. 1 BNatSchG auch die Tierarten betrachtungsrelevant, die ausschliel3-
lich in FFH-Anhang Il (und nicht gleichzeitig auch in FFH-Anhang V) aufgefuhrt sind (vgl.
LUWG 2015). Dies umfasst folgende Arten: Kéfer (Hirschkafer, Veilchenblauer Wurzelhals-
schnellkafer); Schmetterlinge (Goldener/Skabiosen Scheckenfalter, Spanische Flagge).

Die Kéaferarten sind aufgrund des fehlenden Gehdlzbestandes fir das Plangebiet sicher auszu-
schlief3en.

Auch ein Vorkommen der beiden Schmetterlingsarten ist auszuschlie3en, da keine geeigneten
Griunlandbestande mit Vorkommen notwendiger Nahrungspflanzen ausgepréagt sind.
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Bewertung
Das Plangebiet weist mit Ausnahme bestimmter Vogelarten (bodenbritende Vogelarten des Of-

fenlandes wie der Feldlerche) sowie dem Feldhamster nur eine geringes Vorkommenspotenzial
von geschitzten Tierarten auf. Randlich kann ein Vorkommen von Reptilien méglichst sein. Vor-
kommen von Tierarten des Anhang Il der FFH-Richtlinie sind auszuschlieRen. Die Bedeutung
des Schutzguts Tiere fur die Planung ist demnach als vergleichsweise gering zu beurteilen.

2.1.7 Biologische Vielfalt

Unter der ,Biologischen Vielfalt* wird die ,Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlie3lich der
innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen*
verstanden (8 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Der Begriff umfasst die folgenden drei Ebenen:

e die Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Land-
schaften,

e die Artenvielfalt,

¢ die genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

Das Bundesprogramm Biologische Vielfalt unterstitzt seit 2011 die Umsetzung der Nationalen
Strategie zur biologischen Vielfalt. Das Plangebiet liegt weit au3erhalb der 30 festgelegten Hot-
spot-Regionen (BFN 2020).

Entsprechend der Bewertungen im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere (vgl. Kapitel
2.1.5 und 2.1.6) sowie der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung (GUTSCHKER-DONGUS
2021) ist im Plangebiet mit einem nur geringen Artenpotenzial zu rechnen bzw. die Artenvielfalt
insgesamt als gering einzuschétzen. Es handelt sich um eine homogen strukturierte Ackerflache
ohne Geholzstrukturen in siedlungsnaher Lage, die nur wenigen Ackerbegleitarten geeigneten
Lebensraum zur Verfugung stellt.

Bewertung
Das Schutzgut Biologische Vielfalt ist fur das Plangebiet von nur untergeordneter/geringer Be-
deutung.

2.1.8 Landschaft und Erholung

Landschatft:

Das Plangebiet ist entsprechend der naturrdumlichen Gliederung fir Rheinland-Pfalz dem
Landschaftsraum Nr. 227.21 (,Mittleres Selzbecken®) zuzuordnen. Der Naturraum ist dem tber-
geordneten Naturraum Nr. 227.20 (,Unteres Selztal) sowie der der GroRR3landschaft ,Nordliches
Oberrhein-Tiefland“ (Nr. 22/23) zugehorig (vgl. LANIS 2021). Der betroffene Landschaftsraum
Nr. 227.21 ist als ,Agrarlandschaft‘ grobcharakterisiert (ebd.).

Das sehr leicht nach Norden hin abfallende Gelénde des Plangebietes weist durch die vorherr-
schende intensive ackerbauliche Nutzung eine homogene Strukturierung auf. Besonders wert-
gebende Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Zu einer Struktu-
rierung und Aufwertung des Landschaftsbildes insgesamt tragen vor allem die westlich und 6st-
lich des Plangebietes angrenzenden Gehdlzbestéande (insb. der alleenartige Gehdlzbestand
entlang der westlich gelegenen L432) bei.

Eine Einsehbarkeit ist aufgrund der Exposition der beplanten Flache von Norden aus Richtung
Hahnheim sowie Westen und Osten gegeben. Aus Richtung Stiden ist die Einsehbarkeit auf-
grund der Exposition geringer ausgepragt.

Erholung:
Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir Erholungszwecke auf. Erholungsinfra-

struktur wie Rad- oder Wanderwege sowie Infrastruktur zum dauerhaften Aufenthalt sind nicht
vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bzw. die dort verlaufenden
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Wirtschaftswege zum Zweck der Alltagserholung durch die Einwohnern der angrenzenden Ort-
schaften (insb. Hahnheim) genutzt werden.

Bewertung

Das Schutzgut Landschaft weist vorliegend nur eine vergleichsweise geringe Bedeutung fur das
Planvorhaben auf. Im Plangebiet selbst sind keine besonders wertgebenden Landschaftsbe-
standteile vorhanden und zu bertcksichtigen.

Besondere Erholungsinfrastruktur ist nicht vorhanden. Die Erholungseignung ist als gering zu
beurteilen.

2.2 Mensch und seine Gesundheit

Wohnen:

Das Plangebiet weist derzeit keine Wohnnutzung auf. Unmittelbar nordlich grenzt Wohnnutzung
des bisherigen sidlichen Ortsrandes von Hahnheim an (Mischgebiet). Das Plangebiet wird der-
zeit ackerbaulich genutzt. Weitere Wohnnutzung wird sich mit Bauabschnitt 1 nordwestlich des

vorliegend beplanten Gebietes entwickeln.

Erholungsfunktion:
Vgl. Ausfiihrungen in Kapitel 2.1.8.

Larmbelastung:
Fur das Plangebiet sowie angrenzende Bereiche (umfasst auch L432) liegen gemaf? LFU (2021)
bislang keine Daten aus der Larmkartierung flr Rheinland-Pfalz vor.

Die Gemeinde Hahnheim ist aufgrund der Lage in einer Einflugschneise des Flughafens Frank-
furt je nach Wetterlage und Windverhaltnissen durch Fluglarm belastet (Abflug bei Nutzung der
Startbahn Sid; Anflug bei Nutzung der beiden Landebahnen West und Ost; vgl. FKF 2021).

Im Hinblick auf die derzeitigen Larmbelastung durch umliegende Larmquellen im Siedlungsbe-

reich sowie durch die westlich angrenzende L432 wurden durch das Fachgutachterbiro HEINE
+ JUD (2021) schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Folgende Schallquellen wurden

dabei bei den Berechnungen beriicksichtigt:

- StraRenverkehr der L432 (westlich des Geltungsbereichs),

- Immissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb (Weinbaubetrieb) nérdlich des BA 11,

- Immissionen durch die Schreinerei (nordostlich des Geltungsbereichs),

- Durch das Planvorhaben induzierter Verkehr und die Auswirkungen der zugehdérigen
Emissionen auf die umliegenden Gebaude.

Die genaue Lage der bericksichtigten Schallquellen kann Abbildung 1 des Fachgutachtens ent-
nommen werden.

Die Auswirkungen durch Larm wurden fir insgesamt sechs Immissionsorte innerhalb des Gel-
tungsbereichs sowie drei Orte im Bereich der Bestandsbebauung randlich auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs untersucht.

Bewertung
Fur das Schutzgut Mensch weist das Plangebiet, abgesehen von der Produktion landwirtschaft-
licher Guter, bislang keine besondere Bedeutung auf.

2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Gemal der Denkmalliste der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz fur den Kreis
Mainz-Bingen sind Baudenkmaler fir das Ortslage von Hahnheim verzeichnet (GDKE 2021).
Fur das Plangebiet selbst sind keine Kultur- und sonstigen Sachgtter bekannt.

Hinweise auf Bodendenkmaler liegen nicht vor.
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Es handelt sich bei den Uiberplanten Béden um ,kultur- und naturhistorisch bedeutsame Béden®
(vgl. Kapitel 2.1.2.).

2.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Plangebiet aufgrund der
ertragreichen Boden auch weiterhin einer intensiven ackerbaulichen Nutzung unterliegen wird.
Es ware somit nicht mit einer wesentlichen Veranderung der derzeit vorhandenen Biotopstruktu-
ren zu rechnen. Allerdings ist gemaf des Flachennutzungsplans eine Wohnbaunutzung ge-
plant.
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3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

3.1 Bau-, betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Baubedingt:
Im Rahmen der Bautatigkeiten sind erhdhte Staub-/Abgas- und Larmemissionen zu erwarten.

Mit dem Baustellenverkehr einher gehen zudem Bewegungsunruhen und Stérungen durch die
Baufahrzeuge und den Personenverkehr, die zu Fluchtverhalten von Tieren sowohl innerhalb
als auch auf angrenzenden Flachen fiihren kénnen. Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bau-
phase begrenzt.

Betriebs-/anlagenbedingt:

Dauerhafte anlagenbedingte Wirkungen umfassen die zu erwartenden Lebensraumverluste fir
Tiere und Pflanzen durch eine dauerhafte Uberbauung und Nutzungsénderung bisher unbebau-
ter Ackerflachen zum Zwecke der Nutzung als Wohngebiet. Betriebsbedingt geht die Nutzung
als Wohngebiet mit Stérungen angrenzender Flachen durch Bewegungsunruhen und Larm ein-
her.

3.2 Naturschutz und Landschaftspflege

3.2.1 Flache

Im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es zu baubedingt durch die zu erwar-
tenden Versiegelungen zu einem Verlust an unversiegelten Flachen. Vorliegend werden davon
intensiv genutzte und bislang wenig fragmentierte Ackerflachen betroffen sein.

Das vorliegend geplante Vorhaben stellt die bauliche Erweiterung zu Bauabschnitt 1 dar, wel-
cher sich derzeit bereits in der Realisierungsphase befindet. Den Bauabschnitt 1 6stlich und
sudlich umschlieRend wird das geplante Vorhaben einen Teil des zukinftigen siidlichen Sied-
lungsrandes von Hahnheim bilden.

Bewertung

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache -lUber den zu erwartenden Eingriff fur
das Schutzgut Boden durch die zukinftigen Flachenversiegelungen hinaus- ist nicht zu erwar-
ten. Eine besonders hochwertige Flachenkulisse wird nicht betroffen sein.

3.2.2 Boden

Die zu erwartenden Flachenversiegelungen gehen mit einem dauerhaften und vollstandigen
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen einher.

Baubedingt ist entsprechen der notwendigen Tiefbauarbeiten mit Erdarbeiten zu rechnen. Uber
Teil- oder Vollversiegelungen hinausgehende, baubedingte Beeintrachtigungen des Oberbo-
dens kdnnen Uber eine Einhaltung der gultigen DIN-Vorschriften (insb. 18.915, 18.300 19.731)
vermieden oder minimiert werden (siehe Kapitel 4.1.2). Dies tragt Vorgabe zum Schutz des
Mutterbodens nach § 202 BauGB Rechnung. Bodenarbeiten dirfen demnach vor allem nicht
durchgefuhrt werden, wenn nach ausgiebigen Niederschlagen die Gefahr von Oberbodenver-
dichtungen erheblich erhdht ist (Verzicht auf Befahren zu nasser Boden). Falls es zu unver-
meidbaren Bodenverdichtungen aulRerhalb der dauerhaft genutzten Eingriffsbereiche kommen
sollte, sind diese spéatestens zum Abschluss der Bauarbeiten durch Lockerung wieder zu besei-
tigen.

Mit betriebs-/anlagenbedingten Verunreinigungen des Bodens durch Abwasser ist nicht zu rech-
nen, da das zukunftige Wohngebiet an die bestehende Kanalisation von Hahnheim angeschlos-
sen wird. Mdgliche betriebsbedingte Belastungen des Bodens sind im Bereich der Hausgérten
durch Dingung oder den Einsatz von Pestiziden denkbar.
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Bewertung

Die zu erwartenden Flachenneuversiegelungen sind gemani 8 14 BNatSchG als Eingriff zu wer-
ten. Da vorliegend Béden mit einer Bodenfunktionsbewertung von Gberwiegend ,sehr hoch® bis
teils als ,hoch” sowie ,kultur- und naturhistorisch bedeutsame Boden® betroffen sind, wird die
Eingriffsintensitat in Bezug auf das Schutzgut Boden als entsprechend hoch bis Giberwiegend
sehr hoch bewertet. Eine Begrenzung der Flachenbeanspruchung wird tber die Festsetzung
einer zulassigen Grundflachenzahl erreicht, sodass auf den Baugrundstiicken keine vollstan-
dige Versiegelung erfolgt.

Der entstehende Kompensationsbedarf wird in Kapitel 4.2 bilanziert und muss durch geeignete
MalRnahmen kompensiert werden (vgl. Kapitel 4.3).

3.2.3 Wasser

Oberflachengewasser

Durch das Vorhaben werden keine Oberflachen betroffen sein. Das umliegende FlieRgewéasser
Selz wird aufgrund der Entfernung und fehlender Wirkzusammenhange nicht tangiert oder
nachteilig beeinflusst.

Grundwasser

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es bau-/anlagenbedingt zu neuen
Vollversiegelungen von Flachen, wodurch das Abflussverhalten von Niederschlagswasser
nachteilig beeinflusst wird (verstarkter Oberflachenabfluss, verringerte Infiltrationsfahigkeit und
verringerte Grundwasserneubildungsrate). Die Wirkungen werden vorliegend durch eine GRZ
von maximal 0,65 begrenzt. Um diesen Wirkungen fir das Schutzgut Wasser entgegenzuwirken
bzw. die Beeintrachtigungswirkungen so gering wie moéglich zu halten, ist auf die Vorgaben
nach 8 55 WHG i.V.m. 88 57-63 LWG Rheinland-Pfalz hinzuweisen (vgl. Kapitel 4.1.2). Anfal-
lendes Niederschlagswasser ist entsprechend den Vorgaben bevorzugt ortsnah zu versickern,
verrieseln oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fur anfallendes AuRengebietswasser bei Regenereignissen ist an der sidlichen Plangebiets-
grenze eine begrunte Versickerungsmulde vorgesehen (siehe Festsetzungen, Kapitel 4.1.1).

Zur bestmdglichen Erhaltung der Infiltrationsfahigkeit der Boéden fur Niederschlagswasser sind
neu zu errichtende Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege -soweit wasserrechtlich zulassig- mit
versickerungsfahigen Belagen (z.B. Rasengittersteinen) auszubilden (siehe Festsetzungen, Ka-
pitel 4.1.1).

Das im Plangebiet wird an das vorhandene Trennsystem angeschlossen, sodass eine ord-
nungsgemane Entsorgung der Abwasser sichergestellt ist (vgl. Kapitel 3.6). Betriebsbedingte
Beeintrachtigungen des Grundwasser sind somit nicht zu erwarten.

Schutzgebiete )
Durch die Planung werden keine Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete betroffen sein
und somit nicht beeintrachtigt.

Bewertung

Dem Schutzgut Wasser kommt vorliegend keine besondere Bedeutung zu (vgl. Kapitel 2.1.3)
Durch die genannten bau- und anlagenbezogenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men lassen sich erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser wirksam verhindern,
sodass ein Eingriff nach § 14 BNatSchG vermieden wird.
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3.2.4 Luft/Klima
Wahrend der Bauphase kann es zeitlich begrenzt zu erhéhten Staubemissionen kommen.

Durch die geplante zuséatzliche Bebauung im Plangebiet &ndert sich kleinraumig die Klimatop-
Zusammensetzung. Die zukunftigen Bereiche der Gebaudeflachen und Straf3en sind dann dem
Siedlungs-Klimatop zuzuordnen. Dies fihrt zu einer kleinraumig wirksamen Anderung der klima-
tischen Verhaltnisse (starkere Erhitzung der Flachen tagstiber; Abgabe der absorbierten Warme
in den Nachstunden (sog. ,Warmeinseleffekt®)).

Es sind begriinte Flachen in Form von Stral3enbdumen und Eingriinungen (insb. eine Ortsrand-
eingrinung) innerhalb und randlich des Plangebietes vorgesehen, die mit einer Erhéhung der
Verdunstungsraten und Beschattung positive Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
bewirken.

Bedeutsame Kaltluftleitbahnen werden durch die Planung nicht betroffen sein. Die bisherige
Kaltluftabfluss in Richtung des sidlichen Ortsrandes wird an den Grenzebereich des zukiinfti-
gen Ortsrandes des Plangebietes verschoben. Fir den bisherigen schmalen Ortsrandbereich,
der an das Plangebiet angrenzt, ist entsprechend damit zu rechnen, dass sich die Kaltluftver-
sorgung in geringem Malf3e nachteilig verandert.

Bewertung

Die kleinklimatischen Verénderungen werden sich vorwiegend auf das Plangebiet beschrénken.
Die Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima und Luft sind vor dem Hintergrund der ge-
planten Festsetzungen (insb. zur GRZ sowie Eingriinungsmalnahmen) nicht als erheblich zu
bewerten.

3.2.5 Pflanzen

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es baubedingt zu einem vollsténdigen Ver-
lust der vorhandenen Vegetationsdecke durch die baulichen MaRnahmen.

Anlagenbedingt flihren die geplanten Flachenversiegelungen zu einem dauerhaften Verlust von
Lebensraum fir Pflanzen. Vorliegend werden davon fast ausschlie3lich geringwertige Biotop-
strukturen in Form intensiv bewirtschafteter Ackerflachen und Wirtschaftswege betroffen sein.
Nur zu geringen Teilen werden etwas héherwertige (mittelwertige) Gehdlzstrukturen in Form
von Schnitthecken betroffen sein.

Gleichzeitig erfolgt in Teilen eine plangebietsintern Kompensation des Eingriff durch die geplan-
ten, gegentber der aktuellen Nutzung héherwertigen EingriinungsmafRhahmen am sudlichen
Plangebietsrand (siehe griinordnerische Festsetzungen unter Kapitel 4.1.1).

Gesetzlich geschiitzte Biotope werden nicht betroffen sein (vgl. 1.4.3).

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Gemals der artenschutzrechtlichen Einschatzung von GUTSCHKER-DONGUS (2021) besteht inner-
halb des Plangebiets kein Potenzial fir Vorkommen europaisch streng geschutzter Pflanzenar-
ten des Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. ein Vorkommen ist nicht zu erwarten (vgl. Kapitel
2.1.5). Beeintrachtigungen dieser Arten und ein Eintritt des Verbotstatbestandes nach 8§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG im Zuge der Planumsetzung ist somit auszuschliel3en.

Umwelthaftung nach 8§ 19 BNatSchG

Im Bereich des Plangebietes sind gemalR Kapitel 2.1.5 Vorkommen von Pflanzenarten des
Anhang Il der FFH-Richtlinie sowie FFH-Lebensraumtypen nach Anhang | auszuschlieRen.
Beeintrachtigungen bzw. der Eintritt eines Umweltschadens sind demnach nicht zu erwar-
ten.
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Bewertung

Die zu erwartenden Lebensraumverluste fir Pflanzen durch Flachenversiegelungen sind ge-
mal § 14 BNatSchG als Eingriff zu bewerten. Die Eingriffsintensitat ist aufgrund der Betroffen-
heit von vorwiegend geringwertigen Biotopen als entsprechend gering zu bewerten. Mittelwer-
tige Biotope werden nur in sehr geringem Umfang betroffen sein.

Durch das Beachten entsprechender baubezogener Schutzmaflinahmen kann ein Teil der zu
erwartenden Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen vermieden bzw. minimiert werden
(siehe Kapitel 4.1.2).

Die unvermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Pflanzen in Form der
Lebensraumverluste durch Uberbauung sind nach den Vorgaben des § 15 Abs. 1 BNatSchG
naturschutzfachlich zu kompensieren. Eine Bewertung der betroffenen Biotope entsprechend
ihrer Wertigkeit erfolgt im Rahmen der naturschutzfachlichen Bilanzierung (siehe Kapitel 4.2).
Der sich daraus ergebende Kompensationsbedarf ist durch weitere MaRnahmen auf3erhalb des
Plangebietes sicherzustellen (siehe Kapitel 4.3).

3.2.6 Tiere

Wirkungen auf die Fauna im Allgemeinen sind wahrend der Bauzeit durch L&rmemissionen und
Bewegungsunruhen im Rahmen der Bautétigkeiten zu erwarten. Auch betriebs-/anlagenbedingt
ist mit erhdhten Larmemissionen und Bewegungsruhen innerhalb des Geltungsbereichs sowie
nah angrenzend zu rechnen.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es aufgrund der zusatzlichen Bebauung
zu dauerhaften Lebensraumverlusten fiir Tiere. Vorliegend werden davon -entsprechend der
vorzufindenden Biotopstrukturen mit vorwiegend intensiv genutzten Ackerflachen- hauptsach-
lich ubiquitéar vorkommenden, typischen Ackerbegleitarten betroffen sein. Das Potenzial fir be-
sonders oder streng geschitzte Arten ist hingegen als vergleichsweise gering zu beurteilen (vgl.
Kapitel 2.1.6).

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Végel:
Gemal3 der artenschutzrechtliche Einschatzung von GUTSCHKER-DONGUS (2021) weist das Plan-

gebiet grundsétzlich eine Habitateignung fir bodenbritende Vogelarten des Offenlandes wie
die Feldlerche auf. Da eine Brut innerhalb des Plangebietes nicht vollig ausgeschlossen werden
kann, sind zur Vermeidung baubedingt ausgeltster artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entsprechende Vermeidungsmafinahmen zu beachten. Diese um-
fassen eine Bauzeitenbeschrénkung bzw. alternativ eine Unattraktivgestaltung der Eingriffsfla-
chen wahrend der Brutzeit (siehe Naheres in Kapitel 4.1.2).

Fur gehdlz-/geblschbriitende Vogelarten besteht innerhalb des Plangebietes kein Potenzial,
sodass Beeintrachtigungen im Zuge der Planumsetzung auszuschliel3en sind.

Fledermause:

Da vorliegend keine Quartiere oder essenziellen Nahrungshabitate durch die Planung betroffen
sein werden, ist fur die Artengruppe der Fledermause im Zuge der Umsetzung des Planvorha-
bens mit keinem Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu rechnen (vgl. GUTSCHKER-DONGUS 2021).

Die durch GUTSCHKER-DONGUS (2021) empfohlene Eingriinung des kiinftigen Wohngebietes
bzw. eine insektenfreundliche Beleuchtung sind in den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf-
genommen (siehe Kapitel 4.1.1).

Die dstliche Randstrukturen entlang der Hecke sind zudem als Grinflache festgesetzt. Dieser
vermutlich praferierte Jagdbereich von Flederm&usen in dem Plangebiet bleiben somit erhalten.
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Somit kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet auch kinftig siedlungsaffinen
Fledermausarten Lebensraum bietet.

Feldhamster:

Gemall GUTSCHKER-DONGUS (2021) wurden keine Feldhamstervorkommen im Bereich des
Plangebietes nachgewiesen. Beeintrachtigungen der Art sind somit nicht zu erwarten. Beson-
dere artenschutzrechtliche Maflinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind dem-
nach nicht erforderlich (ebd.).

Reptilien:

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Reptilienvorkommen nachgewiesen (vgl. Kapitel
2.1.6). Allerdings bietet der im Osten direkt an den Geltungsbereich angrenzende, umzéunte
Privatgarten (ca. 75 m Lange) ein gutes Habitatpotenzial. Vorsorglich sind daher gemaf GuUT-
SCHKER-DONGUS (2021) artenschutzrechtlich bedingte Malinahmen in Form von Reptilien-
schutzzaunen wahrend der Aktivitatszeit von Reptilien und wahrend der Bauarbeiten in diesem
Bereich zu beachten. Dadurch kann eine Tétung von Individuen durch Einwanderung in Bau-
stellen- und Zufahrtsbereiche und damit ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44

Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden werden.

Sonstige planungsrelevante Arten(-gruppen):

Im Hinblick auf die sonstigen Arten(-gruppen) des Anhang IV der FFH-Richtlinie (Kéfer, Schmet-
terlinge, Amphibien, Reptilien, Saugetiere) ist geman der artenschutzrechtlichen Einschatzung
von GUTSCHKER-DONGUS (2021) fiir das Plangebiet keine Vorkommenspotenzial festgestellt
bzw. ein Vorkommen nicht zu erwarten (vgl. Kapitel 2.1.6). Verbotstatbestdnde nach § 44

Abs. 1 BNatSchG treten somit nicht ein.

Umwelthaftung nach 8§ 19 BNatSchG

Gemal Kapitel 2.1.6 sind Vorkommen von Tierarten des Anhang |l der FFH-Richtlinie fr
das Plangebiet auszuschlieRen, weshalb keine Beeintrachtigungen dieser Arten zu erwar-
ten sind.

Bewertung

Der zu erwartende Lebensraumverluste fur Tiere durch die Bebauung stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts Tiere und damit gemafr § 14 BNatSchG ein Eingriff dar, wel-
cher durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren ist (siehe Kapitel 4.2 und 4.3). Vorliegend
werden keine hochwertigen Lebensraume beeintrachtigt. Die Eingriffsintensitét ist als ver-
gleichsweise gering zu beurteilen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlich Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir
potenziell vorkommende, offenlandbriitende Vogelarten wie die Feldlerche sowie Reptilien
(Zauneidechse) sind vorsorglich entsprechende, baubezogene VermeidungsmalRhahmen zu
beachten.

3.2.7 Biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Hotspotregionen nach BFN (2020), sodass diese nicht be-
eintrachtigt werden.

Innerhalb des Plangebietes ist mit einem nur geringen Artenpotenzial bzw. einer geringen Ar-
tenvielfalt zu rechnen. Die Bedeutung des Gebietes fur die biologische Vielfalt ist somit ver-
gleichsweise gering (vgl. Kapitel 2.1.7).

Durch das Planvorhaben wird die Vielfalt nicht wesentlich beeintrachtigt. Durch die Schaffung
von begriinten Flachen und dem Einbringen von Gehdlzpflanzungen im Gebiet wird dieses zu-
kinftig noch Lebensraum fir siedlungsaffine Arten darstellen.

Bewertung
Das Schutzgut Biologische Vielfalt wird durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt.
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3.2.8 Landschaft und Erholung

Landschatft:

Durch die geplante Bebauung des Gebietes erfolgt eine bauliche Uberpragung und Neugestal-
tung dieses bislang als Ackerflache genutzten Landschaftsbereichs. Vorliegend wird jedoch
kein hochwertiger Landschaftsbereich betroffen sein. Das Plangebiet weist keine besonders
wertgebenden Landschaftsbestandteile auf, die bei der Planung zu bericksichtigen waren (vgl.
Kapitel 2.1.8).

Zur Begrenzung der Wirkungen der zukiinftigen Bebauung auf das Landschaftsbild erfolgt eine
Hohenbegrenzung der Bauwerke entsprechend der umliegenden Bauungsweise anhand der
zulassigen Trauf- und Firsthohe.

Durch eine Ortrandeingrinung wird die Bebauung zudem nach Siden hin abgeschirmt,
wodurch sich die Auswirkungen durch die Bebauung (Sichtbarkeit) auf das Landschaftsbild ver-
ringern lassen (siehe Festsetzungen, Kapitel 4.1.1).

Zudem ist eine Begriinung des offentlichen Stralenraumes durch Einbringen von Baumen so-
wie eine Begruinung der nicht tberbauten oder Giberbaubaren Grundstucksfreiflachen vorzuneh-
men (siehe Festsetzungen, Kapitel 4.1.1).

Erholung:
Durch die Planung wird keine Erholungsinfrastruktur wie Rad- oder Wanderwege sowie Infra-

struktur zum dauerhaften Aufenthalt betroffen sein.

Baubedingt ist eine zeitweise eingeschrankte Zuganglichkeit des Baugebietes bzw. des sld-
lich/studéstlich angrenzenden Offenlandes aufgrund der Bauarbeiten (Absperrungen) denkbar.
Eine dauerhafte Beeintrachtigung der Zuganglichkeit des umliegenden Offenlandes ist jedoch
durch die ErschlieBungsstral3en sowie einen zusatzlich im Sitdosten vorgesehenen Fullweg im
Plangebiet auszuschliel3en.

Zusatzlich sieht die Planung die Schaffung einer Spielplatzflache vor, die 6ffentlich nutzbar ist
und somit auch den Anwohnern auf3erhalb des Bebauungsplangebietes zu Gute kommt.

Bewertung
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Landschatt ist unter Beachtung einer Orts-
randeingriinung sowie den Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen nicht zu erwarten.

Dier Erholungseignung wird durch die vorliegende Planung ebenfalls nicht erheblich beeintrach-
tigt. Auch kinftig wird das Gebiet sowie das angrenzende Offenland sudlich/studéstlich fur die
Anwohner zuganglich sein.

3.3 Mensch und seine Gesundheit

Wohnen:
Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Schaffung zusétzlichen Wohnraumes, was dem
Schutzgut Mensch zu Gute kommt.

Erholungsfunktion:

Eine besondere Erholungsfunktion des Gebietes oder Erholungsinfrastruktur ist nicht betroffen
(vgl. Kapitel 3.2.8). Das Gebiet wird an die bestehende Erschliel3ung angeschlossen und ist
auch weiterhin fir Anwohner zuganglich. Eine (fu3laufige) Verbindung von Norden nach Siden
ist durch die ErschlieRungsstrafRen sowie zusétzlich tiber einen 6ffentlichen Fuweg im Stidos-
ten des Plangebietes sichergestellt.

Eine Spielplatzflache schafft zusatzlichen Naherholungsraum fiir die Anwohner (vgl. Kapitel
3.2.8).
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Larmbelastung:

Die schalltechnische Untersuchungen durch HEINE + JUD (2021) kommt zu dem Ergebnis,
dass im Hinblick auf den Gewerbelarm im Nordosten des Plangebietes die Richtwerte der TA
Larm auch unter Berlcksichtigung der in Kapitel 5 aufgefuihrten SchallschutzmalRnahmen tber-
schritten werden (ebd.). Die in Kapitel 5 beschriebenen aktiven SchallschutzmalRnahmen um-
fassen eine Larmschutzwand mit mindestens 2 m Héhe und 30 m L&nge im Nordosten des
Plangebietes zum Schutz vor Gewerbelarm der angrenzenden Schreinerei sowie zum Schutz
vor verkehrsbedingten Schallimmissionen eine Verlangerung der bestehenden Larmschutz-
wand ostlich der L432 im Sudwesten des Plangebietes mit mindestens 2,5 m Hohe und ca. 8 m
Lange.

Aufgrund der Uberschreitungen sind noch weitere, passive SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich:

- In den von Uberschreitungen betroffenen Fassadenbereichen sind geeignete MaRnah-
men wie architektonische Selbsthilfe® (Prallscheiben, Festverglasung, vorgehdngte Glas-
fassaden, Vorsatz von festverglasten Loggien, geeignete Anordnung der schutzbedurfti-
gen Raume bzw. geeignete Grundrissgestaltung, Laubengénge, Fassadengestaltung)
vorzusehen.

- Festsetzung von Larmpegelbereichen (in den betroffenen Bereichen haben die Aul3en-
bauteile von Gebauden einschlie3lich Fenster und Turen, je nach Larmpegelbereich, be-
sondere Schallschutzanforderungen geman der DIN 4109 zu erfiillen).

- Festsetzung von Liftungseinrichtungen: Fir die Gebaude/Fassaden, die im Teilbereich
WAL1b liegen, sind in den flir das Schlafen genutzten Raumen schallgedammte LUf-
tungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustusch wéhrend der Nachtzeit
nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

- Schutz der AuBenwohnbereiche (betrifft WA1b): Verglaste Balkone (Loggien), Winter-
garten oder Gabionenwande in Garten.

Konkrete Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufgenommen, damit ein ausreichender
Schutz der kiinftigen Bewohner gewabhrleistet ist (siehe Kapitel 4.1.1). Die schalltechnische Un-
tersuchungen hat zudem gepriift, ob es durch die zuséatzliche Bebauung in Bauabschnitt 2 zu
schalltechnischen Auswirkungen durch den zuséatzlichen Verkehr auf die umliegende Bebauung
kommt und SchallschutzmaBnahmen fir das Umfeld/den Bestand ableiten lassen. Die Untersu-
chung kommt zu dem Ergebnis, dass keine weiteren Schallschutzmafnahmen fir die angren-
zende Bebauung ndtig sind.

Bewertung

Unter Berlicksichtigung der entsprechenden MaRnahmen zum Schallschutz fir diejenigen Be-
reiche des Plangebietes, fir die es zu Uberschreitungen von Orientierung- und Grenzwerten
kommt, sind erhebliche nachteilige Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch auszuschliel3en.

3.4 Kultur- und sonstige Sachguter

Gemal} der Denkmalliste der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz fir den Kreis
Mainz-Bingen eingetragene Baudenkmaler innerhalb der Ortslage von Hahnheim werden durch
die Planung nicht tangiert. Bestehende Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Um erhebliche Auswirkungen fur potenziell aufgefundene Bodendenkmaler wahrend der Tief-
bauarbeiten auszuschlief3en, ist allgemein auf die entsprechenden Bestimmungen zum Um-
gang mit Funden gemal des Denkmalschutzgesetztes Rheinland-Pfalz hinzuweisen (siehe Ka-
pitel 4.1.2).

Bewertung

Unter Beruicksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahmen sind erhebliche Beeintréchti-
gungen fur Bodendenkmaler auszuschlie3en. Dartiber hinaus werden durch die Planung unver-
meidbar ,kultur- und naturhistorisch bedeutsame Bdden* dauerhaft beansprucht.
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3.5 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgttern. Die abiotischen Faktoren Boden,
Wasser und Klima bilden die Grundlage fir die Ausbildung des Schutzgutes Landschaft. Der
Mensch pragt und gestaltet durch sein Handeln die Landschaft erheblich mit und schafft Kultur-
landschaften mit Kulturgitern. Jede Landschaft beherbergt eine fiir sie typische Flora und
Fauna. Die Landschaft als Ergebnis des Zusammenspiels der abiotischen Schutzgtter, der
Flora und Fauna und des Menschen bildet gleichzeitig eine wichtige Grundlage fir die mensch-
liche Erholung.

Aufgrund dieser bestehenden ein- oder wechselseitigen Verflechtungen betrifft ein Eingriff in
der Regel mehrere Schutzguter oder bringt in der Regel Veranderungen anderer Schutzguter
mich sich. So wirken die zu erwartenden Flachenversiegelungen sowohl auf das Schutzgut Bo-
den als auch Schutzgut Tiere und Pflanzen (Lebensraumverluste) ein.

Die Folgen und die Art der Berticksichtigung dieser Wechselwirkungen sind bei den einzelnen
Schutzgitern in den entsprechenden vorangegangenen Unterkapiteln aufgefihrt.

3.6 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des Kreislaufwirtschafgesetzes (KrWG) ist hinzuweisen.

Anfallendes Abwasser wird Uber die Ortliche Kanalisation bis zur Klaranlage entsorgt. Das Ge-
biet wird an das vorhandene Trennsystem der Gemeinde Hahnheim angeschlossen. Anfallen-
des Niederschlagswasser wird vor Ort verwertet oder dezentral Gber die belebte Bodenschicht
versickert (siehe dazu Naheres Ausfilhrungen in den textlichen Festsetzungen sowie der Begri-
nung zum geplanten Entwasserungskonzept im Hinblick auf die Vorgaben nach § 55 WHG).

3.7 Nutzung erneuerbare Energien sowie die sparsame Nutzung von Energie

Der Bebauungsplan trifft keine verbindlichen Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien.

Zur Schonung fossiler Energietrager zur Strom- und Warmwasserversorgung ist die Nutzung
erneuerbarer Energien zu empfehlen (siehe Kapitel 4.1.3).

Grundsatzlich sind beim Gebaudebau die entsprechenden gesetzlichen Vorgaben des Gebau-
deenergiengesetzes (GEG; giiltig seit 1. November 2020) zu beachten. Das Gesetz fiihrt die bis
dahin geltenden Regelungen des EnEG, EnEV und EEWarmeG zusammen.

3.8 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Das geplante Vorhaben weist keine besondere Anfalligkeit gegeniiber schweren Unféllen oder
Katastrophen auf.

3.9 Landschaftsplane und sonstige Pléane

Flachennutzungsplan 2030 (VG Rhein-Selz)

Die Plankarte des FNP 2030 der VG Rhein-Selz (mit Landschaftsplan) weist das Plangebiet als
»Wohnbauflache (Planung)“ aus. Die vorliegende Planung steht somit mit der vorbereitenden
Bauleitplanung in Einklang.

Biotopverbundplanung (FOA 2019)

Geman der Zielkarte Nr. 5 (FOA 2019) wird firr das Plangebiet als flachiges Entwicklungsziel
~Schwerpunktrdume: Entwicklung von Biotopstrukturen im Agrarraum® definiert. Das Plangebiet
wird als Wohngebiet entwickelt und steht somit nicht mehr als Agrarflache zur Verfiigung, wider-
spricht damit dem Entwicklungsziel. Grundsatzlich wird durch die Begriinungsmaf3nahmen im




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Hauptstral’e Ost, 2. Bauabschnitt®, 27
EnVll’O Plan orisgemeinde Hahnheim

Plangebiet sowie randlich aber der Strukturreichtum insgesamt gegentber der derzeitigen in-
tensiven Ackernutzung steigen (vgl. auch Kapitel 3.2.8).

3.10 Kumulationswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Der Bauabschnitt 1 wird derzeit umgesetzt. Hier bei kdnnen baubedingte Wirkungen entstehen,
die sich auch auf das Plangebiet auswirken kénnen.

Zeitliche Uberschneidungen der Bebauung einzelner Grundstiicke auf dem Bauschnitt 1 mit den
Bauarbeiten auf dem zweiten Bauabschnitt sind denkbar.

3.11 Betroffenheit von Schutzgebieten

Gemal Kapitel 1.4.3 sind keine Schutzgebiete nach 88 23 bis 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) durch die Planung betroffen.

Zudem sind keine europdaischen Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 (Vogelschutzgebiete
und Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiete) betroffen.

Auch werden keine Wasserschutzgebiete (Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete) tangiert.

3.12 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es durch zusétzliche Flacheninanspruch-
nahmen durch die Bebauung zu erheblichen Beeintrachtigungen und damit zu einem Eingriff flr
die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere. GemaR § 15 BNatSchG muss dieser Eingriff durch
geeignete MalRnahmen kompensiert werden.

Vorliegend erfolgt eine Inanspruchnahme von sehr hochwertigen Béden, sodass eine sehr hohe
Eingriffsintensitat flr das Schutzgut Boden festzustellen ist. Fur das Schutzgut Pflanzen und
Tiere umfasst der Lebensraumverlust intensiv genutzte Ackerflachen im siedlungsnaher Lage,
die nur wenigen, angepassten und storungstoleranten Arten geeigneten Lebensraum bieten.
Die Eingriffsintensitat hier diesbezlglich als gering zu bewerten.

Fur die Artengruppe der Végel (offenlandbriitende Vogelarte, insb. Feldlerche sowie Reptilien,
insb. Zauneidechse) sind entsprechende Vermeidungsmaf3nahmen zu beachten, die ein Eintre-
ten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschlief3en.

Die Schutzguter, Wasser, Klima und Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch sowie Kultur-
und sonstige Sachgtiter werden durch das Vorhaben nicht in erheblicher Weise betroffen sein.

Europaische oder nationale Schutzgebietskategorien oder Schutzobjekte werden nicht tangiert.
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4 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG SOWIE ZUM AUSGLEICH ERHEB-
LICHER BEEINTRACHTIGUNGEN

4.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen

Im Folgenden werden diejenigen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen aufgefihrt, die
im Rahmen der Umweltpriifung bertcksichtigt worden sind bzw. als Ergebnis der Umweltpri-
fung als Festsetzung oder Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf-
genommen wurden. Dartiber hinaus werden Empfehlungen formuliert.

4.1.1 Festsetzungen
Schutzgut Boden und Wasser

Herstellung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen
e Zur Erhaltung der Infiltrationsfahigkeit der Béden fiir Niederschlagswasser sind nicht
Uberdachte Stellplatzflachen, Zufahrten und Fuliwege-soweit wasserrechtlich zulassig-
mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Rasengittersteinen), weitfugig verlegtem Pflaster
(Fugenbreite > 2 cm), als wassergebundene Decke oder Schotterrasen anzulegen. Es
ist auf einen versickerungsfahigen Unterbau zu achten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Begrinung nicht bebauter Grundstiicksflachen:
¢ Die nicht Gberbauten oder tUberbaubaren Grundstlcksfreiflachen der Baugrundstiicke
sind vollstéandig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20% der Vegeta-
tionsflache sind gartnerisch mit Geholzpflanzungen anzulegen. Dabei sind Giberwiegend
standortgerechte, heimische Arten der beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden.

Gestaltung unbebauter Flachen der unbebauten Grundstiicke (Verbot von Schottergarten):
¢ Nicht zulassig sind insbesondere Schottergarten (grof3flachig mit Steinen bedeckte Gar-
tenflachen, in welcher bei untergeordneten Pflanzungen Steine das hauptséachliche Ge-
staltungsmittel sind).

Schutzgut Tiere

Verwendung insektenfreundliche Beleuchtung:

e Zum Schutz nachaktiver Insekten vor Lichtirritation bzw. Individuenverlusten sind fur die
nachtliche Beleuchtung des kiinftigen Wohngebietes insektenfreundliche Leuchten und
Leuchtmittel zu verwenden. Es sind Leuchtmittel mit geringe UV- und Blauemission zu
verwenden. Geeignet sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs mit maximal
3.000 Kelvin. Die verwendeten Lampen miussen ein Abstrahlen zur Seite und nach oben
vermeiden und ein geschlossenes Geh&duse aufweisen. Wenn maoglich ist eine nachtli-
che Reduzierung der Leuchtstarke vorzunehmen und/oder Bewegungsmeldern zu ver-
wenden.

Schutzgut Pflanzen/Tiere/ Landschaftsbild

Begruinung 6ffentlicher Verkehrsflachen:

o Auf den offentlichen Grinflachen 6.G. 3 entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung ,Parkplatz” ist jeweils ein Baum 2. Ordnung (in Summe 2) vor-
zusehen. Vorschlage fur anzupflanzende Arten sind der Pflanzenliste zu entnehmen. Es
kann demnach auch auf die StraBenbaumliste der GALK zurtickgegriffen werden, solang
die dort genannten Arten als "geeignet" oder "gut geeignet” eingestuft sind.

StraRenbaumpflanzungen:

e Im StraRenraum ist die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans vorgesehene An-
zahl an Laubbdumen 1. oder II. Ordnung zu pflanzen (insgesamt 9 Baume). Vorschlage
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fur anzupflanzende Arten sind der Pflanzenliste zu entnehmen. Es kann demnach auch
auf die StraRenbaumliste der GALK zurtickgegriffen werden, solange die dort genannten
Arten als "geeignet” oder "gut geeignet" eingestuft sind. Auf ausreichend grol3 dimensio-
nierte Pflanzbeete ist zu achten. Die im Plan zeichnerisch festgelegten Baumstandorte
im StrafRenraum kénnen den Bedurfnissen der ErschlieBungsplanung angepasst wer-
den, wobei die Anzahl der Baume nicht unterschritten werden darf.

Ortstrandeingriinung/Gestaltung Griinstreifen (Versickerungsmulde)

Zur Minimierung der Wirkungen auf das Landschaftsbild bzw. zu Einrahmung des kinftigen
Ortsrandes ist eine Eingriinung am sudlichen Geltungsbereichsrand vorgesehen. Diese hat
auch positive Auswirkungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere, da hier Lebensraum gesi-
chert wird. Zudem ist in diesem Bereich eine Flache als Malinahme zum Schutz vor zuflie3en-
dem AuRengebietswasser vorgesehen (Versickerungsmulde von ca. 30 cm Tiefe). Die MalRnah-
men umfassen zwei Teilflachen (westlich: Pflanzgebot pfg 3.1; dstlich Pflanzgebot pfg 3.2 ge-
malf3 der Planzeichnung):

Pfg 3.1:

Die Flache am sudwestlichen Plangebietsrand gemaf der Planzeichnung zum Schutz
vor zuflieBendem AufRengebietswasser mit dem Pflanzgebot pfg 3.1 ist durch eine ge-
eignete Grasermischung zu begriinen. Zudem sind dort in gleichmaRigem Abstand flnf
Laubbaume I. oder Il. Ordnung entsprechend der Darstellung der Planzeichnung zu
pflanzen. Vorschlage fur anzupflanzende Arten sind der Pflanzenliste zu entnehmen. Es
kann demnach auch auf die StraRenbaumliste der GALK zurtickgegriffen werden, so-
lange die dort genannten Arten als "geeignet" oder "gut geeignet" eingestuft sind. Die im
Plan zeichnerisch festgelegten Baumstandorte im Stralenraum kénnen den Bedurfnis-
sen der ErschlieBungsplanung angepasst werden, wobei die Anzahl der Baume nicht
unterschritten werden darf.

In Richtung Offenland ist zur Herstellung einer Ortsrandeingriinung erganzend eine ge-
schlossene Baumhecke aus standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern
auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Die anzupflanzenden Straldenbdume kdnnen in
diese Pflanzung integriert werden. Der Anteil an Baumen |. oder Il. Ordnung soll mindes-
tens 30 % betragen. Die Ba&ume muissen einen Abstand von mindestens 10 m zueinan-
der einhalten (bei Pflanzung als Hochstamm). Der Pflanzabstand von Strauchern betragt
ca. 1,5 m. Zu Baumen missen diese einen Abstand von 3 m einhalten. Es sind insbe-
sondere die Pflanzenarten der im Umweltbericht beigefuigten Pflanzliste zu verwenden.
Abgangige angepflanzte Gehdélze sind bis zur Herstellung der Funktion der Anpflanzung
zu ersetzen. Die Anpflanzung ist in den ersten drei Jahren als Entwicklungspflege vor
allem in den Sommermonaten bei starker Trockenheit ausreichend zu wassern. Bei An-
pflanzungen von Hochstdmmen sind diese mittels Dreibock und Anbinden zu sichern (es
sind daflir ausschliel3lich biologisch abbaubare Materialien zu verwenden). Die Struktu-
ren sind dauerhaft zu erhalten und abgéngige Gehdlze zu ersetzen.

Pfg 3.2:

Die Flache am sudlichen bis stiddstlichen Plangebietsrand gemaf? der Planzeichnung
zum Schutz vor zuflieRendem AulRengebietswasser mit dem Pflanzgebot pfg 3.2 ist
durch eine geeignete Grasermischung zu begriinen. In Richtung Offenland ist zur Her-
stellung einer Ortsrandeingriinung erganzend zu der Festsetzung Nr. 15.3 (Pflanzgebot
pfg 3.1) eine geschlossene Baumhecke aus standortgerechten, heimischen Baumen
und Strauchern auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil an Baumen soll min-
destens 30 % betragen. Die Baume mussen einen Abstand von mindestens 10 m zuei-
nander einhalten (bei Pflanzung als Hochstamm). Der Pflanzabstand von Strauchern be-
tragt ca. 1,5 m. Zu Baumen mussen diese einen Abstand von 3 m einhalten. Es sind ins-
besondere die Pflanzenarten der im Umweltbericht beigefigten Pflanzliste zu
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verwenden. Abgéangige Anpflanzungen sind bis zur Herstellung der Funktion zu erset-
zen. Die Anpflanzung ist in den ersten drei Jahren als Entwicklungspflege vor allem in
den Sommermonaten bei starker Trockenheit ausreichend zu wéassern. Bei Anpflanzun-
gen von Hochstammen sind diese mittels Dreibock und Anbinden zu sichern (es sind da-
fur ausschlieBlich biologisch abbaubare Materialien zu verwenden). Die Strukturen sind
dauerhaft zu erhalten und abgéngige Gehdlze zu ersetzen.

Schutzgut Mensch

Schallschutz:

Entsprechend der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung von HEINE + JUD (2021)
wurden Festsetzungen zur Einhaltung der zulédssigen Orientierung- und Grenzwerte gemal der
TA Larm und DIN 18005 im Hinblick auf den Schallschutz aufgenommen:

Aktiver Larmschutz

Larmschutzwand LSW 1: Zum Schutz gegenlber den gewerblichen Schallimmissionen
ist im Nordosten des Plangebietes eine LArmschutzwand mit mindestens 2,0 m Hohe
(Uber Gelande) und einer Lange von ca. 30 m zu errichten (Schallddmm-Mal3 mind. 20
dB).

Unterer Héhenbezugspunkt fiir diese Larmschutzwand ist die Hohenlage der tangieren-
den PlanstraBe C.

Larmschutzwand LSW 2: Zum Schutz gegeniber den verkehrsbedingten Schallimmissi-
onen ist die bestehende Larmschutzwand 6stlich der L432, welche im angrenzenden
Bebauungsplan ,Hahnheim Hauptstralle Ost* festgesetzt wurde, im Slidwesten des
Plangebietes mit mindestens 2,5 m Héhe (Uber Gelande) um ca. 8 m zu verlangern
(Schalldamm-Maf mind. 20 dB).

Unterer Héhenbezugspunkt fir diese Larmschutzwand ist die Hohenlage der der bereits
bestehenden Larmschutzwand, so dass eine nahtlose Angleichung mdglich ist.

Passiver Larmschutz

Architektonische Selbsthilfe: In den verbleibenden, von Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fur allge-
meine Wohngebiete betroffenen Bereichen (WA1b) sind zuséatzliche Malinahmen zu er-
greifen.

Schutzbedurftige Raume sind in diesen Bereichen (WA 1b) nur dann zuléssig, wenn
durch zusatzliche geeignete MalRBnahmen nachgewiesen werden kann, dass an den
mafdgeblichen Immissionsorten die zuldssigen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzen-
pegelkriterium der TA Larm eingehalten werden.

Geeignete MalRnahmen umfassen auch die sog. ,architektonische Selbsthilfe”. Bei der
,architektonischen Selbsthilfe“ werden Immissionsorte in Fassadenabschnitten mit Uber-
schreitungen der zul. Richtwerte vermieden.

Beispiele hierfur sind: Prallscheiben, Festverglasung (ggf. mit Liftungseinrichtungen),
vorgehéngte Glasfassaden, Vorsatz von festverglasten Loggien, geeignete Anordnung
der schutzbedurftigen Raume bzw. geeignete Grundrissgestaltung, Laubengange, Fas-
sadengestaltung (Geb&uderiickspriinge, Schallschutzerker) u.a.

Als Alternative zu den 0.g. MalRnahmen kann in den betroffenen Bereichen (WA1c) eine
Orientierung der Aufenthaltsraume vorgenommen werden.

In diesem Fall ist eine geeignete Grundrissgestaltung zu wahlen. Dabei gilt, dass:
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o weniger schutzbedurftige RAume, wie Abstellrdume, Kiiche und Badezimmer,
sich an den larmbelasteten Seiten befinden sollten,

o schutzbedirftige, dem standigen Aufenthalt von Personen dienende

o Raume (Aufenthaltsraume i. S. der DIN 4109), Raume zur larmabgewandten
Seite hin orientiert werden sollten.

Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabge-
wandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlaf- raume den larmab-
gewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnun-
gen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

e Larmpegelbereiche nach DIN 4109: Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraumen sind zum Schutz vor Gewerbe- und Stral3enverkehrs-
larmeinwirkungen die AuRenbauteile einschlie3lich Fenster, Turen und Dacher entspre-
chend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise” vom Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'W,ges der Au-
Renbauteilel von schutzbedirftigen RAumen ergibt sich unter Berilicksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten nach folgender Formel2:

I
RW,ges = La - Kraumart

La MaBgeblicher AuBenlarmpegel, gemaB DIN 4109-2: 2018,
4.4.5

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumare = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
Ahnliches

Kraumart = 35 dB fir Burordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:
Rwges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w,ges= 30 dB fir Aufenthaltsrdume, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Blirordume und Ahnliches.

Tabelle 2: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichem
AuBenlarmpegel gemafi DIN 41091 Tabelle 7

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel L, in dB

1 Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'W,ges sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten AuBenfldche eines Raumes Ss zur Grundfldche des Raumes Ss nach DIN 4109-2:2018-01 Gleichung (32) mit
dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle ori-
entiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.
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I bis 55

II 56 — 60
III 61 -65
v 66 — 70
\Y 71-75
VI 76 — 80
VII > 80"

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderung an die Aul3enbauteile ergibt sich aus den in der Planzeichnung festge-
setzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109. Der Nachweis dafir ist im Baugenehmi-
gungsverfahren fur die Gebaude/Fassaden, die im Larmpegelbereich Il oder hoher lie-
gen, zu erbringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall gerin-
gere AuRRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten Ge-
baudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) konnen die Anforderungen an
die Schalldammung der Auf3enbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 redu-
ziert werden.

o Luftungsreinrichtungen: Fur die Gebaude/Fassaden, die im Teilbereich WAlab liegen,
sind in den fur das Schlafen genutzten Rdumen, schallgedammte Liftungselemente vor-
zusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wéahrend der Nachtzeit nicht auf andere
Weise sichergestellt werden kann.

Das Schalldamm-Maf R"w,ges des gesamten Aul3enbauteils aus Wand/Dach, Fenster,
Liftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die Luftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche MalRnah-
men sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in
dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht tiber-
schritten werden.

Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22.00 und 06.00 Uhr
ein AulRenlarm-Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht Giberschritten wird oder der Schlaf-
raum Uber eine larmabgewandte Fassade bellftet werden kann.

o AulRenwohnbereiche: Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm sind fur die Ge-
baude/Fassaden im Teilbereich WA1c AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone,
Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen Au-
Benwohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind, LarmschutzmalRnahmen zu
ergreifen. Malinahmen sind u.a.: Verglaste Balkone (Loggien), Wintergéarten oder Gabio-
nenwande in Garten.
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4.1.2 Hinweise
Schutzgut Boden

Baubezogene Schutzmallnahmen:

Beachtung DIN-Normen, insb. 18.915, 18.300 19.731 zum Umgang mit Boden wahrend
der Bauphase (u.a. Lagerung von Erdaushub). Der anfallende Erdaushub ist fachge-
recht zwischenzulagern und, wenn er nicht vor Ort wieder eingebracht werden kann,
sachgerecht wiederzuverwerten oder zu entsorgen.

Arbeiten sollen nicht durchgefiihrt werden, wenn nach ausgiebigen Niederschlagen die
Gefahr von Oberbodenverdichtungen erheblich erhoht ist (Verzicht auf Befahren zu nas-
ser Boden).

Sollten dennoch Bodenverdichtungen auf3erhalb des geplanten Eingriffsbereichs hervor-
gerufen werden, so sind diese spéatestens zum Abschluss der Bauarbeiten durch Locke-
rung wieder zu beseitigen. Dies sollte insbesondere auch die zukinftigen nicht bebauten
Grundsttcksflachen umfassen, die zukinftig begrint werden.

Schutzgut Wasser

Baubezogene Schutzmallnahmen:

e Sachgerechte Lagerung wassergefahrdender Stoffe wahrend der Bauzeit und Einhaltung

entsprechender DIN-Vorschriften (insb. im Hinblick auf die Betankung von Baufahrzeugen
und Maschinen).

Regenwasserbewirtschaftung:

¢ Anfallendes Niederschlagswasser ist entsprechend den Vorgaben des § 55 Wasserhaus-

haltsgesetz (WHG) i.V.m. 88 57-63 LWG Rheinland-Pfalz ortsnah zu versickern, verrie-
seln oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-recht-
liche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Schutzgut Pflanzen

Baubezogene Schutzmallnahmen:

Pflanzenschutz: zu erhaltende Gehdlze, Pflanzenbestande und angrenzende Vegeta-
tionsflachen sind nach DIN 18.920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei Baumal3nahmen) bzw. RAS-LP4 zu schitzen.

Far Transport, Lagerung und Pflanzung ist DIN 18.916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten
Landschaftsbau) einzuhalten.

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen
durfen nicht au3erhalb der zu Uberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen ab-
gestellt werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten (s. 0.) geschitzt wer-
den und deren Nutzung zwingend nétig ist. Trotzdem entstandene Schaden an Boden,
Vegetation etc. sind zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.
Alle beteiligten Baufirmen sind davon vor Baubeginn in Kenntnis zu setzen.

Gebietsheimische Gehdlze und Saatqut:

Beachtung der Vorgaben nach § 40 BNatSchG im Hinblick auf die Begriindung von un-
bebauter Flachen (Verwendung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen und Saat-

gut).
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Schutzqut Tiere

Reptilien

Reptilienschutzzaun wéahrend der Bauphase:

Im Falle der Durchfuihrung von bodenbearbeitenden Mal3nahmen wéhrend der Aktivi-
tatsphase der Reptilien (Anfang Méarz bis Ende Oktober) ist der betreffende Baubereich
im Ubergang zu dem 6stlich angrenzenden Privatgartengelande (somit auf einer Lange
von ca. 75 m) durch einen sog. Reptilienschutzzaun abzugrenzen um eine Tétung von
Individuen durch Einwanderung in Baustellen- und Zufahrtsbereiche zu vermeiden

Der Schutzzaun (glatte Folien, kein Polyestergewebe, 50 cm hoch) ist mindestens zwei
Wochen vor Beginn der Arbeiten zu errichten. Dabei ist dieser wahlweise 10 cm in das
Erdreich einzugraben, oder von der Seite, von der das Einwandern verhindert werden
soll, umzuschlagen und mit Sand / Erdreich niedrig abzudecken. Es ist zu gewahrleisten,
dass die Zaune von Seiten der Eingriffsflache durch die Eidechsen tbersteigbar sind,
damit diese die Gefahrenbereiche bei Bedarf verlassen kdnnen (z.B. Schragstellung der
Zaune im 45 °-Winkel, alle 10 m Aufschittung eines kleinen Erdwalls der kegelférmig bis
an die Zaunoberkante der Eingriffsseite reichen muss, Bretter). Zur Wahrung der Funk-
tion sind die Z&une bis zum Ende der Bautatigkeit regelmaRig (z.B. einmal wochentlich)
auf Funktionstlichtigkeit zu Gberprifen.

Die Umsetzung der Mal3nahme ist durch eine fachkundige Person im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung zu begleiten, um eine sachgerechte Ausfiihrung zu ge-
wabhrleisten und ggf. an oOrtliche Gegebenheiten anzupassen.

Offenlandbritende Vogelarten (Feldlerche)

Bauzeitenbeschrankung (Baufeldfreimachunq):

Die Bauarbeiten (insb. die Baufeldfreimachung) sind bevorzugt auRerhalb der Brutzeit
der Feldlerche (ca. Mitte Marz bis Ende Juli) zu beginnen und durchzufihren (somit im
Zeitraum von Anfang August bis Mitte Marz). Ist dies nicht méglich, sind die Flachen des
Plangebietes fur offenlandbritende/bodenbritende Vogelartenwie die Feldlerche unat-
traktiv zu gestalten.

Unattraktivgestaltung der Bauflache:

Sollte die Baufeldfreimachung oder andere Baumafinahmen wahrend der Brutzeit (ca.
Mitte Méarz bis Ende Juli) begonnen werden, sind die Flachen des Plangebietes bis zum
Baubeginn unattraktiv zu gestalten, wodurch eine Ansiedlung der Feldlerche vermieden
wird. Eine geeignete Moglichkeit stellt das regelmafige Grubbern der Flachen in einem
Turnus von ca. zwei Wochen (maximaler Zeitraum) wahrend der Brutzeit dar (somit zwi-
schen Mitte Méarz und Ende Juli durchzufihren bzw. bis mit den BaumalRnahmen auf
den jeweiligen Eingriffsflachen begonnen wird). Andere als die genannte MalRnahme
sind im Vorfeld mit der zustéandigen Behdrde abzuklaren.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler:

Sofern im Rahmen von Ausschachtungsarbeiten archaologische Funde/ Hinweise ange-
troffen werden ist das GDKE Landesarchaologie unverziglich zu benachrichtigen. Die §8§
16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz im Hinblick auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht fiir archdologische Funde bzw. Befunde sind bei allen Bauarbeiten zu beach-
ten.
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4.1.3 Empfehlungen
Schutzgut Klima

Nutzung erneuerbarer Energien:
e Die Verwendung erneuerbarer Energien fiir Stromerzeugung und Beheizung zuklnftiger
Gebaude (bspw. Photovoltaik/-thermie; Warmepumpen; etc.) wird empfohlen.

Schutzgutubergreifend

Umweltbaubegleitung (UBB) fir die ErschlielBungsarbeiten:
e Um sicherzustellen, dass die genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
im Zuge der ErschlieRungsarbeiten eingehalten werden, ist grundséatzlich die Uberwa-
chung/Unterstlitzung der Bauarbeiten durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) zu emp-
fehlen.

4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

4.2.1 Flachenbilanzierung

Als Grundlage fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs dient die Flachenbilanz der Pla-
nung aus der Begriindung zum Bebauungsplan bzw. die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ
von 0,4 mit zulassiger Uberschreitung um 50 %).

4.2.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich der folgende Kompensationsbedarf durch die geplanten
Flachenversiegelungen innerhalb des Plangebietes. Aufgrund der mdglichen Vollversiegelun-
gen wird ein Kompensationsfaktor von 1 verwendet (vgl. LFUG1998). Bestehende Vollversiege-
lungen werden dabei berticksichtigt.

\ Tabelle 3: Berechnung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Flache | Anrechnungs- Bestehende Ver-
Bestand i
[m2] faktor siegelungen

Unversiegelte Flache (Acker Uberwiegend; gras-

. 21.441 0
bewachsene Wirtschaftswege)
Vollversiegelte Flache (asphaltierter Wirtschafts- 75 1
weg im Einfahrtsbereich zur L432)

Summe (Bestand) 75
Planun Flache | Anrechnungs- | Ausgleichsbedarf
9 [m2] faktor [m2]

Nettobauland 15.910

Maximal zulassige Flachenversiegelung von GRZ

0,6 (GRZ 0,4 + Uberschreitung um maximal 50 %) 9.546 1 9.546
Er;chhef&ungsfléchen (Verkehrsflachen inkl. Park- 4.405 1 4.405
platze)

Summe (Planung) 13.951
Bilanz (Planung - Bestand) 13.876

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich somit ein Kompensationsbedarf von 13.876 m?2, welcher
durch geeignete MalRnahmen zu kompensieren ist.
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4.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr das Schutzgut Arten und Biotope

Der Kompensationswert wird tber die Gegenlberstellung des vorhandenen Biotopwertes ent-
sprechend der Wertigkeit der vorhandenen Biotoptypen (vgl. Kapitel 2.1.5) mit der zu erwarten-
den, zuklnftigen Biotoptypenausstattung des Plangebietes gegeniibergestellt. Dadurch ergibt
sich in der Differenz der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Arten und Biotope (Schutzgut
Pflanzen und Tiere). Da vorliegend fast ausschlie3lich geringwertige Biotopstrukturen betroffen
sind (Anrechnung mit dem Faktor 1), entspricht der Kompensationsbedarf weitestgehend dem-
jenigen fir das Schutzgut Boden und den zu erwartenden Flachenversiegelungen.

Bei der Berechnung ist die geplante Ortsrandeingriinung/begriinte Versickerungsmulde als
plangebietsinternen Kompensation bertcksichtigt (Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie
25a BauGB). Aufgrund des Aufwertungspotenzial dieser Mal3hahmen gegentber dem derzeiti-
gen Zustand wird diesen Flachen der Wertfaktor 1,5 zugeordnet.

\ Tabelle 4: Berechnung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Arten und Biotope

Bestand

. Flache | ANrech- Biotopwert
Biotoptyp [m?] nungs- [m?]

faktor

HAO 20662 1 20.662
VB3 560 1 560
KCla 245 1 245
BD5 49 2 98
Summe (Bestand) 21.516 21.565
Planung
Versiegelte Flachen (maximal zuléssige Versiegelung durch 9546 0 0
GRZ 0,6
ErschlieBungsflachen (Verkehrsflachen inkl. Parkplatze und

; 4.405 0 0
Wirtschaftsweq)
Unversiegelte Grundstiicksflachen der WA (abziglich Pflanzbin- 5 664 1 5 664
dungsflachen ,Ortsrandeingrinung® mit 465 m?) ' '
Offentliche Griinflache (Spielplatz) 551 . 551
und Versorgungsflachen 333 333
Privates Grin (Verkehrsgriin) 317 1 317
Versickerungsmulde (Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)
und Ortsrandeingriinung (Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a 700 15 1.050
BauGB)*
Summe (Planung) - Kontrolle 21.516 7.915
Bilanz -13.650

*Plangebietsinterne Kompensation (Aufwertung gegeniiber aktueller Nutzung)

Fur das Schutzgut Arten und Biotope ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 13.650 m2, der
durch weitere, externe Mallhahmen sicherzustellen ist.
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4.2.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir Landschaftsbild

Entsprechend der Bewertung in Kapitel 3.2.8 ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu rechnen, sodass kein Kompensationsbedarf besteht.

4.3 Kompensationsmallahmen

Vorliegend ist die naturschutzfachliche Kompensation liber die Nutzung einer Okokontomaf3-
nahme des forstrechtlichen Okokontos des Forstamtes Rheinhessen vorgesehen. Die rechtliche
Sicherung ist gemafR § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 11 BauGB in Form eines stadtebaulichen Ver-
trages vorgesehen.

Die OkokontomafRnahme umfasst zum einen die Aufforstungsmafnahme ,Erstaufforstungs-
block in Essenheim®. Diese umfasst eine Aufforstung mit Laubgeholzen (z.B. Stieleiche, Winter-
linde, Hainbuche bzw. Strauchern wie Haselnuss, Hundsrose, WeiRdorn Schneeball, Liguster,
Pfaffenhut, Hartriegel, Mehlbeere, etc.). Nach Aussage des Forstamtes wird diese Malinahme
von der Kreisverwaltung Mainz-Bingen fir die naturschutzfachliche Kompensation im Verhaltnis
1:1 anerkannt. Als Vergttung fir diese Flachen wird ein Betrag von 12 €/m? [netto] veran-
schlagt.

Die zweite OkokontomaRnahme besteht im Ober-Olmer Wald (MaRnahme ,Okokonto Ober-Ol-
mer Wald 11*). Die Mal3nahmen zielen fur Teilbereiche sowohl auf die Wiederaufnahme der his-
torischen Waldform "Mittelwald", als auch auf den dauerhaften Erhalt und die Entwicklung von
Altholzbesténden (Eichen-Altholzbestéande) ab. Die MaRhahme wird von der Kreisverwaltung
Mainz-Bingen im Verhaltnis 1:0,7 fur die naturschutzfachliche Kompensation anerkannt. Als
Vergutung wirde ein Betrag von 7 €/m? [netto] berechnet.

Entsprechend der vertraglichen Vereinbarung ist eine Nutzung der Aufforstungsmafinahme
,Erstaufforstungsblock in Essenheim® im Umfang von 6.721 m? und der Mal3hahme ,Okokonto
Ober-Olmer Wald II* im Umfang von 10.380 m? (Anrechnung 7.266 m?) vorgesehen. Details
sind der vertraglichen Vereinbarung zu enthnehmen (siehe auch Begriinung). Der Kompensati-
onsbedarf wird somit vollstandig gedeckt.

4.4 Pflanzliste

Im Hinblick auf zu verwendende Gehdlzarten ist auf 8 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG zu verweisen,
wonach das ,Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, deren Art in dem betreffenden Gebiet
in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt der Genehmigung der
zustandigen Behorde bedarf.

FUr Einsaaten ist somit auf Saatgut des Ursprungsgebietes Nr. 9 ,Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland“ zurtickzugreifen.

Folgende Pflanzliste beinhaltet eine Auswahl an standortgerechten, heimischen Gehdélzarten,
die fur die Bepflanzungen im Plangebiet bevorzugt Verwendung finden sollten. Es kdnnen somit
auch andere, standortgerechte und heimische Gehdlzarten Anwendung finden. Bei den ange-
gebenen Pflanzqualitaten handelt es sich um Mindestpflanzqualitaten.

Tabelle 5: Pflanzliste

Baume
Einzelbdume Hochstamme, 2xv, mind. 12/14 (besser 3xv StU. Mind. 16/18!)
Baume in Anpflanzungen, Heister 2xv mind. 200 / 250

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Weil3birke
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Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Quercus pendunculata Stieleiche

Salix alba Silberweide

Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume (in Sorten) Apfel, Birne, Zwetschge, Mirabelle,
Quitte etc

Straucharten

Leichte Straucher 1xv, mind. 70/ 90; 1 Stk. 7 1,5 m2

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanquinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare Atrovirens Immergriner Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Alternativ oder erganzend zu o.g. Artenliste kann in Bezug auf geplante Stral3enbaumpflanzun-
gen die Verwendung von stadtklimatoleranten Arten sinnvoll sein. Es wird in diesem Bezug auf
die ,GALK-Strallenbaumliste” verwiesen. Hier sind diejenigen Arten zu verwenden, die als ,ge-
eignet oder ,gut geeignet® eingestuft werden.

Auf die Einhaltung der Vorgaben nach 88 44 bis 52 des Landesnachbarschaftsrechts Rhein-
land-Pfalz in Bezug auf Grenzabstéande von Pflanzungen wird hingewiesen.

5 GEPRUFTE ALTERNATIVEN

Mangels ausreichend grofl3er und verflgbarer Innenbereichspotenziale wird vorliegend in den
AulRenbereich ausgewichen (vgl. Begriinung zum Bebauungsplan). Im derzeit wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Selz (FNP 2030) sind die besagten Flachen
bereits als Wohnbauflachen dargestellt. Demnach wurde die grundlegende Abwégungsent-
scheidung fur eine Wohnbauentwicklung an dem besagten Standort bereits getroffen. Es han-
delt sich um den zweiten Bauabschnitt am siidlichen Siedlungsrand von Hahnheim, der die bau-
liche Erweiterung/Ergénzung des ersten Bauabschnitts darstellt, der derzeit bereits baulich um-
gesetzt wird.

6 ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur die Darstellung der planungsrechtlichen Ausgangssituation und Vorgaben wurden der Fla-
chennutzungsplan, weitere tibergeordnete Planungen sowie relevante Fachplanungen ausge-
wertet und bericksichtigt. Zusatzlich fanden eine Ortsbegehung mit Konflikteinsch&tzung sowie
Erfassungen von Vogeln, Reptilien und Feldhamster statt (vgl. Artenschutzrechtliche
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Einschatzung GUTSCHKER-DONGUS 2021). Zudem wurden durch HEINE + JUD (2021) schall-
technische Untersuchungen durchgefihrt.

6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehe-
nen nachteiligen Umweltauswirkungen

Auf die gemeindlichen Pflichten nach § 4c BauGB zur Uberwachung wird an dieser Stelle hin-
gewiesen. Demnach lGberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur
Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellun-
gen oder Festsetzungen nach § 1la Absatz 3 Satz 2 und von Maflnahmen nach § la Absatz 3
Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu
diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Be-
hérden nach 8§ 4 Absatz 3.

Gemal Anlage 1, Nr. 3b BauGB ist aus Sicht der Umweltprifung entsprechend der Vorgaben
nach 8§ 4c BauGB insbesondere auf eine Durchfiihrungskontrolle der umweltplanerischen Fest-
setzungen zu achten, insb. im Hinblick auf die vorgesehene Ortsrandeingriinung (Festsetzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB/Eingriinung der Versickerungsmulde zu achten. Es empfiehit
sich eine Uberprufung der Anpflanzungen im zweiten und vierten Jahr nach deren Herstellung.

Auf die Mdglichkeiten der Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid zu verpflichten, sein
Grundsttck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend der nach § 9
Absatz 1 Nr. 25a BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen, wird
hingewiesen.

7 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Ortsgemeinde Hahnheim (Verbandsgemeinde Rhein-Selz, Landkreis Mainz-Bingen) beab-
sichtigt zur Ausweisung neuer Siedlungsflache zur Wohnnutzung die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Hauptstralle Ost, 2. Bauabschnitt‘. Das Plangebiet umfasst ca. 2,15 ha, befindet
sich am sidlichen Ortsrand von Hahnheim und liegt unmittelbar 6stlich der Landesstral3e L432.
Nordwestlich grenzt der erste Bauabschnitt des Bebauungsplans ,Hauptstrale Ost* an.

Zur Prufung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden (8 1 Abs. 6 und 8 2 Abs. 4
BauGB). Die Bewertung erfolgt fir die potenziell vom Vorhaben betroffenen Schutzguter.

Durch die Planung erfolgt eine bauliche Beanspruchung von intensiv genutzten Ackerflachen
und Wirtschaftswegen, die fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen nur von geringer Bedeutung
sind. Die geplante bauliche Nutzung geht mit Lebensraumverlusten einher, die gemaR § 14
BNatSchG als sind Eingriff zu werten und nach den Vorgaben nach § 15 BNatSchG zu kom-
pensieren sind. Auch fiir das Schutzgut Boden ist mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rech-
nen. Vorliegend werden Gberwiegend sehr hochwertige Boden beansprucht, sodass die Ein-
griffsintensitéat fur dieses Schutzgut tberwiegend sehr hoch ausfallt. Zudem handelt es sich um
kultur- und naturhistorisch bedeutsame Béden, die jedoch in der Rheinebene recht weit verbrei-
tet sind.

Geeignete KompensationsmalRnahmen werden derzeit mit den zustandigen Akteuren abge-
stimmt und im weiteren Verfahren in die Planunterlagen erganzt.

Fur die tbrigen Schutzgiter, Wasser, Klima und Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch
sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind durch das Vorhaben keine erheblichen
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Beeintrachtigungen zu erwarten. Auf das Schutzgut Mensch wirkt das Vorhaben durch die
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum positiv aus.

Zur Vermeidung- und Minimierung der bau-, anlangen- und betriebsbezogenen Wirkungen des
Vorhabens auf die betroffenen Schutzguter werden entsprechend zu bericksichtigende Maf3-
nahmen genannt. Dies umfasst insbesondere eine Begriinung der nicht bebauten/bebaubaren
Grundstucksflachen und der offentlichen Verkehrsflachen (u.a. Anpflanzung von Stral3enbéau-
men) sowie eine Ortsrandeingriinung am sudlichen Plangebietsrand. Zudem werden Vorgaben
im Hinblick auf die Beleuchtung (insektenfreundlich) und Herstellung von Stellplatzen, Zufahrten
und Wegen gemacht.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist ein
Brutvorkommen der Feldlerche im Plangebiet potenziell méglich. Um einen méglichen baube-
dingten Eintritt von Verbotstatbestdnden auszuschlieRen, sind baubezogene Vermeidungsmal3-
nahmen zu beachten (Bauzeitenregelung; Unattraktivgestaltung). Auch fiir potenziell am 6stli-
chen Rand im Ubergang zu einer Privatgartenflache vorkommende Reptilien (Zauneidechsen)
sind vorsorgliche Vermeidungsmaf3nahmen zu bertcksichtigen, die ein Einwandern von Tieren
in den Baubereich verhindern.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass bei Umsetzung der entsprechend dargestellten Ver-
meidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie der Durchfiihrung geeigneter Kompensations-
mafinahmen alle (erheblichen) Beeintrdchtigungen, die durch das geplante Vorhaben fir die
Umwelt entstehen, kompensiert werden kdnnen. Dem Vorhaben stehen unter diesen Voraus-
setzungen keine besonderen Umweltbelange entgegen.

Bearbeitet:

D F:"“

i.A. Wolfgang Grin, M.Sc. Umweltplanung und Recht
Odernheim am Glan, 15.09.2023
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9 ANLAGEN

Anlage 1: Ziele des Umweltschutzes in den einschlagigen Fachgesetzen

Schutzgut

Zielaussage

Flache

BNatSchG § 1 - Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebau-
ung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im Aul3enbereich; Freirdume im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile sind zu erhalten.

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf die Flache

BauGB § 1a - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Verringerung
der Inanspruchnahme von Fléachen fir die bauliche Nutzung durch Nachverdichtung und
MaRnahmen zur Innenentwicklung, Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwen-
dige Mal3

LBodSchG § 2 - Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3

Boden

BNatSchG 8§ 1 - Erhalt von Béden, damit sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kon-
nen

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf den Boden ...

BauGB § la - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3

BauGB § 202 - Schutz und Erhalt von Mutterboden vor Vernichtung und Vergeudung
BImSchG § 1 - Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinwirkungen

BBodSchG § 1 - Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen; Vermeidung von
Beeintrachtigungen auf den Boden in seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte

BBodSchG § 4 - Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und Sanierungspflichten
BBodSchG § 7 - Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
LBodSchG § 2 - Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Boden-
veranderungen, Schutz der Bdéden vor Erosion und Verdichtung, sparsamer und schonen-
den Umgang mit dem Boden, Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlas-
ten

Wasser

BNatSchG § 1 - Erhalt von Meeres- und Binnengewasser (insb. Naturliche und naturnahe
Gewasser), einschlief3lich ihrer naturlichen Selbstreinigungsféahigkeit und Dynamik, und Be-
wahrung vor Beeintréchtigungen; Vorsorgender Schutz des Grundwassers

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf das Wasser

BImSchG § 1 - Schutz der Gewésser vor schadlichen Umwelteinwirkungen

WHG 8§ 1 - Schutz der Gewasser als Teil des Naturhaushalts und als nutzbares Gut durch
eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung

Klima, Luft

BNatSchG § 1 - Schutz von Luft und Klima, insb. Von Flachen mit gunstiger lufthygieni-
scher und klimatischer Wirkung (Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen)

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf das Klima

BauGB § 1a - Durchfihrung von MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und
der Anpassung an den Klimawandel dienen

BImSchG § 1 - Schutz der Atmosphére vor schadlichen Umwelteinwirkungen

TA Luft — Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu
erreichen
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Pflanzen,
Tiere

BNatSchG § 1 - Schutz von Natur und Landschaft durch die dauerhafte Sicherung der bio-
logischen Vielfalt — Erhalt von wild lebenden Tieren und Pflanzen einschliel3lich ihrer Le-
bensgemeinschaften und Lebensstatten

BNatSchG § 19 - Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdaumen im Sinne des Um-
weltschadensgesetzes

BNatSchG § 44 - Zugriffsverbote: Verbot der Tétung von besonders geschiitzten Tierarten;
Verbot der erheblichen Stérung von streng geschitzten Tierarten und der européischen
Vogelarten; Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders geschuitzter Tier-
arten; Beschadigung oder Entfernung von besonders geschitzten Pflanzenarten
LNatSchG § 22 - Sicherung des Erhaltungszustands lokaler Populationen von besonders
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten inclusive ihrer Lebensraume

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen...

BauGB § l1a - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz)

USchadG — gesetzliche Regelungen fiir Schadigungen von Arten und natirlichen Lebens-
raumen im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG

BImSchG § 1 - Schutz von Tieren und Pflanzen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
WHG § 1 — Schutz der Gewasser als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen durch eine nach-
haltige Gewasserbewirtschaftung

Biologische
Vielfalt

BNatSchG § 1 - Schutz von Natur und Landschaft durch die dauerhafte Sicherung der bio-
logischen Vielfalt sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
LNatSchG § 1 - Vermeidung von dauerhaften Schadigungen an Natur und Landschaft
LNatSchG 88 15 und 16 - Schutz von Feldflurkomplexen, Binnendiinen und mageren
Flachland-Mahwiesen, Berg-Mahwiesen und Magerweiden im Aul3enbereich

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf [...] die biologische Vielfalt

BNatSchG § 1 - Ausgleich oder Minderung unvermeidbarer Beeintréachtigungen von Natur
und Landschaft

USchadG —s. Tiere und Pflanzen

Landschaft

BNatSchG § 1 - Schutz, d.h. Sicherung, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft; Si-
cherung von unzerschnittenen Landschaftsrdumen, Schutz insb. von Naturlandschaften
und historisch gewachsenen Kulturlandschaften und Erholungsraumen

BauGB § l1a - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)

Mensch
und seine
Gesundheit

BNatSchG § 1 - Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinfti-
gen Generationen

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt; Einhaltung der EU-Immissionsschutzwerte

BImSchG § 1 - Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Gefahren
oder erheblichen Belastigungen

WHG § 1 — Schutz der Gewasser als Lebensgrundlage des Menschen und als nutzbares
Gut durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung

Kultur- und
sonstige
Sachguter

BImSchG § 1 - Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgutern vor schéadlichen Umweltein-
wirkungen

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
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Legende

i 1 Geltungsbereich

Biotoptypen
7777777 Acker

PAAAAAA
PAAAAAA
bAAAAAA

EZ] Anthropogen bedingte Biotope

Geholze

- Verkehrs-, Wirtschaftswege und Platze
E Saum, Annuellen- bzw. Hochstaudenflur

# Baum (BF3)

Nach dem Biotopkataster Rheinland-Pfalz Ministerium fiir
Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz.
BAl
BD5
BD6

Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten
Schnitthecke
Baumhecke, ebenerdig

EAO0 Fettwiese
HAO Acker
HJ1 Ziergarten

HN1
HT1
KCla
VAO
VB3

Gebéude

Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
Fettgruenland-Saum

VerkehrsstraBen

Land-, forstwirtschaftlicher Weg

0 25 50 m
[
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