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PLANZEICHNUNG PLANTEIL A 69 ’ @eum P, - oo ZEICHENERKLARUNG PLANTEIL A PLANZEICHNUNG PLANTEIL B.1 RECHTSGRUNDLAGEN
74 58 106 % 3
& ! 705 60 N 57 1 106 2 108 142 226 Flur 7 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
0 6 59 4 : 1 3 3 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 7 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) Flurst. 112 tiw.
p 1 101 0 139 || g A2; CEF Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
2 Z1 < 208 Allgemeines Wohngebiet : A Flur 7 ]
l 144 24 R Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
N D 5 Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
107 152
820 4 7 10 ‘/ N5 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff BauNVO) Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geédndert
kath. Kirche H
78 . ——_’4 7 - 0.35 Grundfidchenzahl GRZ, z.B. 0,35 E:E;s? o Flur 7 ) durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)
329 81 2 - 7’ . ) MaRnahme A1 Flurst. 111 tw. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
152 - ften__zv OK Oberkante Geb&ude, max. Hohe A2; CEF
81 ! 9% 7 ‘/ m KleeI= 82 max. 10.80 m 2 B 10.80 m T * ' Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)
2 4 21 ’ T
7 y 7 152 DN Dachneigung, z.B., min. 20° bis max. 40° Neigung Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
9 . 830 o ¥/ ({52 15 ‘ Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)
152
° y ! ‘2}0 913 915 ! /, 20 Z 3 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Flur 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel
P @ 82 92 ,’ 152 150 _ Flurst. 110 tiw. 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)
1 §> & o] offene Bauweise A2; CEF . . L . . )
S/ 8 0 ,’ ) . L A 18 Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
Ry ” 2 i ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig * (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)
N 95 107
66 S 7 gg 20 95 z R 152 \\ 222 - . « . o Flur 7 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (\Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der Bekanntmachung
— 2 o N 2 g3 13 4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) - ® Flurst. 108/1 e vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018
89 3 L4 152 — — - - B : (BGBI. | S. 2254)
6 \ 9 WA 1 9 152 2 augrenze Az
5 88 0.35| OK ? /’ - ‘13532 31 sy 122 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
o N il LA ) & v s 2 % 5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Flur|  1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432)
4
f 1 0 #£i5 \‘ 7 I:l Offentliche StraBenverkehrsflaiche mit StraBenbegrenzungslinie ‘ .
DN 0-40° y,
5 Verkehrsflachen b d Z kbesti
; ':J erkenrstlachen besonaerer Zweckbestimmung ‘ " VERFAHRENSVERMERKE
3 \ WA 2 Zweckbestimmung Wirtschaftsweg %]]]]]h} Flur 10 \‘&
Flurst. 1 tiw.
312 2 85 = ) \! 0,35 | ol ;49 Zweckbestimmung Vorhalteflache (unbefestigt) MaRnahme AT =M 1:2000 Aufstellungsbeschluss
85 @ 7 o ED Der Rat der Ortsgemeinde Hahnheim hat in seiner Sitzung am 10.12.2014 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
? A 2 & ) “ DN 15-40° 6. Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) PLANZEICHNUNG PLANTEIL B.2 Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs ,Hauptstrale-Ost‘ mit Umweltbericht beschlossen.
1 7\ 5 ¥ ¥ Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.12.2015 ortsiblich bekanntgemacht
313 7 4 -- Flachen fir Regenriickhaltung | g A2, g .
1 \\ ® \ 149 e | " . .
32 2 155 A\ \ 151 150 5 : Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
o) 152 = . g ! .
“ 8 ‘ 7. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) f Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Biirgerinformation
\} - Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Larmschutzwand ; e am 17.12.2015 durchgeflhrt.
WA 4 \‘ ’ Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 09.12.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.
04 |9 : I Die Behord d Tra offentlicher Bel d al § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreib
| maciogom \ 8. Bauliche Vorkeh Schut hidliche U It K ie Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gemal § S. au mit Schreiben vom
‘ I . 2 % o | ED 1 (§ag ,1\%: 10 24%232%)“"1 chutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen 28.12.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 31.01.2016 aufgefordert.
2 S 4 >¢ \| A A i "
7 ,( o DN 0-40° \ Larmschutzwand - Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
1
Wa\o P ) Fléichen fiir besondere Vorkehrungen, passiver Schallschutz Vitinahme Der Entwurf des Bebauungsplanes hat geméR § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.06.2017 bis einschlieRlich zum
gzo A \‘ Z 157 % (z.B. Grundrissorientierung, Liftungsanlagen) © L35kt b 0.8] 31.07.2017 &ffentiich ausgglegen. 9 S ' T
2 LPB | . .
P \ ,¢’ z LPBI Larmpegelbereich LPB, z. B. I c 3} G chsfli _ s Die Offenlage wurde am 21.06.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.
291 “ ,¢’ ZEICHENERKLARUNG PLANTEIL B - Ausgleichsflachen in der Selzaue Die Behorden und Trager offenticher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
320 9. Flich Anpfl 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 26.06.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 31.07.2017 aufgefordert.
4 “ l’, achen zum Anpflanzen (§ s g auGB) = Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
o W\7.22 o > s : E’glﬁggggrl]ocgéggcnrﬂ] gzgrr:n Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Landschaft Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
: — ;’ A1: Entwidmung der Wegeparzelle; Entwicklung von Uferrandstreifen und Flachen der rezenten Aue " L .
) > : N ! " Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.10.2019 bis einschlief3lich zum
WA 3 =\ B1: Flur 10, Flurstiick 1tlw.; Flur 6, Flurstiick 61tlw. 25 10.2019 &ffentiich |
l 04 | oK S \ P 10. Sonstige Planzeichen B2: Flur 5: Flurstiick 97/0. -10. orfentich ausgelegen.
 — E\ 7 WA 2 — , Die Offenlage wurde am 16.10.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.
® s s = lich It h Abs. 7 B B
310 o R \ 2 14 o ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) A2 | CEF Feldlerche: Nutzungsextensivierung Anlage bliitenreicher Wiesenflachen (-streifen) u.a. als Die Behérd d Trager Sffenticher Bel 4 4R § 43 Abs. 3 BauGB iV 4 Abs. 2 BauGB
DN 1 N N\ <4 0,35 | 080, QI Boéschung fiir StraBenbaukérper (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) CEF-MaRnahme fiir Feldlerchen, Ubergang in die rezente Aue der Selz ie Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gemal® § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § S. < bau
5-40 S \ . . - . . . mit Schreiben vom 21.10.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 25.11.2019 aufgefordert.
2 o | ED I B1: Flur 7; Flursticke 112tlw.; 111tiw.; 110tlw.; 108/1tlw.
317 320 |\ ,¢ 158 - Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o 218 > “ 14 DN 15-40° Flachen fiir die Landwirtschaft; Anlage Wirtschaftsweg Satzungsbeschluss
[\ ,l’ 11. Hinweise A1*: Neuanlage Wirtschaftsweg auRerhalb des Uferrandstreifens; dient als Pufferflache zwischen Der Rat der Ortsgemeiner Hahnheim hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 den Bebauungsplan gemaR § 10
¢ [\ 54 / Héhenlinien. 1m Héhenunterschied den angrenzenden intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzflachen und den extensiv gepflegten Abs. 1 BauGB als Satzung und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemal § 88 LBO i.v.m. § 9 Abs.
311 [\ ‘g ’ MaRnahmenflachen 4 BauGB als Satzung beschlossen.
Cd
319 1 [\ 7
(d
‘1 520 ’ ) g A2/CEF.
(d .
7 B1: Flur 7; Flursticke 112tlw.; 111tlw.; 110tlw.; 108/1tlw.
319 ’ ’ ’ ’
320 Hahnheim, den ... ...
203 - D Geltungsbereich Planteil B1 und B2 Werner Kalbful3, Blrgermeister
321
Ausferti
302 161 Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde, i Nachrichtliche Ubernahme ue e.r |gung" . _ _ _
) 323 M 1:1.000 dem Bautrager und dem Selzverband als MaRnahmentrager geregelt. I | Uberschwemmungsgebiet der Selz RVO 312 / 5266 - 281 Es W|h|rd bestghgti?actias"sb der I?Ianl?halt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
eschliissen des Rats Ubereinstimmt.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MaRnahmen A1 12  Dachmaterial Nisthilfen fiir Végel und Fledermduse
B1: Flur 10; Flurstiicke 1tiw.; Flur 6, Flurstick 67tlw. (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) An Fassaden, Fassadenoberkanten und Einzelbdumen konnen Nisthilfen in Form von einzelnen Késten
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B2: Flur 5; Flurstiick 97/0 121 Zur Eindeckuna der Gebaudedacher sind Ziegel- oder Betondachsteine zu verwenden bzw. als biindige Reihe fiir die Ansiediung insektenfressender Vogelarten oder fir Fledermause ange- Hahnheim, den .........ccoccciiiiss i
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO), Landesbauordnung MaRnahmen A1* - u eckung der Lebaudedacher s €gel- oder belondachsieine zu verwenaen. bracht werden . ,
Rheinland-Pfalz (LBauO)) B Flur 7- Flurstiicke 112tw.: 111w 110tw.: 108/t 1.2.2 Die Verwendung von grellen oder leuchtenden Farben sowie von gldnzenden reflektierenden und spie- ' Werner Kalbful3, Burgermeister
- Fur 7, Flurstucke W.; W W W gelnden Materialien ist unzuldssig. Insbesondere sind Eindeckungen aus eloxierten Metallen und glasier- Schutz vor Vogelschlag inkraft des Beb |
M h A2 ten Materialien nicht zulassig. Matte Metalloberflaichen sind gestattet. Es dirfen keine unbeschichteten Schi 5 i i . nkrafttreten des Bebauungsplans
1 Artder baulichen Nutzung B Fir 7. Flrsticke 1120w 1111w, 1100w 108/ 1w Dacheindeckungen (z.B. Kupfer, Znk, Ble) verviendet werden parento Brasiungen, Lan. silln eine erhablcho. potentells Gefan firvogel dar. Durch e Transparens  dor -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ’ ’ ’ ’ _ S o _ ) E or So gl ff’ " .h Vaosl dos Hind » poten et and k II'd'g d. " p Inqufttreten des Bebauungsplanes mit der im Plan enthaltenen Satzung durch amtliche Bekanntmachung
Algemeines Wohngebiet (WA 1-4) (§ 4 BauNVO) 8.2 MaRnahmen zum Artenschutz CEF MaRnahme Feldlerche 1.2.3 eDrIIZ Fg;talﬁjg%sgggjgﬁgyﬁng? :lns;c?tlllj(;rérl?f%%mrgﬁtenahen und -farbe gelten nicht fir den Fall der Solar- zw.. en plegee. e .r.le men Voge ag indernis nic .wa r und kollidieren damit. o . gemaR § 10 Abs. 3 BauGB.
. . . 8.2.1 Als Ersatz fir das entfallende Nahrungshabitat der Feldlerche sind auf 1.500 m? der Ausgleichsflachen gie-u fnutzting au ' Es sind nach dem jeWGI'llgen ,Stand der WISSG,"nSChaft geeignete Malnahmen (z. B. kleinteilige Unterglie- Der Bebauungsplan mit Begriindung wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht wahrend der
1.1 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind zulassig: im Teilbereich B1 CEF-Malnahmen umzusetzen derung der Flachen, Einarbeitung oder Anbringung von Streifen oder Mustern, Verwendung von halb- Di . ) ; . - .
R . : . . ienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
o Wohngebsude : ) R , . 1.3 Fassaden transparentem Glas) zu treffen, um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden. Fachliche Beratungen Verlangen Auskunft geaeben
e der Versorgung des Gebiets dienende Laden 822 Die Malinahmen sind dauerhaft zu erhalten und gemall Entwicklungsziel zu pflegen. . (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) werden von den Vogelschutzwarten angeboten. Das gehdufte Auftreten, von durch die Kollision mit Glas- 9 gegeben.
e Schank- und Speisewirtschaften 8.2.3 Es sind Blih- und Brachestreifen auf den der Malinahme zugeordneten Flachen mit ausreichendem Ab- 131 . Lo . ) scheiben u. 4. getdteten Vogeln, stellt einen artenschutzrechtiichen Verbotstatbestand dar.
e nicht strende Handwerksbetriebe stand zu Gehdlzstrukturen zu schaffen. Es ist ausschlieBlich gebietsheimisches Saatgut, Vorkommens- 3.1 Die Fassaden sind in hellen, gedeckten Farben zu gestalten. Grelle Farbtone sind ausgeschlossen. Na- —
o Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke gebiet 4, Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben zu verwenden. turnahe Materialien wie mineralische Putze, Ziegel, Kalksandstein und Holz sind zu verwenden. anzlisten
. . ’ ’ 1.3.2 Doppelhaushélften sind in Bezug auf Material und Farbgebung aufeinander abzustimmen und in Bezug Bei Baum- und Geholzpflanzungen sind vorzugsweise Arten der Pflanzlisten zu verwenden. Hahnheim. den ...
1.2 Ausnahrpswelse zulassig sind: auf Gebaudehohe, Dachform und Dachneigung deckungsgleich zu errichten. . ’
» Betriebe des Beherbergungsgewerbe 9 Flichen zur Verwertung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sowie gedrosselte Ab- Umweltbaubegleitung Werner KalbfuR, Blrgermeister
e Sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe leitung 1.4 Staffelgeschosse Zum Schutz von Bodenbritern bei einer Baufeldfreimachung wahrend der Brutzeit (April — August) ist
e Anlagen fir Verwaltung (§9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) . 38 A?bs 1Nt 1 LBauO durch einen Fachgutachter oder eine entsprechend qualifizierte dkologische Baubegleitung der Eingriffs-
1.3 Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO: . . . . . . . . (§ ' ' uo) bereich unmittelbar vor anstehenden Bodenarbeiten (d.h. vor dem Oberbodenabtrag zur Baufeldfreima-
e Gartenbaubetriebe In der zeichnerisch festgesetzten Flache ist am tiefsten Punkt des Geldndes ein Regenrickhaltebecken Staffelgeschosse sind zu der das Gebzude erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache und zur rickwar- chung) hinsichtiich vorhandener Brutstitten zu tberpriifen. Sollten Brutstatten gefunden werden, sind die
e Tankstellen elnzun_chten. Die F_Iachgn de_s RRB sind mit Wiesenansaat einzusaen und randlich mit Baumen und Strau- tigen Grundstlicksgrenze zurtickzusetzen. Arbeiten bis Ende des Brutzeitraumes nicht durchfthrbar.
chern in das Ortsbild einzubinden.
) Standfisichen fiir Abfallbehétni Schutzmalinahme Feldlerche / Eidechsen
andflachen fiir Abfallbehéltnisse . - . . .
2 MaR der baulichen Nutzung .. .. - L Im Falle einer Nutzungsanderung bzw. -aufgabe der aktuellen Bewirtschaftungsweise des Plangebietes
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 10 ELa:gh:: fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) durch den landwirtschaftlichen Betrieb ist eine spontane Besiedlung durch geschiitzte Tiere z.B. die Feld-
. . Milltonnenstandplatze auf privaten Grundstiicken sind so einzuhausen, dass die Behalter von offentli- lerche in Zukunft nicht auszuschlieRen. Dies gilt insbesondere bei einer Extensivierung der Nutzung. Bis
2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m § 19 Abs. 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) chen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind. Die Milltonnenstandplétze sind mit einem festen Sicht- Baubeginn ist die Bewirtschaftung der Flidche weiterzufiihren. Bei einem langerem Zeitraum bis zur Rea-
Es gilt die in der Nutzungsschablone (Planzeichnung) festgesetzte maximal zuldssige Grundflachenzahl 10.1  Aktiver Larmschutz schutz und / oder einer Bepflanzung zu umgeben. Die maximale Héhe darf 1,2 m nicht tberschreiten. lisierung der Bebauung oder im Falle einer Nutzungsaufgabe ist das Plangebiet vor Baubeginn durch
(GRZ). . . g . . - . ; L . 10.1.1 Entlang der Oberen Hauptstrafle (L 432) im Westen ist eine Larmschutzwand mit 85 m Lange sowie enen .Fachgutacht_er oder eine entsprechend qualifizierte Gkologische Baubegleitung auf einen Tierbe-
Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist fir Reihenmittelhduser bei Realteilung eine Uberschreitung der . N . Lo Lo . . oo satz hin zu kontrollieren.
o - : . , " 2,50 m Hohe herzustellen. Zudem ist im Bereich der Einmindung in die Obere Hauptstrale eine weitere 3 Einfriedungen
zulassigen Grundflache durch die Grundflache von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen mit ihren 10 m lange Larmschutzwand herzustellen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) Gehélzbestand
Zufahrten hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,70 zulassig. 10.1.2 Dariib % it ent] des W Fi .t" ks 154 an d srdlichen Rand des Gelt bereichs ei h s : —D Zh 4 Gehdlzbestand ' it méalich hont g ¢ wiederkehrend ot
3 ; ; yp aruber ninaus Ist entlang des VvVege-riurstucks an aem nordiichen Rand des eftungsbereichns eine 3.1 Einfriedungen sind nur als entsprechende Sockelmauer mit Pfosten und einer Flllung aus Holzlatten, er vorhandene Geholzbestand soll soweit moglich geschont werden um ggf. wiederkehrend genutzte _ _
2.2 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO 1. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Larmschutzwand mit 50 m Lange sowie 3,50 m Hohe herzustellen. Holz- oder Metallgittern sowie als naturnahe Heckenpflanzungen oder Naturstein zuldssig. Eine Einfrie- Vogelnistplatze weitgehend zu erhalten. Da keine Gehdlze im Plangebiet selbst vorhanden sind, bezieht ) N \
Unterer Bezugspunkt 10.2  Passiver Schallschutz dung mit Drahtgeflecht ist nur zuldssig in Verbindung mit einer Hinterpflanzung mit Hecken aus heimi- sich dies insbesondere auf die Schonung der Gehdlze am Nordrand des Plangebietes. Dort ragen Kro- UBERSICHTSKARTE PLANTEIL B _
Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der Straflen- : - - i schen Geholzen. Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken diirfen als frei wachsende oder geschnit- nenbereiche von Einzelbdumen und somit auch Wurzeln in das Plangebiet hinein. Im Jahr 2016 wurden
oberkante der angrenzenden Strallenverkehrsflache, von der aus das Gebaude erschlossen wird, ge- 10.21 qu;t[lfnnaghriza %??;fdner?(?ﬁ_pﬁt:f%? n(]ll-_jsizi) jilencf’-\ﬁfggr:gggtecijlir sscfr:]t?tg%enmm?gnegreEéﬁanfsl\fntgggﬂﬁg:gtezn tene Gehdlzpflanzung entlang eines Spann- oder Maschendrahtzauns errichtet werden.- diese Einzelbdume durch Brutvogel genutzt. Bei Baumafinahmen in diesem Bereich ist zum Schutz von Wahlheimer Ho .
m?ssen in der Mitte der StraBenverkehrsflache in Gebaudemitte. schalltechnischen Anforderungen gen[]gen_ Diese ergeben sich anhand des maBgebﬁchen AulRenlarm- 3.2 Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,20 m tber Oberkante der an Baumen die DIN 18 920 zu beachten. \Plante” B.2 V R ”1 PN
Hohenlage Erdgeschoss pegels geméaf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“. Die AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume mit die Grundstiicksgrenze angrenzenden Verkehrsflachen nicht tberschreiten. Einfriedungen entlang Gffent- Besonderer Artenschutz , Kool
Die Oberkante des Rohfubodens im Erdgeschoss darf nicht unterhalb des unteren Bezugspunktes lie- entsprechenden schalltechnischen Anforderungen erforderlich. licher Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg sind nur in zurlickgesetzter Bauweise Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu |
gen und max. 0,30 m Uberschreiten. GemaR der DIN 4109 sind fir die geplanten Wohngebaude folgende resultierenden Bauschalldamm- und mit einem Abstand von mind. 0,5 m zur Verkehrsflache zulassig. beachten. Auf die unmittelbare Wirkung des Artenschutzrechts auch im Geltungsbereich giiltiger Bebau- X L= - == N\ | |- =2 X /-
2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO) male der Aulenbauteile erforderlich: 3.3 Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vor- ungsplane wird hiermit hingewiesen. In diesem Bebauungsplan  ist mit dem Vorkommen von geschiitzten ‘ 4 { ; B1
Als maximale Hohe der baulichen Anlagen gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zur Oberkante (OK) des Larmpegelbereich I: R w,res < 30 dB ggrer Bqugrell_rﬂ_z}:a bis zu einer Tﬂhgo\’on 1’30 m zulassig. Im darauf folgenden Bereich sind Einfriedungen Vogelarten zu rechnen. Auf das Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan und die darin enthaltenen | A=
Gebaudes. Dies ist bei geneigten Dachern wie Satteldéchern, Walm- oder Zeltdichern der obere Ab- Larmpegelbereich IIl: R’ w.res < 35 dB IS 2u einer Hohe von maximal 1,59 m zUlassig. Malnahmen wird verwiesen (Fachbeitrag Artenschutz, BG Natur, Nackenheim, 2016). \
schluss des Dachs (First) und bei Flachdachern der Abschluss der Attika, gemessen mittig vor der Ge- Larmpegelbereich IV* R w res < 40 dB 3.4 Strallenseitige Einfriedungen bei Doppelhdausern sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen. 7 AR
baudeaulienwand. o T 3.5 Die Errichtung von Einfriedungen innerhalb der Flachen zur Ortsrandeingriinung ist nur in einer luft- und Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote zu vermeiden (Totung, Stérung, Zerstérung und Be- | —==
liegt aufberhalb der Baugrenzen lichtdurchlassigen sowie zuriickgesetzten Bauweise zulissig. schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten streng geschiitzter Arten und européischer Vogelarten) X
3 Uberbaubare Grundstiicksfliche In dem Baugenehmigungsverfahren kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen des passi- sind folgende Regelungen zu beachten: ¢ — LW\ L AN W WL
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ven Schallschutzes dann zugelassen werden, wenn niedrigere Schallpegel nachgewiesen werden kon- 4 Stellplatzverpflichtung Die Fallung oder Rodung von Gehdlzbestanden ist im gesetzlichen Rodungszeitraum vom 1.Oktober bis ohne
' ’ nen. (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) 28./29.Februar durchzuflhren (§ 39 Abs. 5 BNatSchG). AuRerhalb dieses Zeitraumes ist eine arten- S
. . . . . . 1 i i r:"'}'(J,r‘;‘.ﬂ_é.
I?augrenzgn (§ 23 Abs. 3 BauNVO). ) _ _ ) o 10.2.2 Zum Schutz vor den Schalleinwirkungen des landwirtschaftiichen Betriebs auf Flurstiick 100/1 (Nordost- Die Zahl der notwendigen Stellplitze fiir Wohngebude (Freistehende Einfamilienhauser, Doppelhéuser schutzrechtliche Beurteilung erfc?rderhch. ) _ (JBERSICHTSKARTE PLANTEIL A
Ubgrsc_:hre!_tungen dgr Baugrenze sind fur Terrassen bis zu einer Flache von max. 12 m2 grundsatzlich Ecke des Plangebiets) sind fur zwei Baugrundstiicke westlich des Regenriickhaltebeckens passive je Haushalfte und Reihenhauser je Reihenhaus) wird fiir jede Wohnung (Wohneinheit) auf mindestens Im__VorfeId der BaumalRnahmen ist das Baufeld auf das Vorkommen geschiitzter Arten (insb. Offenland-
zulassig. Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvor- Schallschutzmafinahmen erforderlich. zwei festgesetzt. briter) zu untersuchen. _
spriinge, Dachterrassen-, Terrassen- oder Eingangstberdachungen, Wintergarten und Vorbauten wie In den im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Bereich diirfen zum dauernden Aufenthalt N - - . ot o - Zum Schutz von Offenlandbriitern ist der Baubeginn (Baufeldfreimachung) im Planteil A nur zwischen :
Wande, _I_Erk.er, Tar- und Fenstervorbauten sind auf einer Lange von jeweils maximal 5,00 m bis 1,5 m bestimmte Raume, giep auf der dpem Iandwi?’cschaftlichen Betrieb zugewandten Gebdudeseite angeordnet Eur \'(AVohh?ungl.en bIShZL:] iemer W.or;nungsbirf) Be. von 4(; qmv\|/sthe|n Stellp-l.e:&tz aLfs:jelcth end.1 5 Stellol i dem 20. August und dem 30.Marz zulassig. Der g?esetz(liche Rodungszeitraggm gilt unabhangig davon. P S A, r,r'K
Tiefe zulassig. werden, keine dffenbaren Fenster erhalten. Die Beliftung muss von den anderen Geb&udeseiten her Fur Mehrfamilienwohnhauser sind, unabhangig von der Wohnungsgrofse, mindestens 1,5 Steliplatze fur Bauarbeiten im Freigeldnde sind nur zwischen 6 Uhr morgens und 20 Uhr abends zulissig zum Schutz & P FL
; jede Wohnung erforderlich. Bruchzahlen sind aufzurunden. i ; y o W s
oder durch mechanische Belliftungsanlagen erfolgen # von nachtaktiven Arten (Flederméuse). . e 1 Vi
4 Stell baulicher Anl In dem Baugenehmigungsverfahren konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen des passi- im tbrigen bestimmt sich die Zahi der notwendigen Stelplatze nach der Verwaltungsvorsahrit des M- Fir den Verlust von Lebensstatten streng geschutzter Arten und geschitzter Vogelarten sind zur Wah- ) = X % o
% xgg 13&1 '02 eB" c Bagen ven Schallschutzes dann zugelassen werden, wenn niedrigere Schallpegel nachgewiesen werden kon- nisteriums fir Finanzen vom 24. Juli 2000 (MinBIl. S. 231) (ber die Zahl, Grolte und Beschaffenheit der der dKologischen Furktion ihrer L g g titten Ausaleichsh gb't ‘e (CEF Mg fnah AR A - - Al el 5 4
(8§ S. r. 2 BauGB) nen. Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge in der jeweils geltenden Fassung. rung der okologischen Funktion ihrer Lebensstatten Ausgleichsha |a__e_( -Mal¥na men) gemald Ar- e, ! ; :
. . . .. o . tenschutzgutachten auf geeigneten Flachen vor Baubeginn funktionsfahig zu entwickeln. Die Sicherung 5 he e it = L achSirabe K37 | /*
Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung der Hauptbaukérper (Hauptfirstrichtung) im WA 2 und " . ; ; Ve 5 Hahnheim weser-Eoees |} /
Y - & : . der CEF-Flachen ist vertraglich zu regeln. \ - y : ST 3 z 5
WA 3 ist einzuhalten. Fir untergeordnete Bauteile konnen ausnahmsweise abweichende Stellungen zu- 1 Festsetzung bauzeitlicher Reihenfolge Werden Verbotstatbestind h § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine A h hmi h§ 45 . z 5 = 5 v :
gelassen werden. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) erden Verbotstatbestande nac atSchG berihrt, ist eine Ausnahmegenehmigung nac N - : LI g . > '
: - c NACHRICHTLICHE UBERNAHME BNatSchG oder Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen. v Lo 5 s £ % Z o/ .
Die in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 sind so lange unzu- (§ 9 Abs. 6a Baugesetzbuch (BauGB)) i % E ﬁ%. ) % Mn‘ﬁ ;;;
5 Nebenanlagen ] lassig, bis die mit den Bezeichnungen LW festgesetzten aktiven Larmschutzanlagen realisiert sind. Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen Entomofauna oy, e ® & d  gaphotarte !
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) Uberschwemmungsgebiet der Selz RVO 312 / 5266 — 281 sollten mdglichst warmweild bis neutralwei} getonte LED-Lampen mit gerichtetem, nur zum Boden ab- & 57 2 = 1
i i A £ rAm gigen Bahnhof _=——
51  Im allgemeinen Wohngebiet WA 2, WA 3 und WA 4 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO 12 Anofianzen und Erhaltuna von Biumen. Stréuchern und sonstigen Bebflanzunaen ) _ S _ _ , strahlendem Licht Verwendung finden. : [ L4 e
zwischen StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Gebaudekante unzuléssig. Ausgenommen sind Ab- g Abs. 1 Nr. 25a und N 925b BauGB) 9 P g Flachen der ausgewiesenen  Ausgleichsflache A2 befinden im rechtich festgestellten S\ PR | il ey
steliflachen fiir Abfallbehalter mit einer Grundflache von weniger als 6 2. (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. auGB) LJ_l_)eilgchwer\r}erj]n%sgeblit d_(S|eh(|a:|__Plﬁntelclj BV_ bA;Jskglg::hsf(Ijachen7 8mV\C/jI?i|;3 Selﬁaue)rit So'p't tsmd tb’?l 7. StraBenbeleuchtung S | $ \ A
52  Innerhalb der festgesetzten Ortsrandeingriinung sind keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO 121 Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ?Jabgr;hsvr:am%ruﬁgsegnesi%teI?;eginr?: dzr; §e7r6 :lgsgé g dgsgszs%rhaishaltsgzgseieziz secz}ienzse?neésg gg Bei der Beleuchtung von StraRenverkehrsflachen sind ausschlieRlich Natriumdampf-Niederdruck- oder A | 3 ',
zulassig. 12.1.1 Die nicht Uberbauten Grundstiicksfreiflachen der Baugrundstiicke sind zu 100 % zu begriinen und dau- Abs. 6a BauGB nachrichtiich tibernommen werden LED-Lampen mit maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden. Es sind nur Leuchten mit Abschir- L g I 14 L4 { P T
53 Nebenanlagen diirfen einen Bruttorauminhalt von max. bis zu 30 m? nicht tiberschreiten. erhaft zu unterhalten. 20% der Vegetationsflache sind dauerhaft als Gehdlzflache zu bepflanzen. Dabei ' ' mung zuléssig, damit kein Licht nach oben oder zur Seite abstrahlt. 3 A | s | LS POy
sind Uberwiegend standortgerechte, heimische Arten der Pflanzenlisten zu verwenden. Ausnahmsweise ) ] o, & v \ _ il ‘.
sind bei Reihenmittelndusern im WA 3 mindestens 15 % der Vegetationsflache dauerhaft als Gehdlzfla- 8. Pflanzenschutz und Diingemittel Zsul il \ S
6 Garagen, Carports und Stellplatze che zu bepflanzen. D HINWEISE Auf den nicht bebaubaren Grundstiicksfldchen / = Privatgérten darf Pflanzenschutz nur nach guter fach- 11y [
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) 12.1.2 Je 150 m? zu begriinender Grundstiicksfreifldche ist mindestens ein Baum oder Stammbusch der Pflan- licher Praxis dl_Jrchgefi]h(t werden. Die allgemeinen Grundsatze de_s integrierten Pflalj_zenschutzes_ sind e |
6.1 Garagen, Carports und Stellplitze sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie auf den zenlisten, StammL_Jmfang von 14/16 cm, gemessen in ei_nem_ Meter Hohe, anzupfla_nzen_ und dauerhaft zu 1. Bestandsbiume zZu b(;:;lf:hten. N|rc]:ht’;cheg1||§9hen Mg[&lnahrpenf%es Pfl?\zzeg_schlf\iﬂzeg ist t\)/orrra;n_g zku gewahren. Der Einsatz . ohne MaRstab
Flachen zwischen erschlieRender Verkehrsfliche und Baugrenze sowie im seitichen Grenzabstand zu- erhalten. Das rheinland-pfalzische Nachbarrecht in der jewsils aktuellen Fassung ist bei der Auswahl und Bestandsbaume werden nicht festgesetzt, sondern bilden die bestehende Griinstruktur ab. von Fianzenschulz und Dungemitiein ist aut das notwendige Vials zu beschranken.
lassig; Garagen und Carports missen mindestens 5 m Abstand zur Stralenbegrenzungslinie der Er- der Anordnung der Baume zu beachten. 9 ord idriaket h § 213 BauGB
schlieRungsstrae einhalten. Zu den Ubrigen 6ffentichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 12.1.3 Vorhandene Baume und Striucher sind zu erhalten und insbesondere wahrend der Bauphase gemafR 2. Niederschlagswasser : rdnungswidrig eiten nach § au _ ) o
0,50 m einzuhaiten. DIN 18920 zu schutzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Das Entwasserungskonzept zum NBG Hauptstrafle Ost in Hahnheim sieht vor, dass fiir jedes Grundstiick Werg!_ner nacrét§ 9 Aﬁs' 1 Nrc.j 25b IE:;(_emuGBBfes]:tlgesetzten Bindung fureBepranzun%er:j unifur d!g ELhaI;uT,? Ortsgeme| nde Hah n he| m
6.2  Garagen- und Carportzufahrten zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den straRenseitigen Bau- 12.2  Begriinung offentlicher Verkehrsflachen eine 2-stufige Zisterne mit einem Volumen von mindestens 6 m® herstellt wird. Der Ablauf der Zisternen ‘é:’;s ;:rsn;rt;,e sert?]utc eégel:\g'cr?oggégqipéch?'pta(?dzgpggpstg(r)t\mzr\:jogn ﬁ¥%§?$ dnanursc 'dzrl'JWI erhanaell,
grenzen konnen als Stellplatz genutzt werden. Entlang der ErschlieRungsstraen im Wohngebiet ist eine Bepflanzung mit mindestens 8 Baumen 2. Ord- wird gedrosselt mit 0,5 I/s in den Regenwasserkanal eingeleitet. Der Notliberlauf der Zisternen wird eben- I gL, W ! ! g z W ’ ungswidrig-
6.3 Stellplatze (nicht die Fahrgassen) sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. nung im StraRenraum des Baugebiets vorzusehen. Vorschlage fur anzupflanzende Arten sind den Pflan- falls an den Regenwasserkanal angeschlossen. 10 Bodendenkmiler
zenlisten des Umweltberichts zu entnehmen. ' . . i : N .
123 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Das Schmutzwasser wird in den Schmutzwasserkanal eingeleitet. Sofern im Rahmen von Ausschachtungsarbeiten archaologische Funde/ Hinweise angetroffen werden ist
7 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ' _‘ T _ . _ _ _ das GDKE Landesarchéologie unverziglich zu benachrichtigen.
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einem Dachneigungswinkel von max. 10 Grad sind dauer- Dieses Entwasserungskonzept ist Grundlage fiir die Einleiterlaubnis vom 23.01.2018 und die Genehmi-
. . haft und fachgerecht extensiv mit Gras-Krautgesellschaften zu begriinen. Die Vegetationsschicht muss gung fiir den Bau und Betrieb vom 24.05.2019 der SGD Siid 1. Radonbelastung
Pro Wohngebaude (Reihenhaus, Doppelhaus oder Einzelhaus) sind maximal zwei Wohneinheiten zulas- die Méchtigkeit von mindestens 0,12 m aufweisen. o ' Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem erhohtes und lokal Uber einzelnen Gesteinshori-
s'9 12.4  Ortsrandeingrinung und Eingrinung Regenriickhaltebecken 3. Stellplatze zonten hohes Radonpotential ermittelt wurde. Radonmessungen in der Bodenluft der Bauplatze werden
Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehenen Flichen sind Die Anzahl notwendiger Stellplatze fiir Pkw ergibt sich fiir Wohngebaude (Einfamilienhduser) aus der dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich fir die
8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und mit landschafts- und standortgerechten Strauchern und Baumen gemaf Pflanzenliste des Umweltberichts Verwaltungsvorschrift (12 150 — 4533) des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 S[tuatlon aqgepasste bauliche Vorsorgema[&nahmen zZu entschelden. ' . .
Landschaft zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. (,Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge®). Die Ergebnisse der Radonmessungen sind dem Landesamt fir Geologie und Bergbau mitzuteilen. Fra-
gen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft kénnen beim
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Geologie imB biet i Durchflh der Rad in der Bodenluft k& bei
8.1 Planexterner Ausgleich 4. LeitungsschutzmaBnahmen Il:lan(g)eset\mt fijrdG?%ggie und Bergbauk"eingere(;cht weerden. I;:foggati(r)]?eg zurg Trcwjema It?ad%r]scg?tzhlvon
' : S Tiefwurzelnde Baume miissen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestab- eubauten un onsaniertingen konnen dem ,radon-Handbuch des Bundesamies Tur stranien-
Zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt auf ca. 13.350 m* werden planexterne Mafinahmen B AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN stand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Ver- schutz entnommen werden. BEBAUUNGSPLAN ,,HauptstraBe-Ost“
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Malinah- (§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)) und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume entspre- .
men sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, dass die formulierten Entwicklungsziele erreicht werden. chend zu verschieben 12 Kampfmittel
8.1.1 Eswerden Malnahmen (A1, A1*, A2) zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf Flachen nord- 1 Gestaltung baulicher Anlagen Pflanzmafinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager abzustim- Das Plangebiet wird vor Beginn der ErschlieSungsarbeiten auf Kampfmittel untersucht.
westlich der Ortslage in einem Teilbereich B (B1 und B2) festgesetzt. men. ) )
A 1: Entwidmung von Wirtschaftswegen; Entwicklung von Uferrandstreifen und Flachen der rezenten Aue 11 Dachgestaltung . 13. Au.swahlllste Baume, S"traucher, Hec!.(enpﬂanz"en . . . SatzunQSdOkument
A 1*: Verlegung / Neuanlage Wirtschaftsweges (Flichen fir die Landwirtschaft) zur Gewshrleistung der (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) 5. Vorsorge- und MinderungsmafRnahmen zum Bodenschutz Bei der Auswahl von Baumen und Straucher_n fur__Neuanpranzun_gen smc‘I die in <_:ien Pflgnzllsten __des S tan d 12.12 201 9
Durchgangigkeit der Wegeverbindung; dient als Pufferflache zur extensiv gepflegten MaRnahmenflachen 1.1.1  Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 sind fiir Hauptbaukdrper nur geneigte Dacher mit einer Bei Auffillungen und Abgrabungen sind die Belange des Boden- und Gewasserschutzes gem. der §§ 9 ;Eregzl;gg%:f;fhg%?;?Znuunn%Snpmsl_aﬂzi?ggTﬂfi#zd_gi?\d ;ﬁhn;:;?&gnefrteiomevém:rzdgiteSicgegggﬁ T
A2/CEF. Dachneigung von mind. 15° bis héchstens 40° Grad (gemessen zur Waagerechten) zuléssig. -12 BBOQSCQV zu rl])eachtgn_: Iﬁ?r r:)el BauarFt:gltﬁn ap_fa"e_ndfl_ Oberbzcljen ist vwederzgvl((erwender). Insbe- sind im Uma/eltbericht einseh%ar gen g .
A 2 | CEF Feldlerche: Extensivierung landwirtschaftich genutzter Flachen; Entwicklung von extensiven, 1.1.2  Im algemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 4 sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von max. 5° Z(:Jr;grei;e im Bereich von Grdnfiachen und Flachen fur die Niederschlagswasserversickerung sind beim '
. , . h X N . : 5 A ; e A ° o Acq gen von Bodenmaterial die Vorsorgebestimmungen zum Schutz des Bodens vor schadlichen Bo-
blitenreichen Wiesen der Aue sowie als Ubergangsflichen zwischen der Aue und der angrenzenden oder geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis hochstens 40° zulassig. denveranderun - Ao - . . 14, Niederschlagswassernutzuna/Brauchwasseranlagen
, . : . " 7 . ) . . . o : . gen einzuhalten und zu gewahrleisten, dass das Infiltrationsvermdgen der Béden durch g9 g9 g
land-wirtschaftiichen Nutzung [Teilbersich B1] gemall den Vorgaben zur Pflege und Entwickliung der 1.1.3  Dachgauben sind bis zur Hlfte der Gebaudelange zulassig. Der Schnittpunkt der Dachflachen des Verdichtungen wahrend der Bauarbeiten nicht verschlechtert wird. Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a. fir die Entwurfsverfasser:
CEF-Flache ,Feldlerche”. Hauptgebaudes und der Dachgauben muss mindestens 1,00 m unter dem First des Hauptdaches bleiben Bei Abgrabungen sind Ober- und Unterboden schichtgerecht getrennt zu entnehmen, zu lagern und wie- Toilettenspiilung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinweise mit aufgenommen werden: | drat
8.1.2  Zuordnung Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB) — gemessen in der Schragen. Mit den Dachgauben ist zur Aulenseite von Giebelwanden ein Abstand der einzubauen. DIN 19731 Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial ist zu beachten. . . . . planquadrat -
Der Nachweis und die Sicherung der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgen als Planteil B1 und B2 von mindestens 1,50 m einzuhalten. Die Vorderseite der Gauben muss um mindestens eine Wandstarke ¢ Esdurfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestelit werden; |l|anqlladrat . Elfers Geskes Kramer PartG mbB
und werden fester Bestandteil des Bebauungsplanes. hinter der aufgehenden Wand der Gebdudeseite zurlick bleiben. 6. Schutz von Natur und Landschaft einschlieRlich Artenschutz o Sémtlighe Leitungen im Gebdude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser" zu gy T Architekten und Stadtplaner
Folgende Fléichen werden als Ausgleichsfiéchen mit dort durchzufiinrenden Ausgleichsmafnahmen fest- Dacheinschnitte sind zuléissig bis zu 1/3 der Gebaudeldnge. Zur AuBenseite von Giebelwanden ist ein Die Kompensation der nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt kennzeichnen. =~ | - | o ol BDA/DASL/ dwb
gesetzt und dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zugeordnet: Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. und das Landschaftsbild wird durch geeignete Malinahmen hergestellt e Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN o
1986 und DIN 2001 zu beachten. Platz der Deutschen Einheit 21
o Der Trager der Wasserversorgung sollte Uber solche Planungen informiert werden. D-64293 Darmstadt




