Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan
»Wahlheimer Hof*, Ortsgemeinde Hahnheim

Stand: 20.01.2023

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 2-11 BauNVO)
Dorfliches Wohngebiet (8 5a BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Dorflichen Wohngebiete (MDW 1 bis MDW 9) die-
nen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben
und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichgewichtig sein.

1.1.1 Dorfliche Wohngebiete MDW 1 bis MDW 8

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die da-
zugehdorigen Wohnungen und Wohngebaude,

3. Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,
4. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung,

5. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften,

6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
7. sonstige Gewerbebetriebe,

8. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssiqg sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebé&ude,

2. Gartenbaubetriebe.

Unzulassig sind:

1. Tankstellen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
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Dérfliches Wohngebiet MDW 9

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die da-
zugehdorigen Wohnungen und Wohngebaude,

3. Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngeb&dude mit entsprechenden Nutzgéarten,
4. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung,

5. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften,

6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
7. sonstige Gewerbebetriebe,

8. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

9. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschatftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebé&ude (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Ausnahmsweise zuldssiqg sind:

1. Gartenbaubetriebe.

Unzulassig sind:

1. Tankstellen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)

In den Dorflichen Wohngebieten MDW 1 und MDW 2 ist gemal § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Garagen,
Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis 0,5 zulassig.

Hbhe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Firsthohe (FH) wird mit 12,0 m festgesetzt. Von dieser Regelung
ausgenommen sind die Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen. Als First-
hohe ist der oberste Dachabschluss definiert.

Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der maximal zulassigen Firsthdhe ist die Oberkante
der das Grundstlck erschlieRenden Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze, orthogo-
nal gemessen in der jeweiligen Gebaudemitte.

Bei Grundstiicken, bei denen die Grundstiicksgrenze nicht oder nicht in voller Ladnge an
die erschlielende Verkehrsflache angrenzt, ist der Hohenbezugspunkt die Oberkante der
das Grundstiick erschlielenden Verkehrsflache am néachstgelegenen Punkt, gemessen
von der jeweiligen Gebaudemitte.

Bei Eckgrundstiicken gilt die das Grundstick erschlieBende Verkehrsflache, von der die
Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt.
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Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22, 23 BauNVO)

In den dorflichen Wohngebieten MDW 1 und MDW 4 wird die abweichende Bauweise
(al) geméanR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Fur diese gilt die offene Bauweise (0), je-
doch mit Beschrdnkung der maximal zuldssigen Gebaudeldnge auf 20,0 m.

In den dorflichen Wohngebieten MDW 2 und MDW 3 wird die abweichende Bauweise
(a2) geman 8§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Fir diese gilt, dass die Gebaude innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden kon-
nen. Die maximal zulassige Gebaudelange betragt 20,0 m.

In den dorflichen Wohngebiet MDW 5 und MDW 9 wird die abweichende Bauweise (a3)
gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Fir diese gilt, dass die Gebaude innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden kénnen.
Die maximal zulassige Gebaudelange betragt 30,0 m.

In dem dorflichen Wohngebiet MDW 6 wird die abweichende Bauweise (a4) gemaR § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Fur diese gilt, dass die Gebaude innerhalb der tberbauba-
ren Grundstucksflache ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden kénnen.

In dem dorflichen Wohngebiet MDW 7 wird die abweichende Bauweise (a5) gemaR § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Fir diese gilt, dass ausgehend vom Bestand die Gebaude
mit einseitigem Grenzabstand errichtet werden kénnen. Die maximal zulassige Gebaude-
lange betragt 20,0 m.

In dem dorflichen Wohngebiet MDW 8 wird die abweichende Bauweise (a6) gemaR § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Fir diese gilt die offene Bauweise (0), jedoch mit Beschran-
kung der maximal zulassigen Gebaudelange auf 25,0 m.

Flachen fir Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache und innerhalb der mit ,Ga/Cp“ gekennzeichneten Flachen zulassig.
Stellplatze sind auch au3erhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache zuléssig.

Private Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Hausgarten® sind zweckgebundene bauliche Anlagen und Zufahrten bis zu einer
Gesamtgrundflache von maximal 20 Prozent der privaten Grinflache zulassig.

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,,Obstgarten” sind bauliche Anlagen, Zufahrten und Ablagerungen jeglicher Art un-
zulassig.

Die durch Planeintrag festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ge-
wasserrandstreifen” sind dauerhaft von baulichen Anlagen, Auffullungen sowie sonstiger
Nutzung freizuhalten und gewasservertraglich zu bewirtschaften. Zulassig sind Maf3nah-
men, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fur PKW-Stellplatze, Zufahrten und nicht tberdachte Wege sind mit wasser-
durchlassigen Belagen herzustellen, sofern andere gesetzliche Vorschriften nicht entge-
genstehen.
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Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 150 m2 der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache, berechnet anhand der festgesetz-
ten GRZ inklusive zulassiger Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO, ist mindestens
ein heimischer, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von 18/20 cm oder ein Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10/12
cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen (Beispiele siehe Pflanzliste 1 und 2). Die gemaR Festsetzung

Nr. 1.8 zu erhaltenden Baume kénnen hierbei angerechnet werden.

Je 250 m2 privater Griinflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laub-
baum mit einem Stammumfang von 18/20 cm oder ein Obstbaum mit einem Stammum-
fang von 10/12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (Beispiele siehe Pflanzliste 1 und 2). Die gemaf
Festsetzung Nr. 1.8 zu erhaltenden Baume kodnnen hierbei angerechnet werden.

Mindestens 10 Prozent der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache, berechnet anhand
der festgesetzten GRZ inklusive zulassiger Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO, sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (Beispiele siehe Pflanzliste 3). Die
Straucher sind mit einer Hohe von mindestens 50-100 cm und einer Pflanzdichte von
mind. 1 Strauch je 2 m2 zu pflanzen.

Pflanzliste 1 (beispielhaft): Laubbdume

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (WeilRbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Castanea sativa (Ess-Kastanie)
Fraxinus excelsior (Gewoéhnliche Esche)

Juglans regia (Echte Walnuss)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Ulmus minor (Feld-Ulme)

Pflanzliste 2 (beispielhaft): Obstbaume

Apfelsorten

Brettacher

Goldrenette von Blenheim
Gravensteiner

GrofRRer Rheinischer Bohnapfel
Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Rheinischer Winterrambur
Roter Boskoop

Weilzapfel

Birnensorten

Boscs Flaschenbirne
Friihe aus Trévoux
Gellerts Butterbirne
Gréfin von Paris

Gute Graue

Kdstliche aus Charneux
Michelsbirne
Pastorenbirne
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Pflaumen-/Zwetschensorten Kirschensorten
Anna Spath Bittners Rote Knorpel
Buhler Frihzwetsche Frihe Rote Meckenheimer
Grol3e Griine Reneklode Grol3e Schwarze Knorpelkirsche
Hauszwetsche Hedelfingers Riesenkirsche
Nancy Mirabelle Rote Leberkirsche
Wangenheims Friihzwetschge Schneiders Spate Knorpelkirsche

Pflanzliste 3 (beispielhaft): Strducher

Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Berberis vulgaris (Gewdhnliche Berberitze) Ligustrum vulgare (Liguster)

Carpinus betulus (Hainbuche) Rosa canina (Hundsrose)

Cornus mas (Kornelkirsche) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Cornus sanguinea (Hartriegel) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Corylus avellana (Haselnuss)

Die vorgegebenen Grenzabstande gemaf Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(LNRG) sind zu beachten.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die durch Planeintrag festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die vorhandenen Gehdlze innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flachen fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 88 LBauO; § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Im Geltungsbereich sind symmetrische Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung
von mindestens 40° zulassig. Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports kdnnen
ausnahmsweise mit einer Dachneigung zwischen 25° und 40° oder als begriintes Flach-
dach ausgefihrt werden, soweit sie vom 6ffentlichen Strallenraum aus nicht einsehbar
sind.

Fur die Dacheindeckung der geneigten Dacher sind ausschlief3lich nicht glanzende Zie-
geldeckungen (Ton- und Betonziegel) in dem Farbspektrum rot bis rotbraun und dunkel-
grau bis anthrazit sowie Naturschiefer zulassig.

Dachbegriinung

Flachdacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Die
Substratstarke hat mindestens 10 cm zu betragen. Die Begrinung ist dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben, Satteldachgauben, Walmdachgauben und

Zwerchgiebel zulassig (siehe Abbildung 1). Je Einzelhaus ist nur eine Gaubenform zulés-
sig.
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Abbildung 1: Zulassige Dachaufbauten

Schleppgaube  Satteldachgaube Walmdachgaube  Zwerchgiebel

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte ist auf 50 Prozent der gesam-
ten darunterliegenden Fassadenbreite des Geb&udes begrenzt. Einzelgauben sind mit
einer maximalen Breite von 1,5 m zul&ssig. Zwerchgiebel durfen in ihrer Breite ein Drittel
der gesamten darunterliegenden Fassadenbreite des Gebaudes nicht Gberschreiten. Je
Fassadenseite ist nur ein Zwerchgiebel zulassig. Der Abstand der Dachaufbauten zur
GebaudeauRenwand bzw. Brandwand und dem Ortgang muss mindestens 1,5 m betra-
gen.

Dachgauben haben gegeniber dem First bzw. der Traufe des Geb&udes einen Abstand
von mindestens 0,5 m einzuhalten. Der Abstand der Dachgauben untereinander muss
mindestens 1,5 m betragen.

Die Dachgauben einer Dachflache miissen die gleiche Grof3e aufweisen, sind waage-
recht auf einer Héhe anzuordnen und vertikal auf die darunterliegenden Fensterachsen
abzustimmen (siehe Abbildung 2).

Dacheinschnitte (Loggien) sind nur in vom Stralenraum nicht einsehbaren Dachfléachen
zulassig.

Technische Dachaufbauten

Technische Dachaufbauten, wie z.B. Antennen oder Satellitenanlagen, sind auf den Er-
schlieBungsstralRen abgewandten Dachflachen zulassig. Sofern dies aus technischen
Grunden nicht maéglich ist und denkmalpflegerische Belange dem nicht entgegenstehen,
kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Technische Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen Bauteilhéhe von 1,0 m zulassig.
Satellitenanlagen dirfen einen maximalen Durchmesser von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie, wie z.B. solarthermische Anlagen und Photovol-
taikanlagen, sind in die Dachhaut zu integrieren. Die Installation von Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie auf Bestandsgebauden ist von dieser Regelung ausgenommen,
sofern keine genehmigungspflichtigen Anderungen am Dach erfolgen.

Fassadengestaltung

Wandoffnungen einer Fassade sind horizontal auf einer Hohe anzuordnen und mussen in
vertikaler Ausrichtung einen axialen Bezug aufweisen (siehe Abbildung 2).

Abbildung 2: Vertikale und horizontale Fassadengliederung bei giebel- und
traufstandigen Gebauden
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Der geschlossene Wandanteil einer Fassade muss mindestens 50 Prozent betragen.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Fassaden vom Straf3enraum nicht
sichtbar sind und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (Belich-
tung, Besonnung und Beluftung) dies erfordern.

Fassaden sind als Sichtmauerwerk aus ortstypischem Naturstein oder als fein struktu-
rierte Putzflachen mit einer Kérnung bis maximal 3 mm und Farbanstrich auszubilden.
Gebaudesockel sind aus ortstypischem Naturstein oder in farblichen Akzentuierungen
zulassig.

Fur die Fassadengestaltung sind gedeckte oder abgetdnte Weil3- und Erdtbne zu verwen-
den. Glanzende, grelle oder dunkle Farbttne sind unzulassig.

Die Verwendung von Fassadenverkleidungen aus Klinker, Backstein, Naturschiefer,
Kunststoff, Mosaik-, Keramik- und Faserzementplatten sowie glanzenden, glasierten oder
polierten Werkstoffen, wie z.B. Fliesen oder Metall, ist unzulassig.

Fenster, Turen und Tore

Es sind nur stehende, rechteckige Fensterformate zuléssig. Je Geschoss sind die Fens-
ter in gleicher GroRe und Form auszufuhren. Ausnahmsweise kdnnen liegende Fenster-
formate zugelassen werden, wenn durch eine vertikale Unterteilung sichergestellt ist,
dass diese als stehende Einzelelemente erkennbar bleiben (siehe Abbildung 3).
Fenstergliederungen sind als Sprossen, Fensterfligel oder Oberlichter zuldssig. Innenlie-
gende oder aufgeklebte Sprossen und vorgesetzte Sprossengitter mit Abstand zur
Scheibe sind unzuléssig (siehe Abbildung 3).

Abbildung 3: Beispielskizze Fensterformate und Fenstergliederungen

ARy

Wandoéffnungen sind mit einer Umrahmung (Fasche) aus Naturstein oder Putz mit Farb-
gebung auszubilden.

[N

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléassig. Die Anordnung der Schaufenster ist auf
die Fassadengliederung der Gibrigen Wandoéffnungen abzustimmen. Einzelne Schaufens-
ter sind mit einer maximalen Breite von 3 m zuldssig und mit einer Briistung von mindes-
tens 0,25 m ab Geldndeanschluss auszubilden.

Rollladenkéasten und Jalousien sind innenliegend anzubringen, sodass sie in der Fassade
nicht sichtbar sind. Fihrungsschienen sind in die Fassade zu integrieren. Klappladen
sind zulassig.

Historisch wertvolle Tiren, Tore, Torhauser und -bégen sind zu erhalten. Hof- und Ein-
fahrtstore sind aus Holz, Holz-Stahl-Konstruktion oder Schmiedeeisen zuléssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.
Das Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern ist unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in fluoreszie-
renden Farben sind unzulassig.
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Werbeanlagen sind nur an der Fassade als Flachtransparent, aufgemalte Schriften oder
in Form von Auslegerschildern zuléssig. Flachwerbungen kdnnen aus Einzelbuchstaben
oder zusammenhéangenden Schriftziigen bestehen. Die Werbeanlagen an Gebauden dir-
fen eine maximale Hohe von 0,5 m und eine maximale Breite von 5,0 m nicht Uiberschrei-
ten. Werbeausleger sind in einer Gré3e von maximal 1,00 m x 1,00 m und einer maxima-
len Starke von 0,25 m zulassig.

Werbeanlagen an Schaufenstern und Fenstern diirfen maximal 10 Prozent der Fenster-
flache einnehmen.

Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbepylonen, Werbetafeln und Werbefahnen
sind unzulassig.

Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflachen

Die nicht bebauten Grundstticksflachen bebaubarer Grundstiicke sind, soweit diese nicht
fur Wege, Zufahrten und Stellplatze bendtigt werden, in vegetativer Form zu gestalten.
Die flachige Gestaltung mit losen Material- und Mineralschittungen, wie Kies und Schot-
ter, ist unzul@ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m zulassig. Hiervon ausgenom-
men sind die zu erhaltenden Natursteinmauern. Sofern Stlitzmauern mit Einfriedungen
kombiniert werden, ist die Hohe der Stitzmauer auf die festgesetzte zuldassige Hohe von
Einfriedungen anzurechnen. Héhenbezugspunkt fir die maximal zulassige Hohe von Ein-
friedungen ist die natirliche Gelandeoberflache, die von der Einfriedung Gberdeckt wird.

Einfriedungen sind als Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehélzen, Holzzaune,
Metallzaune aus Schmiedeeisen, verputzte Mauern und Mauern aus ortstypischem Na-
turstein oder in Natursteinoptik zu errichten.

Die durch Planeintrag gekennzeichneten Natursteinmauern sind zu erhalten.
Stltzmauern

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m und bis zu einer L&nge von maxi-
mal 20 m zulassig. Stitzmauern sind in einem Mindestabstand von 1,0 m zueinander zu
errichten. Stitzmauern sind aus ortstypischem Naturstein oder in Natursteinoptik zu er-
richten. Hohenbezugspunkt fir die maximal zulassige Hohe von Stitzmauern ist die na-
turliche Gelandeoberflache, die von der Stitzmauer tberdeckt wird.

Anlagen zum Sammeln von Abfall

Abfallbehalter und Mulltonnen sind in bauliche Anlagen zu integrieren oder mit einem
Sichtschutz zu umgeben.

Hinweise
Archéologische Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde zu melden. Die
Fundstelle ist eine Woche nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht die Behérde
einer Verkurzung dieser Frist zustimmt (88 17 und 18 DSchG). Gegebenenfalls vorhan-
dene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstdcke usw.) sind unverandert an
ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese
nur im Benehmen mit der zustédndigen Behodrde vorzunehmen. Alle Nachforschungen be-
dirfen der Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kultur-
denkmaler entdeckt werden, sind rechtzeitig anzuzeigen. Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes Giber Ordnungswidrigkeiten (8 33 DSchG) wird hingewiesen.
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind archéaologische Funde bekannt. Es handelt sich
hierbei um eine archaologische Verdachtsflache. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz (GDKE), Direktion Landesarch&ologie empfiehlt daher bei gréf3eren Ein-
griffen geomagnetische Voruntersuchungen oder Baggersondagen durchzufuhren. Der
Beginn der Erdarbeiten ist vier Wochen im Voraus bei der GDKE, Direktion Landesarché-
ologie Mainz schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen.

Altlasten

Sofern sich im Rahmen der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altlas-
ten ergeben, ist die zustandigen Behorde zu beteiligen und mit dieser die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen.

Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §8 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu beach-
ten. Im Vorfeld aller BaumaRRnahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn festzustellen, ob be-
sonders oder streng geschiitzte Tierarten bzw. européische Vogelarten von den Baumalfi-
nahmen oder ihren Auswirkungen betroffen sind. Werden Verbotstatbestande nach

§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bertihrt, ist eine Befreiung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei
der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Gehdlzrodungen sind aufRerhalb der Vegetationsperiode, d.h. ausschlie3lich im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar, auszufiihren.

Der Gefahrdung der Fauna (Insekten und Vogelwelt) durch Lichteinwirkungen bzw.
-effekte, ist u.a. durch die Auswahl entsprechender Leuchtmittel, entgegenzuwirken.

Hohe Grundwasserstande/Bauzeitliche Grundwasserhaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit schwankenden und zeitweise hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Es wird daher empfohlen, die Grundwasserverhalt-
nisse entsprechend zu erkunden und ggfs. geplante Kellergeschosse als sog. ,weilte
Wanne* herzustellen oder auf eine Unterkellerung zu verzichten.

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen wird,
kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

Niederschlagswasser

GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Die breitflachige Versickerung tber die belebte Bodenzone kann als erlaubnisfrei ange-
sehen werden. Fir die gezielte Versickerung tiber Rigolen und Sickerschachte sowie fir
die Einleitung in ein FlieBgewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Zu-
standig ist die Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Untere Wasserbehérde.

Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewéassern

Die Errichtung, der Betrieb und die wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne des
8§36 WHG i. V. m. § 31 LWG, die weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewéssers
dritter Ordnung entfernt sind, oder von denen Einwirkungen auf das Gewasser und seine
Benutzung sowie Veradnderungen der Bodenoberflache ausgehen kdnnen, bedirfen der
Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde.
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Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Ist die Errichtung von Zisternen fiir die Sammlung von Niederschlagswasser zur Brauch-
wassernutzung vorgesehen, sind folgende Ausfihrungen zu beachten:
e Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

e Samtliche Leitungen im Gebéaude sind mit der Aufschrift / dem Hinweisschild
.Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

e Bei der Installation sind die technischen Regeln, insbesondere die DIN 1988 so-
wie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

e Der Trager der Wasserversorgung ist Uber die Planung der Brauchwassernut-
zungsanlage zu informieren.

o Die Errichtung der Brauchwassernutzungsanlage ist geman § 13 Trinkwasserver-
ordnung (TrinkwV) gegeniber dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)

10. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)

11. Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG)
12. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

© XN OA®DNDPRE

Alle Vorschriften in der zum Zeitpunkt des Beginns der Auslegung des Bebauungsplanes
gultigen Fassung.




