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Zusatzlich wird festgesetzt, dass genehmigungspflichtige und genehmigungsfreie Liste 3: Saatgut (z.B. Untersaat fiir Gehoélzstreifen) Brandschutztechnische Hinweise A
B E B A U U N G S P L A N TEXTLICHE FESTSETZUNG Nebenanlagen gem. LBauO wie beispielsweise Gartenhauser, Terrassen, Warmepumpen, Im ausgewiesenen Geltungsbereich kann nach Aussage der WVR die Loschwassermenge in Hohe VERFAHRENSVERMERKE STADTEBA ULICHE RAHMENDA TEN
etc. (mit Ausnahme von Stellpldtzen und Garagen) einen Abstand von mindestens 3m zu Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel) von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden bereitgestellt werden; dies entspricht dem
den benachbarten Grundstiicksgrenzen einhalten missen. Briza media (Zittergras) DVGW Arbeitsblatt W405.
e.e L X Campanula patula (Wiesenglockenblume) )
n n . . . .
KONGERNHE’M - OST OR TSGEMEINDE KONGERNHEIM 1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut) Fur die notwendige Léschwasserversorgung gem. § 48 Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 Nr.  Verfahrensschritt BauGB Datum Fléchenbezeichnung: m? ha %
’ . Carex caryophyllea (Frihlingsegge) und§ 31 Landesgesetz lUber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz
1.1 Artderbaulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 1.6 Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Dianthus superbus (Prachtnelke) (Brand- und Katastrophenschutzgesetz - LBKCJ -) vom 2. November 1981. Sind die folgenden L. Aufs;TIIungsbe;fhluss h §2(1) 17.05.2017 Fliche des Geltungsbereichs 23.022 2,30 100,00
1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) ) Inula britannica (Wiesenalant) anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten: Beschluss:clorsc as Aussc us; q
—————— 77#77 ~ ] ] ’ T T RS < o J & gem. Offentliche Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden Iris sibirica (Wiesenschwertlilie) Beschlussfassung im Gemeinde-/Stadtrat 17.05.2017 Baufliche gesamt 14.768 1.48 64.35
| . | | ‘ | | | \\\ . . . . . . . . . . f . . . . 4 v
AT %) T - \? ‘ N f | || | / / N N Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden g.'emaB. den Elntraggn in der PIan.ze|chnun.g festgesetzt. Die Zweckbestimmungen sm_d Meum athgmantlcum (Barwurz) e  Technische Mitteilung Meikblatt w 3E.$1 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb 5. Aufstellungsbeschluss §13 b 51.02.2019 : .
| | N [ \ | N | | kénnen, sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zulissig: Offentliche Parkflachen, Landwirtschaftlicher Weg, Rad- und Gehweg sowie Lotus corniculatus (Hornklee) von Hydranten) des DVGW-Regelwerks; Allgemeines Wohngebiet 14.768 1,48 64,35
WA T WA T T | | | AN ) ;' r' ; AN J ‘/ ' . . Verkehrsbegleitgrin. Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke) e Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen - TRWV- Teil 3 Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 52 (1) 50.02.2019
WA I | RN . / N \T‘ | «  Anlagen fir Verwaltungen Pastinaca sativa (Pastinak) 1: Planung) des DVGW-Regelwerks, " Ortsiibliche Bekanntmach o Offentliche Verkehrsflichen gesamt 5.529 0,55 23,91
THmax.= 6.60 m THmax.= 7.60 m THmax.= 7.00 m I — ‘ AN N ' | AN . Trollius europaeus (Trollblume) e  Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Loschwasser durch risubliche bekanntmacnung
2 Wo |eHmax.=10.00m 2 Wo |[cHmax.=11.00m GHmax.= 11.50 m I | ‘ . | i \| N e  Gartenbaubetriebe o P . o i . Prifung der Bekanntmachung auf Richtigkeit ) ) .
| , | | /' [ \ | j § e Tankstellen. Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras) die offentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW-Regelwerks; Offentliche StraRenverkehrsflachen 3.364 0,33 14,35
1 || ; / | ; J ‘,\ | ; 1.7 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Plantago lanceolata (Spitzwegerich) o DVGW-Info.rm.gtion 'Wasser Nr. 9? vom November 2018 (Loschwasserversorgung aus a. Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss §13 b 20.03.2019 - .
0'4 0’4 0'4 | | | | | | | o | /, I halb d der Pl ] ‘ 8 H gk c d Ausfah Prunella vulgaris (Kleine Braunelle) Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen). Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 1.380 0,14 6,08
:nbrucke f r‘ | / ! N | . / , auf die Bau dstii c o | h ' . 5. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung §3(1) -
: ‘ ' \ N | N . ) grundsticke zulassig. Scabiosa columbaria (Taubenskabiose DIN-Vorschriften > 45 Verkehrsbegleitgriin 785 0,08 3,48
0 siehe Textliche 0 siehe Textliche siehe Textliche )” } ’i‘ !‘ ;' ;f e | [ / 12 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §5 16-21a BauNVO) Serratula tinctoria (Fgrberscharte) ) Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen grtsubllche Bekanntmachung %ggg%gig -29.04.2019 -
Fezsltfigﬁzzl‘rl‘gf” Fezﬁ:c]fgﬁz;ggf” o Fezsltfigﬁzzl‘rl‘gf” e g / o N . 121  Grundflichenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO) Solidago virgaurea (Gewdhnliche Goldrute) DIN-Vorschriften sind zu beziehen iiber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin auer RAS o Offentliche Griinflichen 665 0,07 3,04
! | | / | / N ( /, N L8 Flch G die W e g Hoch . 4 die Reeel g Stachys officinalis (Ziest) ogler kénnen bgi der Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Rhein-Selz wahrend den Ublichen 6. Vorgezogene Behérden- und Trigerbeteiligung § 4 (1) ; o )
[r ( / | /' } ! | N AN Die Obergrenze der Grundfldchenzahl wird fiir die Bereiche WA 1, WA 2 und WA 3 auf 0,4 . \NaacSSee':abfT;sse;e(ger:S;e;VAvg:Si :h-t’14 elr; un3c25vaaasls‘eGr;t): utz un ie Regelung des Succisa pratensis (Teufelsabbiss) Dienststunden eingesehen werden. Anschreiben 51.03.2019 Flachen fiir die Wasserwirtschaft 2.060 0,20 8,70
| g A 1 | festgesetzt. ) ’ T Telekia speciosa (Telekie) D 29.04.2019
’ | / | | r/ | | Radonvorsor. auer o
‘ . ge
' / . 1 ' , | i N . . .
‘ [ | / | | Gemi ; ; ; ; 5 Regenriickhaltebecken GemaR der Ausfihrung (Mainz) [s. Karte: http://www.lgb-rlp.de/radonprognosekarte.html] liegt .
\ , | emal den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache . . L .. . . g p go-rip prog 8 T . . -
J j’ / f ’) f | j die Grundflichen von Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir die Regenriickhaltung ist die das Plangebiet in einer Region, in der in der Bodenluft ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBq / 7. FO(;:::;;)C“T:]S;f:;at:rc]?ntz';;zﬁ;e"'gung §3(2) 79.04.2020
! f | | | / | / Sammlung und AbIeltqu von Oberflache.nwa"ssgr aus dem Bauge“b|et in eine moglichst Liste 4: Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegriinung m3) festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken Dauer der Offenlage 07'05'2020 - 08.06.2020
/ ’; | | , [ | | 1. Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten, naturnah gestaltete Versickerungsmulde mit moglichst flacher Uferbdschung vorgesehen. - (z. T. Rankhilfe erforderlich) kann. Nach Einschitzung des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz g 05. -.0o.
| | . . . . . .
| r ‘ | / ‘ I 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14, . . . . ) ) . ) ) Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss Férmliche Beh - u. Tri teili 402
f /' ’! / |/ /‘ / !‘ f} 3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick Die Flgchen |mdBere|ch der rl]\/lul(;:le sind als arte:relchgs Gr.l..mlanddzu ent"f”c_lfilr}_ uhng m'r: Hedera helix (Gemeiner Efeu) zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch iiberall Gebdude errichtet werden kénnen, die den 8. A(r):::‘hlrceigene Grden- u. Tragerbeteiligung §4(2) 24.04.2020
| ; ) , /’ | / ‘ lediglich unterbaut wird, emer‘ em Standort entsprechen en'\/\‘/lese.r.1m|s'c ””% éinzusaen un gxtenswja riic urc Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein) notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhoht sich aber das D 07'05'2020 08.06.2020
1 [ — , 235 | ‘ 1 2-malige Mahd zu pflegen. Dabei ist fur die Flichen der Versickerungsbecken eine o . - : - : auer Uo. - Uo.Uo.
| 1 | | ; o= . N . Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs. Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und
—-— __--ﬁ_-/ _T_ [_—‘ L | | mitzurechnen. Die zulissige Grundflche darf durch die Grundflichen der zuvor genannten feuchtigkeitsvertragliche und an wechselnde Wasserstande angepasste Saatgutmischung zu Clematis Hybriden sonstige VorsorgemaRnahmen empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebiude bzw. sein 9.  Erneute Offentlichkeitsbeteilizun §3(2)
| LW | — £ gy i I 35 / Anlagen bis zu 50 von Hundert iberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer verwenden. Polygonum aubertii (Knéterich) Einwirken auf den Menschen weitgehend zu verhindern. " ortsubliche Bekanntmachung sune 18.11.2020
f‘ / / 0G1 / ?, T; 4 > [0G1 } Grundflachenzahl von 0,6. Wisteria sinensis (BIauregen) L . . R . . Dauer der offen|age 26:11:2020 -11.12.2020
( T - o PS ; Kletterrosen Die fiir die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktivitatskonzentration Gber 20 und unter
l - 3 / .. . . et 40 kBg/m3) empfohlenen MaRnahmen umfassen insbesondere 10. Erneute Behdrden- und Trigerbeteiligung §4(2)
50 / | l B |l 4al3.046.043.0 WA1 2o, (o d 1 1.2.2 Geschossflaichenzahl GFZ (gem. § 20 BauNVO) 1.9 Offentliche und private Griinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ' . o ' _ _ | Anschreiben 16.11.2020
] ' A—F—H——WA Z’l e Bl \ e e /ge | Sffentliche Griinflichen - 6G 1 Auf die Verwendung gebietsheimischer Arten des Vorkommensgebiets 4 ,Westdeutsches Bergland 1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke: 15cm); Dauer bis 11.12.2020
T [ I I [ | Die Obergrenze der Geschossflachenzahl wird fuir die Bereiche WA 1, WA 2 und WA 3 auf entliche Gruntlachen - und Oberrheingraben” wird verwiesen. 2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von auBen angreifende e
| ; : = e }/ 0,8 festgesetzt. Die o6ffentlichen Griinflaichen OG1 dienen der Eingriinung des Plangebiets. Die Bereiche sind Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, 11, 2.E te Offentlichkeitsbeteili §3 (2
J : planstra[#eA [ d}lj”,jj,\f‘{ I | 2| I | truppweise mit einheimischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Je laufende 10 die auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten); - ~-Erneute Urrentlichkeltsbeterligung (2)
210 I ) / . — T = o kg 1| ( Bei der Ermittlung der Geschossflichenzahl (GFZ) sind die Fldchen von Aufenthaltsraumen in bis 15 m sind mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung und zusétzlich zwei Straucher 3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden grtSUbgCheo?fekalnntmaCh””g 32'82'20128106 5021
—— L 2 ] S / ! , 210 / , ! —~—1_ | ' | Kellergeschossen und in Dachrdumen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden aus beiliegenden Empfehlungslisten zu pflanzen. beriihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien auer der Lttenlage 9. 7 280
] \ mT Hm“HHF I 7 1 y / \Y \ \ | f ! 30 /
] 195 UL S ur 4 & i 3.0 1 WAl e J | Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde mitzurechnen. 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 88 4. Abdichten von Kellertiiren; . . -
i 27/%%4 ] —/ 2 1 | : e = i WA1 HPS I ' LBAUO) 5. Zufuhrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kaminéfen u. &. von auBen (um ein Ansaugen 12. 2.Erneute Behdrden- und Tragerbeteiligung §4(2)
E— — A - | < B P | . \nur » Ra nu. a. ! ; 05.
7—7—:1 /Jﬁ R — / | . R / s | l g f / . f . . . von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Geb&dude zu reduzieren); gnschrelben §7 2?3 %)%221021
211 / | e 1 = I S 5,_/._ She o> LWH|: /l 1.2.3 Hbéhe baulicher Anlagen (gem. § 16, 18 BauNVO) 1.10 Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) auer is 18.06.
jjjjjjj [ =/ L[] DO/‘ 7.0 ! 9 o [ I 51 : T | und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fir die Radonvorsorgegebietsklasse Il (RVK Il - Radonaktivitdtskonzentration zwischen 40 und 100 13.  Abwi beschluss Beteili fah §1(7) 15.07.2021
- mll| [ WIA 12 ] | Lo “l{wa2 3oI | Im Allgemeinen Wohngebiet ist in den Bereichen WA 1, WA 2 und WA 3 die Errichtung von 1104 Stellolitze und Zufahrten zu Stellolst dG 2.1.1 Dachformen und Dachneigung kBq/m3) werden - zusitzlich zu den fir die RVK | empfohlenen - noch folgende MaRnahmen : Begsﬁzzggrlzzn:z;;;l igungsverfahren 07.
a 170~ [85.0] 6030 | WA2 ‘ G | ol bE -+ Gebduden mit maximal 2 Vollgeschossen zuldssig. -10. eliplatze und Zuranrten zu Stellplatzen und Garagen empfohlen:
5 5.0 : ’ : I I }7 | |o J30060130] 150 , | | . ) ) ) _ . Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgeb3ude mit Satteldach, Krippelwalmdach, Walmdach Beschlussvorschlag AUSSChPSS
- 2 —f =l e m | | 5 1S | Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in und versetztem Pultdach mit einer Dachneigung von 15 bis 45 Grad zulassig. 6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille im erdberiihrten Randbereich Beschlussfassung im Gemeinde-/Stadtrat
7 — 5.0 5o 214 7 Lo A'l 4{ e }A $129,9 = }f - } ' S I | wasserdurchladssiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen des Gebiudes:
I Soe, = "-‘\""\‘ o — Planstralse i ° o = . . . . . . ° . ° . 4 X . . . . . . .
e [T iwi \_N_A;ig_ﬁzﬁ:ié“ . | sz ’ ——— .-Tn L NHN B @& w I 2 0.4d.). Bei Garagen und Nebengebauden sind zusatzlich auch Flachdacher (0° bis 8° Neigung) 7. Ggf. Verlegung einer Drdnage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte 14 gzzzcﬁ?fssst\)/iﬁ:glzzsummer §10(1) 15.07.2021
e — ——— . )/ ) 0 3 T N zuldssig. . >
y {/}LLM ] 2‘1151 — | | [ L r’ : ‘( l . o W / s Ok Dachhaut g 3 (HC:ir:nci\./.vl?sserstand beasl;teq)h + AuR “nd it nicht-bindi Materiali d Beratungstermin Ausschuss
=P 216 — 216 ) < BOI65730 ol |1, L WA2— T BT — omE f 3 Vi - Timeriuliung - vor erdberunrten Aubenwanden —mit - nicht-bindigen ateriailen -~ un Beschlussfassung im Gemeinde-/Stadtrat
4 [TTTI—— 2 T 217 o | I B CHT—— e ‘ £ - . N N . : ' Gewahrleistung dafiir, dass die Hinterfiillung einen Anschluss an die kapillarbrechende
/ N : | | 1 e — o | E 1.11 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen /
a-= S — e : = 3.00 = | I : (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) ' v g = O Schotterschicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu 15.  Ausfertigung
iy 55 —_ . : o in g . . . { % < < R . .. s . . - . . .
| = Gaust =~ r— o » 5 _ v © in — 8“’4 v . < | ‘ II"’ g ) gewabhrleisten (an den erdberiihrten Wanden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete . or: . N
% ‘ il'i‘, /,ége fﬂj %// T@120 58 m 0. TN e v ——ro— T 5 1 B e = 1.11.1 Anoflanzen von Biumen L ; “{/ / -y # Noppenfolie lbernehmen); sollte die Verfillung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, szll:dzleoiecit:ift' ?::?;edesrclt?rl?{icltj?wldefreeifﬁzilcjj::g;izlfztezrm;seel:eer? Festsetzungen
5 " ?5} 52,/ ZZJLLA,‘,L-LJ —— R < ey e e 2 4 I prianzen von Batime N ~] ’ N g rolligem Material aufgrund anderer Erfordernisse nicht moglich sein, wird eine Beschlissen desg’c-iemeiaderats ool e dig fufdie Rechtswirksamkeit ~
3 /ﬁ T JT  —— 221 | 32_-- \ \ RN N . . . S . - Bodengasdrainage im Schotterbett unter der Bodenplatte empfohlen, wobei die . . . UBERSICHTSLAGEPLAN h M t b
T ¢ 7 L T —— === , e 228 [ 2 ‘ | . i Beztgspunkt Samtliche in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Mindestpflanzqualitat nach . le s . . . maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. onne ajssta
> CATTTTTTT — 2 , 2 S e 2 - ¥ > : [ . .. hydrologischen Verhaltnisse zu beachten sind und das Design der Bodengasdrainage und der
/; L - — - ] 3 e > v 320 Vﬁ / 321 7 festgesetzte Hohe Kapitel 1.11.2 zu pflanzen. Satteldach Kriippelwalmdach Walmdach Versetztes Pultdach
/; LD o B S c V /ﬂ EL%///// 30 /’ TTT] % % BhIEH 45 Ableitung in starkem MaRe von der Bauweise abhéngig ist.
f 22 v 5 — /14 L A3 Mol . ; ; i 5 i 0 i —_—
%’ o3 4o 222|305 2 /34 > | 1/,3@4 \ | FUR | ’ L £ Die in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgewiesenen Baume sind . o . . Kongernheim, den . .
A 2 223 923 . 117 1 LV | FuRweg L F uBweg L o, —] . T . Diese letztgenannten MaRBnahmen werden vor allem auch fiir die Gebaude empfohlen, in denen s I .
7 % 2 222 e : N 307 B anzupflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. 2.1.2 Materialien im Dachbereich N . X Jutta Hoff, S B AR "
g o 3 47 223 %’&\”mmve*g\ff“‘“f — — ) ~ Systemskizze Kellerraume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden. Ortsbiirgermeisterin /ﬁ)h h}_ WQ&Q
S 23 - S A — / nhemm 2= G
g / //;/ = 5 6 , 307L | Bei der Anpflanzung der Baume ist eine geringe Standortverschiebung moglich. Fiir Dacheindeckungen der Hauptgebdude bei geneigten Dachern sind kleinteilige Ziegel und Sorefalt bei der Radonabwehr sollt h fiir die Gebaude ohne Unterkell It i in nicht a X e*\-ﬂi,"f@ 2
7 — 2/ Landw. Betriebsflache | Dachsteine zu verwenden; ausgeschlossen sind reflektierende Dacheindeckungen. orgralt bel der Radonabwenr sofité auch fur die Gebaude ohne Lnterkellerung gelten, weil in nic 16. Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten 7 434 :
’ - 29 < 47/,/:;" - 303 1.2.3.1 Bezugspunkt unterkellerten Gebduden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss héher (gem. § 10 Abs. 3 BauGB) 5P Ok
; 4 o /%7/{2;/8/ % 229 . Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zuldssigen Hohe der Gebaude gilt der fiir das 1.11.2 Pflanzenauswahl Es dirfen keine unbeschichteten Dacheindeckungen (z.B. Kupfer, zink, Bleich, etc.) als i!’l unterkellerten Gebéude_n sind. Dje Fro.f.tschijr.zen unter nicht unterkell_erten Gebaduden ' ' ?’ﬁ:}:\ \ /
f g 27 A~ =2 5 < Baugrundstick in der Planzeichnung festgesetzte Bezugspunkt, der die Hohe . NHN fir die verwendet werden. verhindern, dass Bodenluft mit Radon Uber die kapillarbrechende Schotterschicht nach aufien %\_‘\_ . e
',’ T ,Zi%ﬁ_}‘i‘rﬁﬁﬁﬁf"\“‘\f‘—‘—»ﬂ\ natirliche Gelandeoberflache an dieser Stelle angibt. Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflichen und der &ffentlichen Griinfliche abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kénnen sich unter dem Geb&dude hohere als die Kéngernheim, den .. i = ‘\ \[ ({1 W
|- /7‘;#@‘#‘””)/ ) ' ' ) sind landschaftstypische Pflanzenarten vorzugsweise gem. den beigegebenen Pflanzlisten Unabhingig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zulissig. gemessenen Radonkonzentrationen  einstellen. Weitere Informationen sind u.a. dem Jutta Hoff, T %‘g:’":g""”g — I~
| . *  Furden Bereich WA 1 gilt der festgesetzte Bezugspunkt 128,13 U. NHN. oder vergleichbar zu wahlen. Solaranlagen sind so auszubilden, dass von ihnen keine stérende reflektierende Wirkung auf Radon-Handbuch des Bundesamtes fir Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle beim Ortsbiirgermeisterin 7 __}\il——ﬁ
die angrenzende Bebauung ausgeht. Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Oppenheim) sowie folgender Seite Tl
zu entnehmen: http://mapserver.lgb-rip.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf. H'L_Eriollsno‘ '
L.J--———"*j(! GELTUNGSBEREICH DES | |

e  Fir den Bereich WA 2 gilt der festgesetzte Bezugspunkt 129,91 i. NHN.
| S
BEBAUUNGSPLANES |

e  Fiir den Bereich WA 2 gilt der festgesetzte Bezugspunkt 129,58 i. NHN.

Dabei sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu verwenden:
Baume |. Ordnung: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm, 3 x verpflanzt .
2.1.3 Belichtung des Dachraumes Baumpflanzungen im Straenraum
Bei der Herstellungs- und Bauphase sind gestorte Bodenverhaltnisse, Bodenverdichtung, Luft- und

. . Baume Il. Ordnung: Heister, Hohe 100-125 c¢cm, 2 x verpflanzt
1.2.3.2 Maximale Traufhghe (TH) Straucher: Hohe 80 - 100 cm, 2 x verpflanzt n ; e -u
Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dichern sowie Wassermangel, Staundsse, beengter Wurzelraum, gestérte Nahrstoffhaushalte, unglinstige
Die  maximal zulassige Traufhdhe wird entsprechend den Eintrdgen in die Dachflichenfenster zuléssig. Die Lénge der Dachaufbauten (Gauben und Zwerchhéuser), pH-Werte, Erwdarmung und Strahlung, Immissionen z. B. von Streusalz, Verletzungen z. B. durch
Nutzungsschablonen festgesetzt. Die Traufhohe darf durch Dachaufbauten (z.B. 1.11.3 Private Freiflichen Dacheinschnitte und Dachflichenfenster darf in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/2 Freischneider oder Fahrzeuge etc. und Schaderreger zu vermeiden. Den Hochstdmmen ist
Zwerchhduser) berschritten werden. Die Traufhéhe wird dabei definiert, als das senkrecht der zugeordneten Traufldnge nicht Giberschreiten. ausreichend Raum zur Entwicklung und Entfaltung zu geben (mind. 12 m?® durchwurzelbares
Volumen in den Pflanzgruben bei nicht gewachsenem Boden und mind. eine Baumscheibe von 6 m? {
mit offenem oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache um _'"' _
n B Farosmaiich TRV

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obsthochstamm aus

den Stamm herum usw.): Die einschlagigen (DIN-) Normen (18915, 18916, 18919 und 18920,

=
Q
5:_ /L gemessene Mals zwischen der Schnittkante zwischen den AuRRenflaichen des aufgehenden
‘ 0?% - “ Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt. den beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen und zu unterhalten. Koniferen, Nadel- oder
3 4/ /// | ) 3 S } Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die zu (iber 50 % mit
3 \ w/ ) 3% \, Bei versetzten Pultddchern gilt die niedrigere Traufh6he als maligebend. Nadelgehdlzen vorgenommen werden, sind insbesondere bei Einfriedungen und Hecken 2.2  Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1+2, FGSV, DVGW, DWA) sind zu beachten. Ebenso GESETZESGRUNDLAGEN
D \(///J/;L k\ nicht zulissig. LBauO) sollen die Bauarbeiten nur bei geeigneten Boden- und Witterungsverhaltnissen stattfinden (ggf. DIN
P Ausnahmen: 19731)
_ / . . - . . .. .. :
TTT7 11725 | L3 - / Ausnahmsweise darf die festgesetzte TraufhGhe in Bereichen mit Fassadenrckspriingen um Sofern ein evtl. vorhandener Baum (insbesondere Walnussbaum) auf privater Die nicht (berbauten Flichen einschlieRlich der unterbauten Freiflichen der bebauten
’;\/Datengmnd/age_- Geobasisinformationen der  Vermessungs- und? 328 / bis zu 0,6 m Uberschritten werden, sofern diese Uberschreitung maximal ein Drittel der Grundstiicksfliche dauerhaft erhalten wird, wird dieser auf die festgesetzte Grundstiicke sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Auf die Anpflanzung von Linden und Wildobstbdumen, wie Wildapfel, -kirsche und -birne, sollte im )
 Katasteryerwaltung Rheinland Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) = \ ) / Gebaudelange einnimmt. Pflanzverpflichtung angerechnet. Flichen nicht fir eine andere zuldssige Nutzung wie Stellplitze Spiel- und offentlichen StraRenraum verzichtet werden. Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:
] Loty \voa 4 > / Die Ausgestaltung und die Bepflanzung der nicht (berbauten Grundstiicksflichen sind Aufenthaltsflachen bendtigt werden. Dabei sind standortgerechte, hitzeangepasste und
. . . spatestens 2 Jahre nach Abschluss der BaumaRnahme (Baufertigstellungsanzeige) wenn  moglich  vorwiegend heimische Laubgehdlze zu  verwenden. Lose Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen/Vogelschutz e Baugesetzbuch (BauGB)
1.2.3.3 Maximale Gebaudehéhe (GH) durchzufuhren. Stein-/MateriaIschUttungen (bSpW Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht pflanzlichen Folgende Vermeidungsmalinahmen werden im Gutachten vorgeschlagen: In d_er Fassung der Bekanntmachur?g vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch
PLANZEICHEN nach der Planzv _ _ o i ) _ o _ _ Ursprungs sind, sind nicht zuldssig. Zuwege und Zufahrten sind auf ein MindestmaR zu Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
Die maximal zulassige Gebaudehohe wird entsprechend den Eintrdgen in die beschranken, nach Méglichkeit barrierefrei zu gestalten und soweit es die Art der Nutzung e V1 MaBnahmen gegen Vogelschlag: . _ . . ;
Nutzungsschablonen festgesetzt. Dabei wird zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten 1.11.4 Privater Pflanzstreifen PS zuldsst, mit wasserdurchlissigen Beldgen zu versehen. e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) PRI A ; R\
. g g H H © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz
Punkt der Dachkonstruktion gemessen. Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Voégeln sind west-, siid-, oder ostwadrts gerichteten In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel g g : g e
. . s Innerhalb des mit PS gekennzeichneten Bereichs zum Anpflanzen ist jeweils ein zweireihiger Fensterflachen, die eine Glasflache von mehr als 0,5 m? iberschreiten, so zu gestalten, dass von 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).
1. srt der baullchen(;\lutzungB(§ lgvﬁg)s. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der 9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Geholzstreifen, bestehend aus einheimischen Wildgehdlzen mit Arten aus den Ihnen keine Vogelschlaggefahr ausgeht. In diesen Fensterscheiben spiegeln sich Biume und » »
aunutzungsverordnung - Bau ) Sftentliche Griinflich o beigegebenen Pflanzlisten dieses Bebauungsplanes mit einem Pflanzabstand von 1 m 2.3 Einfriedungen (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) Gebische, welche die Tiere versuchen anzufliegen. Geeignete MalBnahmen sind die Verwendung * Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
WA Al ine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) entliche Gruntlachen 1.3 Anzahl der Wohneinheiten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) herzustellen. Die Pflanzabstinde nach dem Nachbarrechtsgesetz RLP sind zu beachten. von Vogelschutzglas (z.B. Ornilux) oder die Verwendung von UV-Sperrfolien bzw. anderweitiger In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).
gemeine ohngebiete au . _ o _ . . _ _ ) _ ) _ An den Grenzen zum o&ffentlichen Stralenraum und zum Nachbargrundstiick sind nur Grafikfolien bzw. eine Vergitterung.
> Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (6 9 Abs, 1 Nr. & EauGB) 0G1 Eegnnzelchnung fur o6ffentliche Griinflichen siehe Textliche Festsetzungen Ziffer I\;:/ninhglk:] (_jer Ber?ths Wt,)A“ 1d un(ilu WA 2 des Bebauungsplanes sind maximal zwei Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zulissig. . (Gese:lz zumd sChuI:z vor schédlichden hBC;denverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
: . : ohneinheiten pro Wohngebaude zulassig. e V2 Baufeldfreimachung und Rodung aller Gehdlze auBerhalb der Brutsaison europaischer Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
1.12  Befristete und bedingte Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 2 BauGB) Maschendrahtzidune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzende Vogelarten: In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
. N . - . . "lebende Zdune" in Form von Hecken, Strauchreihen o.4. oder durch Kletterpflanzen zu 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 10. ZVas\;clerflachirfllund Fla§c;el-{\bfur1dl\|le V;Igsse;vl\f\l;tsc:ant, g;n Hochwasserschutz und die Regelung - - « . Verkehrsbegleitgriin  und  Offentliche  Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung begriinen. Vollflichig gestaltete Einfriedungen aus reflektierenden Materialien sind Baume und Geblsche dienen europaischen Vogelarten als Brutstatten. Deshalb ist der gesetzlich
0.4 Grundflichenzahl GRZ als Dezimalzahl es Wasserabflusses { - 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 1.4 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Landwirtschaftlicher Weg unzulissig. zulsssige Rodungszeitraum (01. Oktober bis 28. Februar) nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG o Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
E rundflachenza als Dezimalza . . T ) 5 ) ) . ) ) X - . I . ) .. i
Umgrenzung von Flichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Die im westlichen und nérdlichen Bereich der Planzeichnung als ,Offentliche Verkehrsfliche einzuhalten. glera;u;cc.;l;e, Erschiitterungen und ahnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
" : " I ] : ’ . mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin festgesetzten Flichen, sowie die im m>c
GeschoRflachenzahl GFZ als Dezimalzahl, Hochstmal die Regelung des Wasserabflusses 1.4.1 Offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO) Westen. Osten und Nordengdes GeItungsl:;gereiihs gelegeﬁe Bffentliche Verkehrsfliche mit Rodungsarbeiten auRerhalb dieses Zeitraums wéren nur unter Hinzuziehung einer 6kologischen In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel
" Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR @ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken nnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans gilt die offene Bauweise. Die Zweckbestimmung Landwirtschaftlicher Weg?, sind nur bedingt als solche festgesetzt. Wenn 24 Zahl der notwendigen Stellpldtze nach § 47 LBauO (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) Baubegleitung denkbar. 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) gedndert worden ist.
. ; : i ogliche Entwickl bzw. Erweit des Gelt bereichs erfol I, wird di ..
Héhe der baulichen Anlagen in m iiber einem Bezugspunkt Abstandsflachen nach der Landesbauordnung sind einzuhalten. [<:a|r;e m?cg Ic ed ndWIC utng”t ZWFI.. r}\]/ve| elrurgff eil' s L;:gsg ereic ks }:er ]:"gin S? 'tWIr ; t|e GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird fiir den Bereich WA 1 und WA 2 festgesetzt, dass Im Anschluss ist das Plangebiet einzuebnen und somit monoton und unwirtlich zu gestalten. Zwar e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
8 gsp 13. Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir im Bereich WA 1 und WA 2 sind Einzel- und D i s olgenutzung der dargesteliten Flachen als , Uitentliche Stralsenverkenrstiache testgesetzt. mindestens 2 Stellplatze (Stellpldtze, Carports oder Garagen) je Wohneinheit auf dem kénnen solche Flachen fiir Offenlandbewohner (z.B. Eidechsenarten) eine gewisse Attraktivitat Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021
. y m Bereic un sind Einzel- und Doppelh&user zulassig. i ; ; ; i i i i ; . i
THmax. Traufhéhe als Hochstmal in m Gber dem Bezugspunkt Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Privater Pflanzstreifen PS Grundstiick herzustellen sind. svn;:ggsn' durch einen schnellen Baubeginn kann eine etwaige Besiedlung jedoch vermieden (BGBI. I'S. 2020) geandert worden ist.
sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Die Festsetzung der in der Planzeichnung mit PS gekennzeichneten privaten Pflanzstreifen ' Y, d iiber die A bei der Bauleitpli d die D Il des Planinhal
GHmax.  Gebaudehhe als HochstmaR in m iiber dem Bezugspunkt ilt solange bis auf den @stlich direkt den landwirtschaftlichen Flichen di * Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
1.4.2 Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) gilt solange bis auf den ostlich direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen die Vv . . .
UUUUUUUUUU .. .. w . . . ) . . . ) erwendung insekten- und Fledermausfreundlicher Beleuchtung (Planzeichenverordnung - PlanzV)
: g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und landwirtschaftliche Nutzung im Zuge einer Baugebietserweiterung eingestellt worden ist. Im Plangebiet sind ,insektenfreundliche” Lampen (Natriumdampf-Lampen, HSE, SE/ST oder Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14
& Bezugspunkt in m G. NHN P g sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Ausnahmen: Danach entfillt die Pflanzverpflichtung. HINWEISE & . L P P \pen, - . Y . Fol :
Ausnahmsweise diirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflichen zu mehr als 70 % I(_an-LarI:]pen mit gelb};lrotllchem Spektrum) zu verv(\;ende_nalnsektenfredundllchfa I:ekuchtlmlttel durfeE Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.
PS . . . > . " . Sy . ; . o aher keine UV-Strahlung emittieren. Zu verwenden sind Lampen, deren Lichtkegel streng nac
] o PS] Kennzeichnung fir privaten Pflanzstreifen verglast sind (z.B. Wmtergartgn), um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die Grenzabsténde Ordnungswidrigkeiten (gem. § 88 LBauO) unten ausgerichtet sind und kein Streulicht freisetzen. e Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) nach der Landesbauordnung sind zu beachten d idria i . d handel d der hi . h >
. . . ) . PELANZEMPFEEHLUNGSLISTEN Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540).
o Offene Bauweise Anpflanzen von Bdumen (geringe Standortverschiebung moglich) LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Vorzugsweise sind warmweiRe, insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Lichttemperatur
1.43 Stellung baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Liste 1: Biume und Striucher zur Herstellung der privaten Freiflichen und zur Anlage der ord idrigkeiten ( § 213 BauGB) unter 3220 Kelvin und einer Wellenldange unter 900 Nanometer zu verwenden. e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wass‘erhaushaltsgesetz - WHG) ' WER PLANE HAT PLANT MIT UNS.
Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig 15. Sonstige Planzeichen 6ffentlichen Griinfliche rdnungswidrigkeiten (gem. au . ) In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
Die Firstrichtung ist der Planzeichnung zu entnehmen VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemal3 Bauzeitenregelung 3 des Gesetzes vom 09. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699) geandert worden ist.
— Baugrenze |:|—I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bdume 1. Ordnung Bdume 2. Ordnung Straucher § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Im Zuge der Rodungsarbeiten ist der gesetzlich zuldssige Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. eines jeden
— Jahres gem. & 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG einzuhalten. Gleicher Zeitraum ist analog als e Bundesfernstraflengesetz (FStrG)
<> Hauptfirstrichtung —— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Quercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea BGeriuEi‘:w‘g’rai::eer:/iﬁaduegr:uBgigrund sind grundsatzlich die einschligigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN Bag'z'ei(‘;rebgg'lfngd h\i/nsicllwtlitch des Ge_Séude;?:kbam:; a"nzuweind;r?., kb um BBrl:]tvlirlu;te Ilnddergassung der Bgl;ar':/lntmzaoczhluFBgGvBoln: 5281;2”;') 20970(|BGB|' ! Z 12.06)’ das zuletzt durch Artikel &PARTNER
E— Abs. 6 BauGB) zugunsten der Anlieger 1. tellolbt e N I 89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Stieleiche Hainbuche Hartriegel ndsatzlic 1 a. : gebadudebritender Vogelarten zu vermeiden. ernativ wdare ein Rickbau auRerha es es Gesetzes vom 31. Mai 1S, gedndert worden ist. |
Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldchen )zug g >  Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bercksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder groBere An- und vorgenannten Zeitraums nur in Verbindung mit einer Besatzpriifung durch eine fachlich geeignete
EIE< 1&1; MaRangaben in Meter 1.5.1 Stellplitze und Garagen (gem. § 12 BauNVO) Fraxinus excelsior Acer campestre Umbauten (insbesondere. mit Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen Umweltbaubegleitung denkbar. Sollten wihrenddessen belegte Nester oder besetzte Reviere e Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Uberbaubare Grundstiicksflichen e ) Esche Feldahorn empthlen- ' _ ' R gefunden werden, wdre mit dem Rickbau bis zum Verlassen der Flache durch die Jungvogel Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S."210), das zule‘tzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder In den Baugebieten sind Garagen, Stellplatze und Carports nur innerhalb der iiberbaubaren Eelfallen ?ﬁden;:jbelten Slrr:d d|EVr(])rgGabendder DIN 1"97d31, u?d der %lN 1?15;“ beI:ucl\ll<_5|fjht|gehn|.“ abzuwarten. September 2006 (BGBI. | S. 2146) geéndert worden ist.
Nutzungsschablone (beispielhaft) Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § Grundstiicksflichen (Baufenster) sowie den seitlichen Abstandsflachen zul3ssig. Ulmus minor ofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke Niederschlage
16 Abs. 5 BauNVO) Feldulme ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen wird, kann eine Grundwasserschutz / Trinkwasserversorgung o Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse WA 1 Stellplitze sind zudem zwischen der straRenzugewandten Baugrenze und der Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwasserschutzgebiet. In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch § Projekt/MaRnahme/Objekt
Anzahl der Wohneinheiten Maximale Traufhohe THmax.= 6.60m StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Bei Eckgrundstiicken ist die Bestimmung der vorderen Ulmus laevis Sorbus domestica zustandigen Unteren Wasserbehdrde einzuholen. N i 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719). BEBAUUNGSPLAN " KONG ERNHEIM - OST " @ @
© Maximale Gebdudehdhe 2 WO _ |cHmax-1000m 16. Nachrichtliche Darstellungen und riickwértigen Baugrenze in Abhéngigkeit zur zugeordneten StraRenseite (Hausnummer) Flatterulme Speierling . Es sind hier keine Grundwassernutzungen bekannt.
% vorzunehmen Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen. e Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO) O RTSG E M E | N D E KO N G E R N H E | M £\
N Grundflichenzahl GRZ GeschoRflichenzahl GFZ 0’4 ~w?” Freizuhaltendes Sichtfeld nach RASt 06, 50 km/h (70 m) ‘ Acer platanoides Malus silvestris Die zusatzliche Herstellung von Zisternen und Nutzung des Zisternenwassers als Brauchwasser ist Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke Niederschldge In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch z
=~ Stellpldtze missen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von einem Meter Spitzahorn Wildapfel freigestellt. ein Aufstau auf den grun.dwasserstauen(‘ien" S'chlch_ten hervorgerufen wird, Ifann _€ine Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728). < Auftraggeber
N, o sereTextice | | ————- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen cinhalten Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierflr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
2 Zulassige Bauweise Dachform Festsetzungen ’ Pyrus pyraster Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden; zustdandigen Unteren Wasserbehdrde einzuholen. e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO) — O RTSG EME | NDE KO N G ERN H E| M
2 Nur Einzel-und Doppelhduser Dachneigung Affer2.1.1 . Wildbirne e Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
gl 17. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes : StraRenbegrenzungslinie kennzeichnen. Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a. fir die durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Februar 2021 (GVBI. S. 66). Q- Inhalt
§ i . . Grundstiicksgrenze Sorbus torminalis Lonicera xylosteum e Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN Toilettenspillung vorgesehen ist, ist Folgendes zu beachten (@p)
& Hauptgebiude/Nebengensude I'Zl'/-"""""'"'_""'_'"i"/"/*' Seitlichs VeriAnganung Heckenkirsche Elsbeere 1986 und DIN 2001 zu beachten. e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land BEBAUUNGSPLAN
% 6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ‘_ :ﬁ ./ des Baufensters e Der Trager der Wasserversorgung sollte iber solche Planungen informiert werden. e Esdirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden; Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) LD
g N Grundstiicksgrenze :/E Baufenster :? gllljnoqf?:;aitacit:;\d von1m Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemadB TrinkwV eine Anzeigepflicht fur e Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni Z
a Offentliche StraRenverkehrsflichen 211 :/i '% Verkehrsflachen mind.: Hochstamm, mind.: Heister, mind.: Straucher Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt gegeben ist. kennzeichnen. 2020 (GVBI. S. 287). Gezeichnet/Datum Geprift/Datum MaRstab BlattgroRe | Plan-Nr.
% s Flurstiicksnummer 7/ 77| STU12-14cm, 3 x V. 2xv., 100-125cm h Normalware, e Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN D) . _ 746 BP_Sa
8 - StraBenbegrenzungslinie ' —~ 80-100cm h, 2x v. Regenerative Energie 1986 und DIN 2001 zu beachten. e LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG) BRAMER 07/21 STREY 07/21 1:1000 1.54/0.80 —
2 Strasse Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von Erdwarme e Der Trager der Wasserversorgung sollte lber solche Planungen informiert werden. In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch D Index | Anderungen Geindert/Gepriift | Datum
N Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Geothermie), ist hierfiir ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
%l Wasserbehorde durchzufiihren. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gemdR TrinkwV eine Anzeigepflicht fur <
= Zweckbestimmung: Offentliche Parkflichen Liste 2: Obstbaumarten Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniliber dem Gesundheitsamt gegeben ist. e Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG) an)
§ Hoch- und Halbstamm, PfIanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stilck Vermeidung von Schadstoffeintréigen In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVB| S. 127)' zuletzt geéndert durch
@ Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg Ergdnzend wird festgesetzt, .dass.vor Garagen ein Stal.Jrgum von mindestens 5,0. m Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage dirfen fir die Dacheindeckungen keine Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von Erdwarme Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287). L
= vorzusehen ist (Bezugspunkt ist die Strallenbegrenzungslinie). In diesem Stauraum sind Apfel: Birnen: Sonstige: unbeschichteten Metalle verwendet werden. (Geothermie), wird darauf hingewiesen, dass hierfiir ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei fan)
o Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg Carports und Stellplatze zulassig. Ontarioapfel Clapps Liebling Mahrische Eberesche der zustandigen Unteren Wasserbehorde durchgefiihrt werden muss. e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
; Schéner aus Nordhausen K&stliche von Charneux Nancy Mirabelle Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch
w Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin 1.5.2 Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) Winterrambur Vereinsdechantsbirne Walnul Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie Leitungen Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.
it Kaiser Wilhelm Pastorenbirne GrofRe schwarze Knorpelkirsche moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben. Die Kosten fiir LeitungssicherungsmaRnahmen oder Umlegungen vorhandener Leitungen werden
z Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Im den Baugebieten sind Nebenanlagen allgemein nur innerhalb der Gberbaubaren Roter Boskop Alexander Lucas Hedelfinger Riesenkirsche gemiR dem Verursachungsprinzip dem Verursacher in Rechnung gestellt, soweit keine o Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
§ 11 und Abs. 6 BauGB) Grundstlicksflaichen und deren .selthcher Verlangeru"ng zuI§§5|g. Ausg?nommen sind Brettacher Frihe von Trévoux GroRe Griine Reneklode Schutz des Mutterbodens vertraglichen oder sonstigen Festlegungen anderweitige Regelungen vorgeben. In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch WSW & PARTNER GMBH
= untergeordnete Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriste, Mulltonnenplatze, Terrassen, Jakob Lebel Hauszwetsche Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287). FAR . .
< veww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Gartengeratehduschen, u. a. bis zu einer versiegelten Gesamtflache von 30,0 gm. Frh. von Berlepsch Ontariopflaume usw. sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf & 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” und die Planungsburo fir Umwelt | Stadtebau | Architektur
'5 DIN 18915 wird ausdriicklich hingewiesen. Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | T 0631.3423-0 | F 0631.3423-200
; kontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de
=
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