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VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,Fahrstral3e*

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oppenheim hat am 13.11.2019 nach 8§ 13a BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Die Erweiterung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes wurde am 18.05.2020 im Stadtrat der Stadt Oppenheim beschlossen.

2. Beteiligung der Behdrden

Die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 und § 13a
Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 15.01.2021 bis 01.03.2021 beteiligt.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurf der Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 und § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 28.01.2021 bis 01.03.2021 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

4. Erneute Beteiligung der Behérden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB und § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom
. .2021 bis . .2021 beteiligt.

5. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurf der Begrindung hat nach 8§ 4a Abs. 3
i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB und § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.10.2021 bis 22.10.2021 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

6. Prifung der Stellungnahmen durch Abwégung der 6ffentlichen und privaten Be-
lange

Der Stadtrat hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
BauGB am ___ . .2021geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1 BauGB durch den Stadtratam ___ . .2021 als
Satzung beschlossen worden.




Stadt Oppenheim Seite 2
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Fahrstraie“

8. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text als Satzung, wird hier-
mit ausgefertigt.

OPPENHEIM, den .. .2021 Stadt OPPENHEIM

9. Ausfertigung

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am __ . .2021 tritt der
Bebauungsplan gemalf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,Fahrstraf3e*

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —-BNatSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 25.06.2021 (BGBI.
I S. 2020).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert am 27.07.2021 (BGBI. | S. 3146).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geandert am 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31.07.2009 (BGB. | S. 2585), zuletzt gedndert am 09.06.2021 (GVBI. S. 1699).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt geandert am 03.02.2021 (GVBI. S. 66).

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 127), zuletzt geandert am 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Gemeindeordnung fiur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert am 17.12.2020 (GVBI. S. 728).
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BAUPLANUNGSERECHTLICHE VORSCHRIFTEN
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,Fahrstrae*

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

»Im Rahmen der textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung sind auf Basis des
Vorhaben- und Erschlieungsplanes ausschlie3lich die baulichen und sonstigen Nut-
zungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflich-
tet (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).“

1. Art der baulichen Nutzung 89 Abs. 1 Nr.1
1.1 Allgemeines Wohngebiet SZUBGE;BU;\I\\//rOn

Das Allgemeine Wohngebiet WA ,Fahrstraf3e” dient der Umset-
zung von insgesamt 15 Reihenh&usern. Es dient im Weiteren
der anteiligen Unterbringung notwendiger Stellplatze sowie von
baugebietsbezogenen Nebenanlagen.

1.1.1 Zulassiq sind:
- Wohngebaude,
- Betriebe des Beherbergungsbetriebes,

- der Versorgung des Gebiets dienende Anlagen fiir soziale
Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Anlagen fur Verwaltungen,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht strende Handwerksbe-
triebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
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2. Malf3 der baulichen Nutzung 89 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.v.m.
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) 8§16 Abs. 2, §
: . 3} . : 17 Abs. 1
211 Die zulassige Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. BauNVvO
i.vVv.m. § 17
Die zulassige GRZ kann durch kann durch Nebenanlagen und ébsi\lz\/o 45
Stellplatze sowie ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 tber- -2 un
schritten werden. 19 Abs. 4
BauNVO
2.2 Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2
221 Die Hohen der baulichen Anlagen werden gemalR Planein- ?g%':\éﬁ\yond 8
schrieb als maximale Firsththe (FH) festgesetzt.
Firsthdhe: Die Firsththe ist die absolute Hohe, bezogen auf den
Scheitel des Gebaudes. Zur Ermittlung der absoluten Firsthéhe
wird entsprechend vom unteren Bezugspunkt bis zum Scheitel
des Gebaudes gemessen.
Alle Angaben sind absolute MaR3e in Metern bezogen auf Nor-
malnull (G NN).
2.2.2 Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (FHmax) dirfen 8§ 16 Abs. 4
ausnahmsweise uberschritten werden ausschlief3lich durch: BauNVO und §
1. Nutzungsbedingte Aufbauten, die zwingend der natirli- 18 BauNvo
chen Atmosphéare ausgesetzt sein missen (Warmetau-
scher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln, Ansaug- und
Fortfihrungsoffnungen) bis zu einer Hohe von max. 1,0
m,
2. Solaranlagen bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m.
Uberbaubare Grundstiicksflachen 8 9 Abs. 1 Nr.
3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemafl Planein- iZVB;UG§BZ3
schrieb mittels Baugrenzen festgesetzt. BauNVO
4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MalRe der Tiefe der 89 Abs. 1 Nr.
Abstandsflachen 2a BauGB
4.1 Es wird festgesetzt, dass die bauordnungsrechtlich vorgeschrie-
benen Abstandsflachen der geplanten Reihenh&user zu den ge-
planten Vordachelementen mit integrierten Fahrradboxen unter-
schritten werden durfen.
Zudem wird festgesetzt, dass die bauordnungsrechtlich vorge-
schriebenen Abstandsflachen der geplanten Vordachelemente
mit integrierten Fahrradboxen untereinander unterschritten wer-
den dirfen.
4.2 Es wird festgesetzt, dass die bauordnungsrechtlich vorgeschrie-

benen Abstandsflachen der geplanten Reihenhauser zu den ge-
planten Terrassentrennwanden mit integrierten Abstellraumen
unterschritten werden durfen.
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Zudem wird festgesetzt, dass die bauordnungsrechtlich vorge-
schriebenen Abstandsflachen der geplanten Terrassentrenn-
wande mit integrierten AbstellrAumen untereinander unterschrit-
ten werden durfen.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports 8 9 Abs. 1 Nr.
L : : » » 4BauGBi.V.m
51 Stellplatzanlagen sind in den eigens mit ,St* festgesetzten Fla- § 12 Abs. 6
chen zulassig. BauNVO
Flachen fir Nebenanlagen 89 Abs. 1 Nr.
6.1 Nebenanlagen sind innerhalb der tGberbaubaren Grundsticks- ﬁVB;uchM
flachen zulassig. Abs. 1
BauNVO
6.2 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme § 14 Abs. 2

und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Ne- BauNVO
benanlagen sind innerhalb der mit ,Tz* gekennzeichneten Fla-
chen zulassig.

6.3 Die der Entsorgung des Gebietes (Hausabfélle) dienenden Ne- § 14 Abs. 1
benanlagen sind innerhalb der mit ,MU“ gekennzeichneten Fla- BauNVO
chen zulassig.

6.4 Die Errichtung von Gartenhadusern ist nicht zulassig. Genehmi- § 14 Abs. 1
gungsfreie Nebenanlagen, wie z.B. Gartenboxen sind hiervon BauNVO
nicht betroffen.

6.5 Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht § 14 Abs. 1
zulassig. BauNVvO

7. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung schédlicher 8§ 9 Abs. 1 Nr.
Umwelteinwirkungen 24 BauGB

7.1 Festsetzungen zum aktiven Larmschutz

7.1.1 Die gemaf Planzeichnung festgesetzte Larmschutzeinrichtung

mit der Bezeichnung LSE 1 (parallel zum StraRenverlauf der
Féahrstral3e sowie entlang der Stellplatzflachen) mit einer Lange
von mindestens 28,00 m ist so anzulegen, dass die Oberkante
der Larmschutzeinrichtung mindestens eine Héhe von 3,00 m
(gemessen ab Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss der
nachstgelegenen baulichen Anlage mit schutzbediirftigem R&u-
men gem. DIN 18005) betragt. Das geltende Mindestmal3 der
Hoéhe der zu errichtenden Larmschutzwand LSE 1 kann zum
Schutz der gesunden Wohnverhéltnisse um bis zu 3,00 m Gber-
schritten werden.

Im Bereich der Larmschutzwand rechtwinklig zur Fahrstral3e ist
die gemal} Planzeichnung festgesetzte Larmschutzeinrichtung
mit der Bezeichnung LSE 2 mit einer LAnge von mindestens
2,00 m so anzulegen, dass die Oberkante der Larmschutzein-
richtung mindestens eine Hohe von 2,00 m (gemessen ab Ober-
kante Rohful3boden Erdgeschoss der nachstgelegenen bauli-
chen Anlage mit schutzbedirftigem Raumen gem. DIN 18005)
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7.2

7.21

betragt. Das geltende Mindestmald der Hohe der zu errichten-
den Larmschutzwand LSE 2 kann zum Schutz der gesunden
Wohnverhaltnisse um bis zu 3,00 m Uberschritten werden.

Die Schallddmmung der Larmschutzeinrichtung muss mindes-
tens DLR= 25 dB betragen. Die Schallddmmung ist die Differenz
DLR in dB des Schallpegels zwischen der auftretenden und der
durch die Wand tretenden Energie. An die schallabsorbierenden
Eigenschaften der Larmschutzwand werden keine besonderen
Anforderungen gestellt. Die Anforderungen der Festsetzung
sind auch dann erfillt, wenn die Larmschutzeinrichtung in eine
bauliche Anlage integriert wird und nachgewiesen wird, dass die
Schallddmmung der baulichen Anlage mindestens DLR = 25 dB
betragt.

Festsetzungen zum passiven Larmschutz

Aufgrund der hohen Zugverkehrsgerduschbelastung in der
Nachtzeit sind fur einige Fassadenabschnitte der im Plangebiet
ndrdlich gelegenen Hausgruppe die Anforderungen gemafi dem
LPB VII (maf3gebliche Auzenlarmpegel tiber 80 dB(A)) zu erfiil-
len (siehe Planzeichnung (Larmkarten zur Schallimmissions-
prognose)). Bei allen 15 Reihenhausern werden die Grundrisse
SO gestaltet, dass in Richtung Westen keine Raume zum dau-
ernden Aufenthalt orientiert werden.

In der nordlichen Giebelfassade der nordlich gelegenen Reihen-
hausgruppe sind Anforderungen des LPB VI zu erfillen (siehe
Planzeichnung (Larmkarten zur Schallimmissionsprognose). Im
Bereich dieser Fassade ist die Anordnung von Fenstern aus-
nahmsweise zuldssig. Fur Fassaden von Aufenthaltsrdumen er-
geben sich maximal die Anforderungen gemaR dem Larmpegel-
bereich 1V, sofern diese nach Osten orientiert liegen.

Fenster von Schlafrdumen sind mit integrierten schallgedampf-
ten Liftungen auszuriisten oder es ist ein fensteréffnungsunab-
hangiges Liuftungssystem zu installieren, um die nach DIN 1946
/11/ anzustrebende Bellftung sicherzustellen, so dass die Fens-
ter in der Nachtzeit geschlossen gehalten werden kdénnen.

Die sudliche Giebelfassade der nordlich gelegenen Reihen-
hausgruppe darf keine Fenster von Raumen zum dauernden
Aufenthalt aufweisen, da an dieser Fassade in der Nachtzeit der
Richtwert der TA Larm Uberschritten wird.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen istim
Einzelfall zulassig, sofern im bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren fachgutachtlich der Nachweis gefiihrt wird, dass
aufgrund der geplanten Raumnutzung bzw. einer geringeren
Gerauschbelastung (z. B. durch die unterschiedliche Eigenab-
schirmung des Gebaudes in verschiedenen Geschosshdhen)
die Erflllung der Anforderungen eines niedrigeren Larmpegel-
bereichs bzw. maf3geblichen AuRenlarmpegels ausreichend ist.

8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB
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8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und 89 Abs. 1 Nr.
sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir 25 BauGB
Bepflanzungen und Flachen fur den Erhalt von Ba&umen und
Strauchern

8.1 Begriinung der privaten Grundsticksflachen 8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

8.1.1 Mindestens 50 % der unbebauten privaten Grundsticksflachen
sind zu begrinen oder gartnerisch anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

8.1.2 Innerhalb der Flache ,M1“ sind mindestens 12 Baume zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumpflanzun-
gen sind mit standortgerechten und einheimischen Arten vorzu-
nehmen. Abgange sind mit gleichwertigen Baumen zu ersetzen.

8.1.3 Begrinungen und Pflanzungen sind gemaf? der Artenauswahl-
listen (Ziff. 8.4.1) durchzuftihren.

8.1.4 Heckenpflanzungen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen
vorzunehmen.

8.2 Dachbegriinung 8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

8.2.1 Auf den Dachflachen mit einer Neigung von 0° bis 6° ist eine
extensive Dachbegriinung aufzubringen und zu erhalten. Davon
ausgenommen sind Vordacher sowie Dacher von AufRenanla-
gen und Umfahrungen sowie Glasdéacher.

8.3 Begriinung von Stellplatzen 8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

8.3.1 Stellplatzanlagen fiir mehr als 8 Kraftfahrzeuge sind mit Bau-
men zu begriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 8
Pkw-Stellplatze mindestens ein Baum mit standortgerechter und
einheimischer Art in rAumlicher Zuordnung zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind mit gleichwertigen
Baumen zu ersetzen. Baume in den angrenzenden privaten
Grundstucksflachen kdnnen nicht angerechnet werden.

8.4 Artenauswabhllisten

8.4.1 Baume 1. Ordnung
Schwarzpappel Populus nigra
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Feldulme Ulmus minor
Flatterulme Ulmus laevis
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Silberpappel Populus alba
Graupappel Populus canescens
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Baume 2. Ordnung

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Wildkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus silvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Straucher

Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhittchen Euonymus europaeus
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Wasserschneeball

Viburnum opulus

Eingriffiger Weissdorn

Crataegus monogyna

Zweigriffiger Weissdorn

Crataegus oxyacantha

Waldrebe

Clematis vitalba

Faulbaum

Rhamnus frangula

Hartriegel

Cornus sanguinea

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Immergriine Liguster

Ligustrum vulgare Atrovirens

Traubenkirsche

Prunus padus

Schlehe

Prunus spinosa
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KENNZEICHNUNGEN VON FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UM-
WELTGEFAHRDETEN STOFFEN BELASTET SIND
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die Flache verbleibt bis zur ordnungsgemafien Sanierung auf Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstands eingestuft als ,Altablagerung, hinreichend altlastverdachtig” im Hinblick auf
eine Nutzung als Kinderspielflache sowie im Hinblick auf das Grundwasser.

Anmerkung:

Es wird auf die Auflagen und Hinweise (siehe u.a. Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan) verwiesen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,Fahrstraf3e*

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert am
03.02.2021 (GVBI. S. 66).

Diese Satzung gilt fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,,FahrstraRe“ in Oppenheim. Bestandteile dieser Satzung sind
die Ziffern 1 bis 9 inklusive der jeweiligen Unterziffern.

11
1.2

2.2

2.3

3.2

3.3

Dachform
Zulassig sind ausschlieBlich Satteldacher.

Nebenanlagen dirfen mit abweichenden Dachformen errichtet
werden (Flachdéacher und flach geneigte Dacher).

Gestaltung der Dacher

Décher sind mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45° aus-
zufuhren. Hiervon ausgenommen sind bauliche Nebenanla-
gen.

Die zwei Hauptgebaudekomplexe mit Reihenhdusern sind je-
weils mit einer einheitlichen Dachneigung auszufiihren. Dach-
gauben sind unzul&ssig.

Dacheindeckungen sind blendfrei auszufiihren. Dacheinde-
ckungen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Blei)
sind nicht zul&ssig.

Fassadengestaltung

Die Verkleidung von Fassaden mit reflektierenden, grellen, flu-
oreszierenden und spiegelnden Oberflachen, die eine Blend-
wirkung verursachen, ist nicht zulassig.

Gebaudefassaden aus Kunststoffen, Aluminium, Komposit-
werkstoffen und Kunststeine sowie Materialkollagen sind nicht
zulassig.

Die Reihenhausgruppen sind mittels eines Farbkonzepts zu
gestalten, das den Wohnpark in seinen Fassadenfarben in ei-
nen Gesamtzusammenhang stellt. Dazu sind die Wohnhaus-
gruppen mit verschiedenen Farbtonen der gleichen Familie zu
gestalten. Die einzelnen Wohneinheiten der Wohnhausgrup-
pen sind wiederrum im Wechsel mit helleren und/ oder kréafti-
geren Tonen zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von durchlassigen und un-
durchléassigen Stabgitterzaunen, Zaunen aus Kunststoff und
vegetativen Abgrenzungen (Hecken) bis zu einer Héhe von
2,00 m zulassig.

§ 88 Abs. 1 Nr.
1 LBauO

§ 88 Abs. 1 Nr.
1 LBauO

§ 88 Abs. 1 Nr.
1 LBauO

§ 88 Abs. 1 Nr.
3 LBauO




Stadt Oppenheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Fahrstraie“

Seite 11

4.2

6.1

Die durchlassigen Stabgitterzaune kdénnen zusatzlich mit ve-
getativen Eingrenzungen kombiniert werden.

Ebenso zulassig sind Toranlagen aus Stabgitter als Eingang
zu den privaten Grundsticksflachen und entlang der Grenze
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

Terrassentrennwande sind in Form von Sichtschutz-Zaunen
aus Holz, durchlassigen und undurchléassigen Stabgitterzau-
nen und Zaunen aus Kunststoff bis zu einer Hohe von 2,50 m
zulassig. In den Teilbereichen, die einen Abschluss der Privat-
garten bilden sind die vorgenannten Sichtschutzzaune auf eine
maximale Hohe von 2,00 m zu begrenzen.

Terrassentrennwande sind zusatzlich in Form von Terrassen-
schranken bis zu einer Hohe von 2,50 m und einer Lange von
3,00 m zulassig.

Standorte fur Restmull- und Wertstoffbehalter

Standorte und Flachen fir Restmull- und Wertstoffbehalter
sind einzuhausen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stucke

Mindestens 50 % der nicht Uberbauten Grundstucksfreiflachen
sind dauerhaft zu begrinen oder zu bepflanzen. In den Vor-
gartenbereichen sind lose Stein-/Materialschittungen (bspw.
Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht pflanzlichen Ursprungs
sind, nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung und nur bis zu einer
Grol3e von 0,5 m? zulassig.

AuRRenantennen

Parabolantennen, Satellitenempfangsanlage und sonstige Au-
Renantennen sind nur auf dem Dach und in ihrer Farbgestal-
tung analog zur Farbgestaltung des Daches zulassig, sofern
dort ausreichende Empfangsmadglichkeiten gegeben sind und
sie mindestens um das Malf ihrer Hohe von der AulRenkante
des darunter liegenden Geschosses abriicken. Frei stehende
Anlagen sind unzuldssig. Mehr als eine Aufl3enantennenanlage
je Gebaude ist unzulassig.

Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen
Die Errichtung oberirdischer Freileitungen ist nicht zulassig.

§ 88 Abs. 1 Nr.
3 LBauO

§ 88 Abs. 1 Nr.
3 LBauO

§ 88 Abs. 1 Nr.
1 LBauO

§ 88 Abs. 1 Nr.
6 LBauO

§ 88 Abs. 1 Nr.
6 LBauO
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Seite 12

Hinweise nach dem Baugesetzbuch (BauGB) - 88 9 Abs. 1, 5 und 6 BauGB

HINWEISE ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,Fahrstrafie*

1.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
(HQ extrem), Flachen bei denen besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen &uflere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmafl3ihahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Hochwas-
serschutzmauern und Schopfwerke gegen Rheinhochwasser
geschitzten Rheinniederung. Ein absoluter Hochwasser-
schutz ist nicht moglich. Die vorhandenen Hochwasserschutz-
einrichtungen kénnen versagen oder bei auRergewdhnlichen
Hochwasserabflissen Uberstromt werden. Dies kann zu einer
vollstandigen Uberflutung des Planungsbereichs fiihren. Im
Falle eines aulRergewodhnlichen Hochwasserereignisses
(HQExtrem) ist mit Uberflutungshéhen von iiber 1 m zu rech-
nen.

Zudem ist insbesondere bei langer anhaltenden Hochwasser-
standen des Rheins mit hoch anstehendem Grundwasser bzw.
Druckwasser zu rechnen.

Informationen zur Ausdehnung des Gebietes und zu den zu
erwartenden Wassertiefen kbnnen den Hochwassergefahren-
karten (https://hochwassermanagement.ripumwelt.de) ent-
nommen werden.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen
Hochwasserereignissen sowie der Gefahr fiir Leib und Leben
ist in dem Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadens-
risiken durch angepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken.
In diesem Zusammenhang wird auf die einschlagige Literatur,
wie z. B.:

e Land unter - Ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und
solche, die es nicht werden wollen (Herausgeber: Ministe-
rium fir Umwelt; Forsten und Verbraucherschutz (MUFV),
Rheinland-Pfalz, 2008)

¢ Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vor-
sorge (Herausgeber: BMI, 8. Auflage, Berlin, Dezember
2018)

verwiesen.

Extreme Hochwasser kdnnen letztlich nicht verhindert werden.
Die wirksamste Hochwasservorsorge ist ein Bewusstsein der
Betroffenen und Zustandigen fiir das Uberschwemmungsrisiko
zu schaffen und permanent zu erhalten. Des Weiteren wird da-
rauf hingewiesen, dass im Hochwasserfall kein Schadenser-
satzanspruch, sowie Anspruch auf Verstarkung oder Erho-
hung der Hochwasserschutzanlagen besteht.
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2. Arten- und Naturschutz

Vermeidungsmalnahmen, die bei Gebaudeabbruch zur Bau-
feldfreimachung einzuhalten sind, sodass ein Verstol3 gegen
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44
BNatSchG vermieden wird:

Um eine zukunftige Nutzung der alten Lagerhalle als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatte im Sinne des BNatschG zu vermeiden,
sollte die Offnung oberhalb des Tores verschlossen werden
(bspw. durch ein feinmaschiges Gitter). Eine zukunftige Be-
siedlung kann sonst nicht ausgeschlossen werden. Selbiges
gilt fur die Garage im Aul3enbereich, falls ein Abriss nicht vor
Beginn des Frihjahrs 2020 erfolgen kann.

Gebaude sind bevorzugt au3erhalb der Brutzeit von Gebaude-
bratern nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.Februar ab-
zureilen.

In begriindeten Ausnahmefallen kann von diesen Zeiten abge-
wichen werden, wenn eine dkologische Baubegleitung oder
Umweltbaubegleitung (UBB) die auszuflihrenden MaRnahmen
begutachtet, die Naturschutzbehoérde informiert ist und die Ver-
botstatbestande des speziellen Artenschutzes ausgeschlos-
sen werden konnen (8§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a. Tétung, Ver-
letzung von besonders geschitzten Tieren).

Die ausfuhrenden Baufirmen sind bei Abbrucharbeiten ber
das evtl. Vorkommen besonders und streng geschutzter Tier-
arten im Baufeld zu informieren (z.B. Vogel). Es ist dabei da-
rauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschitzten Tierar-
ten unverziglich der Unteren Naturschutzbehtdrde gemeldet
werden.

Fir den Schutz des Baumbestandes wird auf die Baumschutz-
satzung der Stadt Oppenheim hingewiesen.

Baumfallungen, Rodungen von Gehdélzen und die Entfernung
von Fassadenbegrinung durfen nur in der Zeit von 1. Oktober
bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden (8 39 Abs. 5
BNatSchG).

3. Technische Regelwerke

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden, technischen Re-
gelwerke kdnnen bei der Verbandsgemeinde Rhein-Selz, im
Rathaus der Verbandsgemeinde, Saint’ Ambrogio-Ring 31,
55276 Oppenheim wéahrend der Ublichen Dienstzeiten einge-
sehen werden.
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4. Archéologische Befunde

Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine arch&ologischen
Funde bekannt geworden; ein Vorhandensein kann deswegen
aber nicht ausgeschlossen werden. Falls bei Erdarbeiten ar-
chéologische Befunde angetroffen wirden, mussten diese vor
der Zerstérung von der Generealdirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz wissenschaftlich dokumentiert und ausgegra-
ben werden, wobei das Verursacherprinzip gemaf § 21 Denk-
malschutzgesetz RLP zum Tragen kame.

5. Boden-/Grundwasserschutz

Nachfolgenden Auflagen und Hinweise sind aus bodenschutz-
fachlicher Sicht zu beachten:

1.1 Auflagen

Sanierung spater sensibel genutzter Flachen

Fur Bereiche, in denen Griunflachen, Kinderspielflachen
und/oder Wohn-/Nutzgarten angelegt werden sollen, ist sicher-
zustellen, dass der Oberboden aus unbelastetem Boden be-
steht. Dies kann gewahrleistet werden durch Bodenaustausch
oder Bodenabdeckung (Mindestmachtigkeit in Abhangigkeit
der vorgesehenen Nutzung gem. Anhang 1 Tabelle 1
BBodSchV) oder durch eine flachige Freimessung, jeweils un-
ter Begleitung und Dokumentation durch einen qualifizierten
Sachverstandigen. Die Freimessung hat nach den Vorgaben
gem. Anhang 1 Nr. 2.1.1 und 2.1.2 BBodSchV zu erfolgen.

Uberwachung und Dokumentation durch einen qualifizierten
Sachverstandigen

Die im Zuge der BaumalRnahme erforderlich werdenden Ein-
griffe in den Untergrund, der Rickbau der bestehenden Ge-
baude sowie die Sanierungsmal3nahmen (Bodenabdeckung)
sind einschlie3lich der ordnungsgemaflen Entsorgung der
Aushubmassen durch einen qualifizierten Sachverstandigen
Uberwachen und dokumentieren zu lassen.

Die Dokumentation hat neben einer kurzen zusammenfassen-
den Beschreibung der Arbeiten folgende Angaben und Nach-
weise zu beinhalten:

- Angaben uber die angetroffenen Abfallarten (z.B. Be-
tonbruch, Schlacken, Ziegelsteinen, unbelasteter oder
belasteter Bauschutt, unbelasteter oder belasteter Bo-
denaushub, sonstige Abfalle)

- Angaben zur Menge und Schadstoffbelastung des
Aushubmaterials

- Darstellung der Entsorgungswege

- Analyse- und Probenahmeprotokolle
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- Lageplan mit Darstellung der Aushubbereiche und der
Aushubtiefe

- Lageplan mit Darstellung der abgedeckten Bereiche
inkl. Angaben zur Machtigkeit der Abdeckung sowie zur
Gute des Materials

Die Dokumentation ist spatestens drei Monate nach der Fer-
tigstellung der Eingriffe in den Untergrund inkl. Vorlage aller
notwendigen Nachweise der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion (SGD) Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz Mainz zur Prifung und Fortfiihrung
des Bodenschutzkatasters unaufgefordert vorzulegen.

Bereitstellung tberschissiger Aushubmassen

Die Bereitstellung tUiberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer
ordnungsgemafien Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung)
hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdun-
gen flir die Umwelt durch z.B. Verwehungen und Ausspulun-
gen ausgeschlossen sind.

Uberpriifung der Belastungssituation des Grund-/Stauwassers
Nach Fertigstellung des Bauvorhabens sind mind. Zwei wei-
tere Stichtagsbeprobungen der 3 Grundwassermessstellen
(GWM) durch einen qualifizierten Sachverstandigen erforder-
lich, mdglichst zu unterschiedlichen Grundwasserstanden. Die
GWM sind hierflr zu erhalten bzw. bei Beschadigung ord-
nungsgemal zurtickzubauen und zu ersetzen. Der Parameter-
umfang fur die Beprobung richtet sich nach dem bisherigen
(Schwermetalle inkl. Arsen und PAK).

Die Ergebnisse der beiden Stichtagsbeprobungen sind mir in
Form eines Berichts inkl. Gutachterlicher Bewertung zur Pri-
fung, Bewertung und Abstimmung der weiteren Vorgehens-
weise unaufgefordert spatestens 3 Monate nach der letzten
Stichtagsbeprobung vorzulegen.

Ruckbau bestehender Gebdude

Die Rickbaumafinahmen sind durch eine Fachfirma durchzu-
fuhren, die ggf. Gber die besonderen Anforderungen an eine
Asbestsanierung verfuigen.

Vor Beginn der RiuckbaumalRnahmen in den jeweiligen Berei-
chen sind die Anlagen zur Lagerung, Abfillung und Umschlag
wassergefahrdender Stoffe (LAU-Anlagen) ordnungsgemald —
in Absprache mit der zustéandigen Behdrde — hier Untere Was-
serbehorde der Kreisverwaltung Mainz-Bingen — stillzulegen
und auszubauen. Bei Hinweisen auf daraus erfolgten Boden-
verunreinigungen sind diese zweckmaé&Rigerweise vor Riickbau
oder erforderlichenfalls riickbaubegleitend zu erkunden und
das weitere Vorgehen mit der zustandigen Behorde abzustim-
men.
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Samtliche zurtickbauenden Anlagenteile (Maschinen, Rohrlei-
tungen, Armaturen, Behalter Schachte, Pumpensumpfe, Kel-
lerb6den etc.) sind, soweit noch nicht geschehen und aufgrund
des Brandschadens noch méglich, vor dem Riickbau zu leeren
und griindlich zu reinigen. Das anfallende Abwasser bzw. das
Kondensat ist ordnungsgeman zu entsorgen.

Nicht mehr bendétigte Abwasserleitungen sind zu verdammen.

Die gesamten Rickbaumafnahmen und die Erdbaumal3nah-
men sind unter Berlcksichtigung der vorhandenen Erkennt-
nisse uber die Bausubstanz und den Untergrund so vorzuneh-
men, dass eine moglichst sortenreine Trennung von verwert-
baren und nicht verwertbaren Materialien nach Stoffart und Be-
lastung erfolgen kann und eine hochwertige Verwertung mog-
lich ist.

Unterschiedliche Materialien sind getrennt zu halten und Stor-
stoffe auszusortieren (Sichtung und Separierung). Eine weiter-
gehende Vorbehandlung (Brechen, Sieben, Sortieren, Reini-
gen) in hierflr geeigneten Anlagen, insbesondere zur Verbes-
serung der Verwertbarkeit, kann erforderlich werden.

Alle riickgebauten Anlagenteile sind, soweit moglich, der Ver-
wertung zuzufiihren. Nicht verwertbare bzw. erkennbar belas-
tete Bauteile sind ordnungsgemal zu entsorgen.

Sollten beim Rickbau der Anlagen bislang nicht bekannte Ver-
unreinigungen der Bauwerke angetroffen werden, so sind
diese Bauwerksteile gesondert von unbelasteten Bauwerkstei-
len riickzubauen und gesondert zu entsorgen.

Leitfaden Bauabfalle

Die Anforderungen und Arbeitshilfen des Leitfadens Bauab-
falle des damaligen Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Ver-
braucherschutz Rheinland-Pfalz (heute Ministerium fur Klima-
schutz, Umwelt, Energie und Mobilitat) hinsichtlich der Ruck-
baumalinahmen, Verwertung und Entsorgung und Dokumen-
tation sind vorbehaltlich aktueller Regelungen zu beachten und
zu verwenden.

1.2 Hinweise

Uberprifung der Belastungssituation des Grund-/Stauwassers
Ich weise darauf hin, dass in Abh&angigkeit der Ergebnisse der
beiden oben geforderten Stichtagsbeprobungen nach Fertig-
stellung des Bauvorhabens ggf. weitere Stichtagsbeprobun-
gen und/oder ein Grundwassermonitoring erforderlich sein
konnte.

Abfallentsorgung

Bei der Entsorgung von Abbruch- und Aushubmassen ist das
Vermeidungs- und Verwertungsgebot nach 88 6 ff. Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrwWG) vom 24.02.2021 (BGBI. | .
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29.02.2012, S. 212 ff.) in der aktuellen Fassung zu beachten.
Nach 8 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemarn
und schadlos zu erfolgen. Dabei sind weitere 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften (z.B. die Bestimmungen des Bodenschutzge-
setzes, Wasserrechtes und Baurechtes) zu beachten.

Zur Entscheidung uber die Abbruch- und Aushubmassenun-
tersuchung und die Verwertung der Abbruch- und Aushubmas-
sen wird auf die LAGA-TR und die ALEX-Informationsblatter
24 bis 26 verwiesen, in dem die wasserrechtlichen, boden-
schutzrechtlichen, abfallrechtlichen, sonstigen gesetzlichen
und landesspezifischen Anforderungen an die Verwertung von
Boden/Bauschutt/Aushubmassen konkretisiert sind.

Des Weiteren ist das Rundschreiben des Ministeriums ftir Um-
welt, Forsten und Verbraucherschutz vom 12.10.2009 ,Belas-
teter Boden und Bauschutt — Vollzug der Abfallverzeichnisver-
sorgung fur die Abgrenzung zwischen gefahrlich und nicht ge-
fahrlich Abfall zu beachten.

Bei der Beseitigung der bei der MaRnahme anfallenden, nicht
verwertbaren Abfélle wird auf die dafiir geltenden einschlagi-
gen Rechtsvorschriften hingewiesen. Hierbei wird insbeson-
dere auf die fir Rheinland-Pfalz geltende Regelung der Andie-
nung von gefahrlichen Abfallen an die SAM (Sonderabfall-Ma-
nagement-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH) in Mainz hinge-
wiesen.

Bei der Verwertung/Beseitigung in externen Anlagen/Maf3nah-
men sind die daflr gultigen Anforderungen zu beachten, unter
Umstanden sind bei eigenen externen Maflnahmen (Auffiil-
lung, landwirtschaftliche Verwertung, bautechnische Verwer-
tung etc.) Genehmigungen erforderlich.

Arbeits- und Umgebungsschutz
Die MafRRnahmen sind so durchzufihren, dass die Erforder-
nisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes eingehalten wer-
den. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutz-
bedingungen sind zu beachten.

Bauanzeige
Beginn und Abschluss der Arbeiten sind der SGD Siid recht-

zeitig vorher anzuzeigen. Ihr ist Gelegenheit zu 6rtlichen Kon-
trollen zu geben.

Anzeigepflicht nach 8§ 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG)

Nach §8 5 Abs.1 LBodSchG vom 25.7.2005 (GVBI. Vom
02.08.2005, S. 302) sind der Grundstlckseigentimer und der
Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstlck (Mieter,
Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast
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unverziglich der zustandigen Behorde (Regionalstelle der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std) mitzuteilen.

6. Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet befindet sich in unmittelbarer Néahe zur
Hochwasserschutzmauer (Rheinhauptdeich). Es gilt der § 16
der Rheindeichordnung:

8§ 16 Deichschutzzonen:

Zur Sicherung der Deiche gegen Unterspullung, Grundbruch,
Quellbildung und dergleichen werden Deichschutzzonen fest-
gesetzt. Die Breite der Schutzzone betragt

 auf der Wasserseite 75 m,
« auf der Landseite 150 m und
* bei Riegeldeichen auf beiden Seiten 75 m

von der Mitte der Deichkrone ausgemessen. Innerhalb der
Schutzzonen sind Grabungen, Bohrungen, Rammungen, das
Verlegen von unterirdischen Leitungen oder sonstige bauliche
MaRnahmen, die die Sicherheit der Hochwasserschutzanla-
gen beeintrachtigen kdnnen, nur mit Genehmigung der Was-
serbehorde zulassig. Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn
der Schutzzweck der Hochwasserschutzanlagen durch die be-
absichtigte MaRnahme nicht beeintrachtigt wird.

7. Deutsche Bahn AG Sicherheitshinweise

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtli-
che und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Betreten von Bahngelédnde

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebs-
gelandes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbe-
reich der Bahnanlage ist gemal3 § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschlief3en.

Bauarbeiten

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen
Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der Technik unter
Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften, technischen
Bedingungen und einschléagigen Regelwerken zu erfolgen.

Die Standsicherung und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen
sind stets zu gewabhrleisten. Der Eisenbahnbetrieb darf weder
behindert noch gefahrdet werden.

Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Veroffentlichungen der
Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift
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1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift
72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und
die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu be-
achten.

Einsatz von Baukrénen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeraten
(z.B. (Mobil-)Kran, Bagger, etc.) ist das Uberschwenken der
Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhal-
tung dieser Auflage ist durch den Bau einer Uberschwenkbe-
grenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tra-
gen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanla-
gen der DB Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine
schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens
4-8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu bean-
tragen ist.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwer-
bung aller Art etc.) in der N&he der Gleise oder von Bahntiber-
gangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen
der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signal-
bildern nicht vorkommen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf
oder uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsge-
mal in die offentliche Kanalisation abzuleiten.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnan-
lage entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kon-
nen. Bei Wohnbebauungen in der Nahe von larmintensiven
Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen
Planungstréagers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schall-
schutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larm-
schutzmalnahmen zu prifen und festzusetzen. Gegen die aus
dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erfor-
derlichenfalls von der Gemeinde oder vom Bauherrn auf ei-
gene Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlage
Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach verboten
ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu
beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
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Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthinder-
nisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebs-
gefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstragers/Bauherrn

Fur Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumal3-
nahme entstehen, haftet der Planungstrager / Bauherr. Das gilt
auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmalznahmen
sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu veranlassen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAU-
UNGSPLAN ,,Fahrstrae‘

Nachrichtliche Ubernahmen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) - §8 9 Abs. 6 und 6a BauGB

1. Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet (nachrichtlich)/ § 9 Abs. 6
Hochwassergefahrdetes Gebiet BauGB

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes befindet sich teilweise innerhalb des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiets (nachrichtlich / Hochwasserge-
fahrdetes Gebiet, siehe griine Schraffur), das nur bei seltener
als einmal alle 100 Jahre auftretenden, extremen Hochwas-
serereignissen > HQ 100 (= HQ extrem) Uberflutet wird. Die
Schutzvorschriften des § 78b WHG und des § 84 LWG RLP
sind zu beachten.

Heizoltanks sowie andere unterirdische Tanks mit wasserge-
fahrdeten Stoffen durfen im Geltungsbereich des Planungs-
planes nicht errichtet werden.

Magstab 1:500 Arbeitsausdruck vom 04 06 2020

Quelle: Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz; Eigene
Darstellung FIRU mbH, 2021.
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2. Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten § 9 Abs. 6a

(HQ extrem), Flachen bei denen besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen &ufiere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind

2127 l‘l-

Wassertiefen HQ extrem ‘\

>1,0m-20m

2
M 1: 1.000 18

\

Quelle: Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz; Eigene
Darstellung FIRU mbH, 2020.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in
einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten, das nur bei seltener als einmal alle 100 Jahre auftreten-
den, extremen Hochwasserereignissen > HQ 100 (= HQ ext-
rem) Uberflutet wird. Die Schutzvorschriften des § 78b WHG
und des 8§ 84 LWG RLP sind zu beachten. Weitere Informati-
onen sind unter den Hinweisen zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufgefiihrt.

BauGB




