GEMEINDE UELVERSHEIM
Bebauungsplan AM SASSELBACH - 3. BA

in Verbindung mit 4. Anderung Bebauungsplan AM SASSELBACH
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PLANTEIL B

Externe Ausgleichsflache Gemeinde Uelversheim, Flur 18, Flst. 45, Flst. 46/1
Gesamtflache von 4.089 m?2, M =1 : 1.000
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)

MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (& 16 BauNVO)
ZULASSIGES WEITERES VOLLGESCHOSS IM DACHRAUM
(8 16 BauNVO i.V.m. § 2 (2) PlanZzVv0O)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 (1+2) BauNVO)

NUR EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNVO)
ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH

ZULASSIGE DACHFORM: PULTDACH

ZULASSIGE DACHFORM: WALMDACH

MINDEST- bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG
ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER)

ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

EINTRAGUNGEN IN DER NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

/ UBERBAUBARE FLACHE IM WOHNGEBIET
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLA-
CHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG:

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSSWEG
VERKEHRSGRUN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 12

=)=

ELEKTRIZITAT

GRUNFLACHEN (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:

ORTSRANDEINGRUNUNG

PRIVATE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG:

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-

HECKE

SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES (8§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

LS

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

ZWECKBESTIMMUNG:

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-

RETENTIONSRAUM

SCHAFT (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

=]

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ZWECKBESTIMMUNG:

ORTSRANDEINGRUNUNG
RETENTIONSRAUM

AUSGLEICHSFLACHE AF1
AUSGLEICHSFLACHE AF 2
AUSGLEICHSFLACHE AF 3

ANPFLANZUNG VON BAUMEN (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

' ERHALTUNG VON BAUMEN (& 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(8 9 (7) BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG / BAUWEISE

(8 16 (5) BauNVO)

LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DES ABWASSERWERKES
RHEIN-SELZ (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

HINWEIS AUF ZUGEORDNETE VERKEHRSFLACHEN
FUR DEN HOHENBEZUG

12.5

VERMASSUNG IN METERN

(MASSANGABE NUR BEISPIELHAFT)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

b

222 FLURSTUCKSNUMMER

VORHANDENE KATASTERGRENZE
VORHANDENE GEBAUDE

(FLURSTUCKSNUMMER NUR BEISPIELHAFT)

BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1)Nr.1BauGBi.v.m.§1(2-3,5-7+ 9)BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO

Im WA sind gemaR § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig:
Nr. 1 Wohngeb&aude

Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge sundheitliche und sportlich Zwecke

Im WA sind geméaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssig:
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen

Die gemaf § 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO im WA ausnahmsweise zulassigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1

Hohe baulicher Anlagen
§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 16 (2) Nr. 4 +§ 18 (1) BauNVO, § 2 (6) + § 10 (2)
LBauO

- Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und Firsthéhen be-
ziehen sich auf die Oberkante der ErschlieBungsstraBe. Diese Festsetzung gilt auch
fur Pultdacher, deren héchste Kante als First gilt.

- Als Traufhoéhe gilt der Abstand zwischen der Oberkante der ErschlieBungsstrale
und dem Schnittpunkt der AuRenwand des Geb&audes mit der Dachhaut.

- Ein zweites Vollgeschoss ist nur im Dachraum zulassig.

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
§9(3)Nr.1 BauGB i.V. mit §18 (1)BauNVO + § 10 (3) LBauO

Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe der StraBenoberkante
(OK) der dem Baugrundstick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache,
gemessen an der Grundsticksgrenze in der auf die Gesamtlange (einschl. vor- und
rickspringende Bauteile) bezogenen Mittelachse des Geb&udes. Bei Doppelhdusern
gilt als Bezugspunkt die StraRenoberkante (OK) in Hohe der gemeinsamen Grund-
sticksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die fur die Hohenlage des Geb&udes mafRgebli-
che offentliche Verkehrsflache in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (FOK EG) muss 0,20 — 1,00 m Gber dem
Bezugspunkt liegen.

Fir die Hohe von Nebenanlagen, Carports + Garagen wird als unterer Bezugspunkt (=
Gelandeoberflache i. S. des § 2 (6) LBauO) die Hohe der StraBenoberkante (OK) der
dem Baugrundstick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache, gemessen
in der auf die Gesamtlange (einschl. vor- und rickspringende Bauteile) bezogenen Mit-
telachse der Nebenanlage, des Carports, der Garage oder der offenen Garagen fest-
gesetzt.

4. ANLAGEN 8§09 (1) NR.2 BAUGB

Die innerhalb der Gberbaubaren Flachen angegebene Firstrichtung ist fur die Ausrich-
tung des Hauptbaukorpers maflRgebend. Nebenbaukdrper durfen in ihrer Gebaudeach-
se hochstens 25 % der Lange des Hauptbaukdrpers betragen. MaRgebend sind die
Geb&audeaulRenmalie.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 (1) Nr.2BauGB i. V. mit 8§ 14, 16, 19 + 23 BauNVO

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebdudeteilen wie Treppenhausvorspriinge,
Erker, Balkone, ange baute Garagen etc. ist zuldssig, wenn diese Bauteile gegentiber
dem Hauptbaukdrper um max. 1,50 m vorspringen oder auskragen und in ihrer Breite
max. 1/3 - bei Balkonen max. 1/2 - der Lange des Hauptbaukérpers betragen.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen zur Gartengestal-
tung wie z.B. Pergolen, Lauben und Gerateschuppen bis maximal 25 m2 Grundflache
und/oder 35 m3umbautem Raum zuléssig. Aufenthaltsraume i. S. des § 2 (5) LBauO
sind unzulassig (§ 14 (1) BauNVO).

Die Flache mit Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Abwasserentsorgung
Rheinhessen (ZAR) ist von Nebenanlagen freizuhalten.

Garagen, Carports und Stellplatze sind geméaR § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig, sie missen jedoch zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen einen seitlichen Grenzabstand von mind. 3,00 m einhalten.

6. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE §9 (1) Nr. 3 BauGB

Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die GroRe der Wohnbaugrundsticke
folgende Mindest-/Maximalwerte nicht unter- bzw. Gberschreiten.

Baugrundstiick Minimum Maximum
Einzelh&user 400 m? 700 m2
Doppelhaushalften 250 m? 400 m?

Bei Eckgrundstiicken ist die Uberschreitung des Maximums um bis zu 20 % zulassig.

7. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebé&ude bzw. Gebaude mit Gberwiegender Wohnnutzung sind maximal 2 ei-
genstandige Wohneinheiten (WE) zulédssig.

Je Doppelhaushélfte mit tberwiegender Wohnnutzung ist nur 1 eigenstandige Wohn-
einheit (WE) zulassig.

8. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG +
ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VERKEHRSFLACHEN §9 (1) NR. 11
BAUGB

Fur jedes Grundstuck sind Zufahrten einschlieBlich separater Stellplatze bis zu einer
Gesamtbreite von max. 7,00 m zuléssig.

Bei Grundsticken mit einer Doppelhaushélfte darf die Zufahrtsbreite einschlie3lich se-
paratem Stellplatz max. 5,00 m betragen.

9. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN + LEITUNGEN
§9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

10. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT 89 (1) NR. 20 BAUGB

Auf den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist nur autochtones Saatgut der Herkunftsregion 9 ,Ober-
rheingraben mit Saarpféalzer Bergland“ = Produktionsraum 6 ,Sldwestdeutsches Berg-
und Higelland mit Oberrheingraben” zulassig. Auch sind nur gebietseigene Gehdlze
des Vorkommengebietes 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” zuléssig.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur + Landschaft mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung festgesetzte Of-
fentliche Griinflache ist als Gehodlzhecke zu entwickeln und wie folgt zu bepflanzen:

« Die Mindestpflanzdichte betréagt 1 Gehdlz pro 2 m2.
e Es durfen nicht mehr als 7 Pflanzen einer Art zusammengepflanzt werden.
« Der Mindestanteil an mittel-/groBkronigen Baumen betrégt 2 %.

« Die nachbarrechtlich erforderlichen Abstandsflachen sind als gehélzfreie, ausdau-
ernde Ruderalflur zu entwickeln und zu erhalten. Sie sind im Abstand von 2 Jahren
ab Mitte September zu méhen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Die Flache fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur + Landschaft mit der Zweckbestimmung Retentionsraum ist als extensives
Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Sie ist mit einer standortgerechten,
artenreichen Gras-Kraut-Mischung unter Verwendung von Regio-Saatgut anzuséen. In
den Randbereichen sind oberhalb der Wasserlinie heimische Straucher in Einzelstel-
lung oder Gruppen zu pflanzen. Als Pflege der Wiesenflache ist eine erste Mahd ab
Ende Juni und eine zweite Mahd ab Ende September zulassig.

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur + Landschaft mit der Zweckbestimmung Ausgleichsflache A 1 ist wie folgt her-
zustellen und als Sukzessionsflache dauerhaft zu erhalten:

o Erhalt der als zu erhaltend festgesetzten Baume.
« Entfernen von sonstigem Gehoélzaufwuchs im Abstand von ein bis zwei Jahren

e Erhalt bzw. Anlage von Trockenbiotopen (Lesesteinhaufen, Gruppierungen mit drei
bis siebengroBeren Feldsteinen, locker geschichtete Altholzhaufen) auf einer Ge-
samtflache von 50 m2.

o Aufstellen und dauerhafter Erhalt von mindestens einem sogenannten Insektenho-
tels.

Die Flache fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur + Landschaft mit der Zweckbestimmung Ausgleichsflache A 2 ist wie folgt her-
zustellen und dauerhaft zu erhalten:

* Ansaat einer standortgere chten, artenreichen Gras-Kraut-Mischung.

e Pflanzung von heimischen Gehdélzen in Einzelstellung oder Gruppen auf einer Fl&-
che von insgesamt 400 m2.

e Anlage von Trockenbiotopen (Lesesteinhaufen, Gruppierungen mit drei bis sieben-
groReren Feldsteinen, locker geschichtete Altholzhaufen) auf einer Gesamtflache
von 100 m2.

o Aufstellen und dauerhafter Erhalt von mindestens drei sogenannten Insektenhotels.

e Als Pflege der Wiesenflache ist eine erste Mahd ab Ende Juniund eine zweite Mahd
ab Ende September zuldssig. Das Mahgut ist abzurdumen.

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur + Landschaft mit der Zweckbestimmung Ausgleichsflache A 3 ist wie folgt her-
zustellen und dauerhaft zu erhalten:

Flurstick Nr. 45

« Erhaltung der vorhandenen brachgefallenen Wiesenflachen mit aufkommenden Ge-
hoézen

Flurstiick Nr. 46/1

« Umwandlung von Acker in Grin- oder Brachland
« Anpflanzung von Obstbdumen

« Unterbrochene Feldgeholzriegel zum Bach hin

« Steinschittungen

« Altholzhaufen

Die ErschlieBung des Baugebietes ist nur auflerhalb der Brutzeit von September bis
Mérz zulassig. Alternativ kann eine eigene Baufeldfreigabe durch eine qualifizierte
Umweltbaubegleitung (z. B. Biologe) erfolgen.

Als Baubeginn auf Flurstiick 73/2 ist der fur Tiere fluchtfahige Zeitraum von April bis
September zuldssig. Mit BaumalRnahmen darf erst begonnen werden, wenn sich
nachweislich keine geméaR § 44 BNatSchG besonders oder streng geschiitzten Arten
auf der Flache befinden. Die fachliche Untersuchung ist einer qualifizierten Umwelt-
baubegleitung (z. B. Biologe) zu Ubertragen.

Die verantwortliche Person der qualifizierten Umweltbaubegleitung ist spatestens zwei
Wochen vor der geplanten Untersuchung zu benennen und der Kreisverwaltung Mainz-
Bingen, Untere Naturschutzbehdrde, schriftlich mitzuteilen.

11. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN 8§ 9 (1) NR.
21 BAUGB

Die nach der Planzeichnung mit einem Leitungsrecht versehene Flache ist zugunsten
des Zweckverbandes Abwasserentsorgung Rheinhessen (ZAR) zu belasten.

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN § 9 (1)
NR. 24 BAUGB

Im Bereich der uberbaubaren Flachen im Allgemeinen Wohngebiet sind Luftwérme-
pumpen, Klimaanlagen u. &. nur innerhalb von Geb&uden mit einem maximalen Schall-
leistungspegel von 50 dB(A) zulassig. Zur Minderung der Innenpegel sind die Aggrega-
te zu kapseln und schwingungsisoliert aufzustellen.

Die Schallleistungspegel beziehen sich auf die gesamte Anlage (z. B. Kompressor und
Ventilator). Warmepumpen mit h6heren Schallleistungspegeln sind nicht zuléssig.

Die Einhaltung ist im Bauantrag gegenuber der Gemeinde nachzuweisen.

13. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN §9
(1) Nr. 25a BauGB

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der bauli-
chen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

Furanzupflanzende Baume und Straucher sind heimische, standortgerechte Laubarten
zu verwenden. Auf den Baugrundsticken und im Bereich der Verkehrsflachen sind
auch deren fruchtende Zuchtformen zulassig. Geeignete Gehdlzarten sind unter Ziffer
C. HINWEISE/EMPFEHLUNGEN, EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN, beispielhaft
aufgefiihrt.

Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

LAUBBAUME ¢ Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm
in flachigen Pflanzungen auch Heister,
3 x verpflanzt, Hohe 250 - 300 cm
OBSTBAUME ¢ Hochstamm, Stammhohe 160 - 180 cm, StU 7 cm

Die Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Hecke ist fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten, abgéangige Gehdlze gleichartig und in angemessener GréRRe
zu ersetzen. Der Ersatz von nicht heimischen oder nicht standortgerechten Arten durch
heimische und standortgerechte Arten ist zulassig.

Die Baugrundstiicke sind auf mindestens 55 % der Flache dauerhaft zu begrinen bzw.
zu bepflanzen oder als Nutzgarten zu bepflanzen. Auf diesen Flachen sind befestigte,
Schotter-/Stein oder Folienflachen zur Gartengestaltung nicht zulassig.

Je angefangene 350 m? GrundstiicksgroRe ist mindestens ein mittel- oder groRkroniger
Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen, alternativ zuldssig sind auch je-
weils zwei kleinkronige Baume.

Entlang der strafl3enseitigen Grundsticksgrenze ist je angefangene 20 m Grund-
sticksgrenze mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit einem maximalen Abstand
von 2,50 m zur StraBengrenze zu pflanzen.

Von den in der Planurkunde festgesetzten Pflanzstandorten ist eine Abweichung von
max. 2,00 m zuléssig. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen, der
StralRenbeleuchtung oder Zufahrten kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

14. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN + STUTZMAUERN, DIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§9 (1) Nr. 26 BauGB

AuBerhalb der Verkehrsflachen wird unmittelbar angrenzend an die Stralenbegren-
zungslinie ein 15 cm breiter Streifen als FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN, AB-
GRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKOR-
PERS festgesetzt. Sie dient zur Aufnahme des erforderlichen, die StraReneinfassung
sichernden Betonkeils.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V. mit §88 LBauO

1. BEBAUUNG §88(1) NR.1LBauO

1.1

1.2

DACHER §88 (1)NR.1LBauO

Es sind nur symmetrisch geneigte Sattel-, Pult- und Walmdacher zulassig. Die festge-
setzte Dachneigung fur einseitig geneigte Déacher (Pultdach) und zweiseitig geneigte
Décher (Satteldach, versetztes Pultdach) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Bei
Walmdéachern ist eine Dachneigung von 23° — 45° zulassig.

Die Festsetzung gilt auch fiir die Dacher von Garagen und Carports, die alternativ mit
begrunten Flachdéachern hergestellt werden kénnen.

Flachdéacheri.S. dieses Bebauungsplanes sind Dacher mit einer Neigung von 2 — 5 %.

Der Traufuberstand der Dacher muss einschlie3lich Dachrinne 0,30 — 0,90 m, der Ort-
ganguberstand 0,20 — 0,70 m betragen, ausgenommen Flachdachgaragen, Dacher bei
Grenzbebauung und die Uberdachung von Balkonen oder Eingéangen.

Bei traufstandiger Grenzbebauung kdnnen beide Traufen eines Geb&udes ohne Dach-
Uberstand ausgebildet werden, um den Giebel symmetrisch zu gestalten.

Fir die Dacheindeckung darf nur Naturschiefer oder Material in den Farben rot, rot-
braun, dunkelbraun und anthrazit verwend et werden, jedoch keine glanzenden oder re-
flektierenden Materialien, ausgenommen begriinte Flachdachgaragen sowie Bogen-
und Tonnendécher bei Zwerchhausern und Dachgauben, die mit Zink- oder Kupfer-
blech einzude cken sind.

Dachgauben mit einer Breite von maximal 1,00 m kénnen auch komplett mit Zink- oder
Kupferblech verkleidet werden.

Dachflachenfenster und Gauben missen einen Mindestabstand zum Ortgang von
1,00 m, Zwerchgiebel oder Zwerchh&user von 2,00 m einhalten.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis max. 2,50 m zulassig. Sie
dirfen die Firstlinie nicht unterbrechen und mussen zur Traufe einen Abstand von
mind. 0,50 m einhalten. Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben muss mindes-
tens 1,00 m betragen.

Die Summe der Breite von Dachflachenfenstern und Gauben darf max. 1/3 der
Trauflange der dazuge hdérigen Dachflachen nicht tiberschreiten.

Zwerchgiebel oder Zwerchh&user sind nur als Einzelform zuléssig. Die Breite darf ma-
ximal 4,50 m betragen und 50 % der Gebaudelange von Einzelhdusern oder Doppel-
haushélften nicht Gbersteigen. Die Firsthdhe der Zwerchh&user muss den First des
Hauptgebaudes um mindestens 0,50 m unterschreiten.

Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser mus-
sen dem Hauptdach entsprechen, ausgenommen Schleppdachgauben, die eine Min-
destdachneigung von 20° aufweisen missen.

Bei Dachgauben, Zwerchgiebeln und Zwerchhausern sind auch Bogen- und Tonnen-
dacher zulassig, die den First des Hauptgebaudes um mindestens 1,00 m unterschrei-
ten missen.

Traufe und Ortgang der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind mit einem
Dachiberstand von mind. 0,20 m auszubilden.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie sind
in das Dach oder die Fassadengestaltung zu integrieren oder in gleicher Neigung wie
die angrenzenden Dach- und Fassadenflachen anzubringen.

FASSADEN 8§88 (1) Nr.1 LBauO

Fur die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sicht-
mauerwerk, unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen und konstruktives Fachwerk zu-
lassig.

Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgeténte Farben zu verwenden.
Reinweill (RAL 9010), Signalwei? (RAL 9003) und Verkehrsweil3 (RAL 9016) sowie
Volltonfarben sind nicht zuléassig.

Die farblich abgesetzten Sockel der Gebaude sind mit Putz, Sichtbeton, Sichtmauer-
werk, ungeschliffenem Kunst- oder Naturstein herzustellen.

Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzen-
den/reflektierenden Materialien und Keramikplatten.

Abgetdnte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zu verwenden.

2. FREIFLACHEN §88 (1) Nr.3+7 LBauO

Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen etc. sind zur Beschréankung der
Bodenversiegelung nur mit wasserdurchléassigen Materialien wie z.B. breitfugigem
Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. zu befestigen, soweit nicht nutzungs-
bedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Belage verwendet werden missen.

Die Uberdeckung von Stellplatzen als Carport mit leicht wirkenden Konstruktionen aus
Holz oder Metall ist zulassig. Von den Seitenflachen des Carports darf lediglich eine
Seite als geschlossene Wand ausgebildet werden.

Standplatze fiur Abfallbehélter in den Vorgéarten sind baugestalterisch zu integrieren
oder so abzupflanzen, dass sie vom o6ffentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar
sind.

3. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN § 88 (1) Nr.3 + 7 LBauO

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sind maximal 1,50 m hohe Holzz&une, ab-
gepflanzte Draht- oder Stahlmattenz&une und lebende Hecken auch in Kombination
mit bis zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden.

Einfriedungsmauern sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m Héhe, Stutzmauern bis
zu einer Hohe von max. 1,50 m Hohe zuldssig. Sie sind mit Verputz, aus unpoliertem
Naturstein, strukturiertem Sichtbeton oder als Sichtmauerwerk herzustellen.

4. ANTENNEN/SATELLITENEMPFANGER/WERBEANLAGEN
§ 88 (1) Nr. 6 +1 LBauO

Bei jedem Gebé&ude oder jeder Doppelhaushélfte ist hdchstens eine Aullenantenne
und/oder ein Satellitenem pfanger als Sammelantenne anzubringen.

C. HINWEISE/ EMPFEHLUNGEN

1. DENKMALSCHUTZ

Vor- und friihgeschichtliche Funde missen nach 8§ 17 DSchG unverziglich gemeldet
werden. Fundmeldungen sind - am besten telefonisch - an die Generaldirektion 'Kultu-
relles Erbe — Direktion Arch&ologie’ in Mainz, Abt. Archédologische Denkmalpflege, zu
richten oder an die Kreis-, Verbands- oder Gemeindeverwaltung weiterzuleiten.

Funde und Fundstellen sind nach § 20 (3) DSchG in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

2. ENERGIEVERSORGUNG/MEDIEN

Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig Uber Erdkabel mit elektrischer
Energie und Medien versorgt sowie an das Gasversorgungsnetz angeschlossen.

3. SCHUTZ DER VER-/ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Bei Erdarbeiten und PflanzmaRnahmen sind die Vorschriften der Versorgungstrager
zum Schutz von Ver-/Entsorgungsleitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflanzun-
gen so vorzunehmen, dass keine Gefahrdung der Ver-/Entsorgungsleitungen erfolgt.
Bei Anpflanzungen sind auch die Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW GW 125 (M) —
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ sowie das ,Merkblatt iber Baumstandor-
te und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen, insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Bei Anpflanzungen sind auch die Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW GW 125 und
insbesondere der DIN 1998 zu beachten.

4. ERDWARME

Fir die Nutzung von Erdwérme ist grundsatzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisver-
fahren erforderlich. Zusténdig ist die Untere Wasserbehorde.

5. BETRIEB VON LUFTWARMEPUMPEN

Bei der Auswahl der Geréte ist auf den Stand der Technik zu achten. Fachinform atio-
nen zu tieffrequenten Gerauschen bei Luftwarmepumpen sind im Leitfaden des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt

https://www. Ifu.bayern.de/laerm/luftwaerm epumpe n/doc/tieffreque nte_geraeusche_teil
3_luftwaermepumpe n.pdf

enthalten.
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WASSERVERSORGUNG / BRANDSCHUTZ

Die folgenden anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten:

e Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswabhl, Einbau und
Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks;

e Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen
— TRWYV - Teil 1: Planung) des DVW G-Regelwerks;

e Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Ldsch-
wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) des DVWG-Regelwerks.

Ferner ist der § 7 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 zu
beachten. Auf die technischen Baubestimmungen ,Flachen fir die Feuerwehr* wird
hingewiesen.

ENTWASSERUNG

Eine getrennte Behandlung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser ist vorge-
sehen. Das endgultige Entwésserungskonzept wird vom Zweckverband Abwasserent-
sorgung Rheinhessen (ZAR) in Absprache mit der SGD Siid festgelegt.

Fur Dacheindeckungen dirfen keine unbeschichteten Metalle (Kupfer, Zink, Blei) in
groBerem Umfang zur Dacheindeckung verwendet werden.

NIEDERSCHLAGSWASSERNUTZUNG / BRAUCHWASSERANLAGEN

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung u.a. fur die
Toilettenspilung vorgesehen ist, ist zu beachten:

e Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz herge stellt werden.

e Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser‘ zu kennzeichnen.

e Bei der Installation sind die technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

e GemaR Trinkwasserverordnung ist fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushal-
ten eine Anzeigepflicht gegeniiber dem zustédndigen Wasserversorgungsunter-
nehmen und dem Gesundheitsamt gegeben.

GRUNDWASSER / DRAINAGEN / WASSERDICHTE KELLER

Auf Drainagen um das Geb&ude ist zu verzichten, da eine Ableitung des Drainage-
wassers in das Kanalnetz nicht gestattet ist.

Die schwankenden Grundwasserstadnde sind bei der Errichtung von Kellergeschossen
z. B. durch die Ausbildung als wasserdichte Wanne Berucksichtigung finden. In diesem
Zusammenhang wird auch auf das Hochwasserhandbuch des Ministeriums fir Umwelt
und Forsten verwiesen.

BAUZEITLICHE GRUNDWASSERHALTUNG / HOHE GRUNDWASSERSTANDE

Sofern eine bauzeitliche Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung Mainz-Bingen (An-
tragsunterlagen sind in 4-facher Ausfertigung vorzulegen) einzuholen.

GRUNDWASSERNUTZUNG

Bei der Installation von Gartenbrunnen besteht geméafR 8§ 44 LWG gegenuber der Unte-
ren Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen eine Anzeigepflicht.

. STARKNIEDERSCHLAGE

Fur die Region RHEINHESSEN wird fiir die Bemessung der vorhandenen Ortskanali-
sation als Maximalwert ein dreijahriges Starkregenereignis angesetzt. Aufgrund dieser
Annahme ist damit zu rechnen, dass das bei Starkregenereignissen anfallende Nieder-
schlagswasser von den offentlichen StraRenflachen zeitweise nicht vollstandig ablau-
fen kann und Uber die StraBenbegrenzung hinaus auf die privaten Grundsticke zu-
riickstaut.

Dieser Sachverhalt ist sowohl bei der Gelandegestaltung als auch der konstruktiven
Ausbildung der Kellergeschosse und Sockelbereiche einschlieBlich aller unterhalb des
Erdgeschosses liegenden Gebaudeoffnungen zu beachten.

. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die einschlagigen
Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 19731, DIN 4020, DIN 4124 sowie DIN EN 1997-1
und -2 sind zu beachten.

. ABTRAG, LAGERUNG UND EINBAU VON BODENMATERIAL

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und 18915 zu beachten.

Der bei den Bauarbeiten angefallene Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden
sind gemaR § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstick zur Herstellung von Vegeta-
tionsflachen wieder aufzutragen.

Der bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens anfallende unbelastete Erdaushub soll
soweit als moglich wieder auf dem Baugrundstiick eingebaut werden.

Bei Verwertung von Uberschussigen Bodenmassen im Bereich landwirtschaftlicher
Flachen ist die gesondert die Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zu bean-
tragen. Hierbei sind die Anforderungen der ALEX-Infobléatter 24 und 25 des Landesam-
tes fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht, verbindlich zu beachten.

Bei einer Entsorgung von Aushubmassen in bereits genehmigten Anlagen (z. B. De-
ponien, Flurbereinigungsverfahren) sind die Regelungen im Rechtsentscheid fir die
ausgewahlte Anlage zu beachten. Danach richtet sich auch der Umfang der Deklarati-
onsanalytik des zu verwertenden Bodenmaterials.

. BODENSCHUTZ / ALTLASTEN (Anzeigepflicht nach § 5 (1) LBodSchG)

Nach § 5 (1) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (Gesetz- und
Verordnungsblatt Rhid.-Pf. (GVBI.) vom 02.08.2005, S.302) sind der Grundsticksei-
gentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber das Grundstick (Mieter,
Péachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schéadli-
chen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behorde (Regional-
stelle der SGD Sud) mitzuteilen.

Bei allen MaRBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, dass durch die landwirtschaftliche Vornutzung
Belastungen im Untergrund vorhanden sein kénnen.

RADONSCHUTZ

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erh6htes und lokal Gber einzel-
nen Gesteinshorizonten hohes Rad onpotential e mittelt wurde.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt dringend, Radonmessungen in
der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes, von einem qualifizierten Ingenieurbi-
ro durchfiihren zu lassen. Werden hierbei Werte tber 100 kBg/m? festgestellt, wird an-
geraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in das
Gebé&ude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau halt Langzeitmessungen (ca. 3 — 4 Wo-
chen) fir unbedingt notwe ndig, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Ra-
dons in kurzen Zeitrdumen, insbesondere in Abhangigkeit von Witterungseinflissen,
sehr stark schwankt. Es wird deshalb auch empfohlen, Messungen an mehreren Stel-
len (? 6/ha) durchzufuhren.

Weitere Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierun-
gen kdénnen dem ,Radonhandbuch” des Bundesamtes fur Strahlenschutz entnommen
werden. Fir weitere Informationen steht auch die Radon-Informationsstelle das Lan-
desamt fur Umweltschutz (Radon @Ifu.rlp.de) zur Verfigung.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau, 55129 Mainz, Emy-Roeder-Str. 5, bittet um
Mitteilung der Ergebnisse von Radonmessungen, damit diese in anonymisierter Form
zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

. BAUGEBOT

Die Gemeinde kann gemalR § 176 BauGB Grundstickseigentiimer durch Bescheid
verpflichten, innerhalb einer angemessenen Frist sein Grundstiick entsprechend den
Fe stsetzungen des Bebauungsplanes zu bebauen.

ERRICHTUNG VON DOPPELHAUSERN

Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte an der Grundsticksgrenze wird die Eintra-
gung einer Anbaulast auf dem Nachbargrundstiick erforderlich. Hierdurch wird vermie-
den, dass auf dem Nachbargrundstiick trotz einer bereits an der Grenze errichteten
Doppelhaushélfte ein Einzelhaus mit seitlichem Grenzabstand errichtet wird.

EINFRIEDUNGEN / ANPFLANZUNGEN

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege sind geman
8§ 42 LNRG Rheinland-Pfalz um 0,50 m von der Grenze zuriickzusetzen.

Bei Anpflanzungen sind die Grenzabstéande, besonders zu landwirtschaftlichen Flachen
gemal 8§ 44 — 46 NRG Rheinland-Pfalz zu beriicksichtigen.

Empfohlen wird, dass unter Zaunen ein Luftraum von 5 - 10 cm verbleibt, um Kleintie-
ren auf Dauer Wanderungsmaoglichkeiten zu bieten.

Bei der Bepflanzung der Vegetationsflachen soll ein moglichst hoher Anteil an heimi-
schen, standortgerechten Arten verwendet werden, insbesondere der Anteil an Nadel-
gehdlzen ist gering zu halten.

20. ARTENSCHUTZ gem&R § 44 BNatSchG

Die MalRnahmen zum Reptilien- und Insektenschutz sollten als Vorab-
ArtenschutzmaBnahmen durchgefihrt werden. Bei rechtzeitiger Anlage der Ersatz-
strukturen sind aufwendigere MalRnahmen zum Reptilienschutz voraussichtlich ver-
zichtbar.

21. EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN

Die mit *) gekennzeichnete Gehdlze eignen sich auch fur geschnittene Hecken.
MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre *) - Feldahorn
Acer monspessulanum -Weinahorn
Carmpinus betulus *) - Hainbuche
Fraxinus excelsior in Sorten -Esche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus pubescens - Flaumeiche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME

Acer campestre 'Elsrijk'
Acer plat. 'Columnare’

- Kegel-Feldahorn
- Saulen-Spitzahorn

Acer plat. 'Emerald Queen' - Spitzahorn
Carmpinus betulus 'Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche
Crataegus 'Paul's Scarlet' - Rotdom

Morus alba -WeiBe Maulbeere
Morus nigra - Schwarze Maulbeere
Prunus domestica - Zwetschge

Pyrus communis 'Beech Hill' -Birne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche
OBSTBAUME

PFLEGEEXTENSIVE SORTEN Juglans regia (WalnuR)
Malus sylvestris (Wildapfel)
Mespilus germanica (Mispel)
Pyrus pyraster (Wildbirne)
BIRNENSORTEN
Alexander Lucas

Bosc's Flaschenbirne
Clapps Liebling

APFELSORTEN

Cox Orangenrenette
Erbachhofer Weinapfel
Geheimrat Oldenburg

Gelber Bellefleur Conference
Gelber Edelapfel Gellert’s Butterbirne
Gewdrzluiken Gute Luise

Kdstliche aus Charneux
Oberdsterreichische Weinbirne
Pastorenbirne

Schweizer Wasserbirne
Steirische Mostbirne

Williams Christbirne
Vereinsdechantbime

Goldparmane

Gravensteiner

Homeburger Pfannkuchenapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Josef Musch

Kaiser Wilhelm

Klarapfel Weilerer Mostbirne
Landsbergrenette
Maunzenapfel KIRSCHSORTEN

Ontarioapfel
Rheinischer Bohnapfel
Roter Astrachan

Roter Berlepsch

Roter Boskop

Bittners Rote Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Grol3e Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Rie senkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche

Roter Eiser

Rote Sternrenette ZWETSCHGENSORTEN
Schafsnase Buhler Frihzwetschge
Schoéner aus Boskop Hauszwetschge

Winterglockenapfel
Winter-Kurzstiel
Zitronenapfel

STRAUCHER

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris

Buxus sempervirens *)
Comus mas *)

Comus sanguinea *)
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare *)
Ligustrum vulg. ,Atrovirens’ *)
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus mahaleb
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum ‘Schmidt’
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Wangenheimer Frihzwetschge

- Gemeine Felsenbime

- Sauerdorn

- Buchsbaum

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- HaselnuB

- Européisches Pfaffenhitchen
- Gemeiner Liguster

- Immergriner Liguster

- Gewdhnliche Heckenkirsche
- Echte Mispel

- Weichselkirsche

- Pugier-Kreuzdorn

- Alpenjohannisbeere

- Heckenrose

- Weinrose

- Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Taxus baccata *) - Eibe

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der folgenden gesetzlichen Bestimmungen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesim-
missionsschutzgesetz — BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. I S. 432).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

- Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI.| S. 546), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2008 (BGBI. I. S. 2794).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) id.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057).

- Verordnung uber die Grundsétze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstucken (Immobilienwertermittiung sverordnung — ImmoWertV) i.d.F. vom
19.05.2010 (BGBI. | S. 639).

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112).

- Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rhein-
land-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) id.F. vom 06.10.2015
(GVBI. 2015. S. 283), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2016 (GVBI.
S. 583).

- Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017
(GVBI. S. 21).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).

- Landeswassergesetz Land Rheinland-Pfalz (LWG) id.F. vom 14.07.2015
(GVBI. S. 127), zuletzt geéandert durch Gesetz vom 26.11.2019 (GVBI. S. 338).

- LandesstraBengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) id.F. vom 01.08.1977
(GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469).

- Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970
(GVBI. S. 198), zuletzt gedndert am 21.07.2003 (GVBI. S. 209).

UBERSICHTSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde UELVERSHEIM hat am 08.11.2018 gem. § 2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgt
am 08.11.2018.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 19.12.2020 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und
gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieBlich 17.02.2020 abzugeben.

3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Gem. 8§83 (1) BauGB erfolgteinder Zeit vom 16.01.2020 bis einschlief3lich 17.02.2020 die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 08.01.2020.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 08.10.2020 uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und gebeten, eine
Stellungnah me bis einschlie8lich 16.11.2020 abzugeben.

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte gem. § 3 (2) BauGB parallel zur Anhérung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 15.10.2020 bis
einschliefllich 16.11.2020 nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 07.10.2020.

6. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 23.02.2021 tuiber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und gebeten, eine
Stellungnah me bis einschlieflich 11.03.2021 abzugeben.

7. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die o6ffentliche Auslegung erfolgte gem. § 3 (2) BauGB parallel zur Anhérung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 25.02.2021 bis
einschlie8lich 11.03.2021 nach ortsublicher Bekanntmachung am 17.02.2021.

8. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
B ELANGE UND GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SOWIE AUS DER
ERNEUTEN ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND GLEICHZEITIGEN
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

9. GeméR § 3 (2) BauGB hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 19.04.2021 alle
eingegangenen Anregungen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der gleichzeitigen ¢ ffentlichen Auslegung sowie aus der
erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
erneuten gleichzeitigen 6ffentlichen Auslegung nach §4 (2)i.V.m. 8 3 (2) BauGB gepriuft.

10.SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Gemeinde UELVERSHEIM hat in seiner Sitzung am 19.04.2021 den
Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-
Pfalz als Satzung beschlossen.

11.AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:

UELVERSHEIM, den ..ot Gemeinde UEL VERSHEIM

Baumgarten
Ortsbhirgermeister

12. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ................. tritt der
Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

GEMEINDE UELVERSHEIM
Bebauungsplan AM SASSELBACH - 3. BA

in Verbindung mit 4. Anderung
Bebauungsplan AM SASSELBACH
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