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3. ANLAGEN

3.1 Holger Hellwig: GEMEINDE UNDENHEIM, BEBAUUNGSPLAN ,AM SPESS 4. BAU-
ABSCHNITT", ARTENSCHUTZUNTERSUCHUNG, 19.03.2018

3.2 Offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Ortsgemeinde Undenheim und dem Land-
kreis Mainz-Bingen tber die Durchfithrung und Sicherung von Ausgleichsmalinahmen,
gezeichnet am 06.03. bzw. 27.03.2019

4. PLANUNTERLAGEN

41 BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN M. 1:1.000

4.2 BESTANDSAUFNAHME M. 1:1.000
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1. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Die Ortsgemeinde UNDENHEIM hat vor einigen Jahren die ersten drei Teilabschnitte des
Baugebietes AM SPESS privat erschlossen. Die sehr rasche Entwicklung der vorangegan-
genen Bauabschnitte hat gezeigt, dass die Gemeinde Undenheim als Wohnstandort durch-
aus attraktiv ist. Gleichzeitig tragt die Entwicklung der Baugebiete auch zur Sicherung der
ortlichen Infrastruktur bei, die nicht nur der Grundversorgung der Gemeinde Undenheim,
sondern auch der Nachbargemeinden Kéngernheim, Hahnheim und Friesenheim dient.

Da in den ersten drei Bauabschnitten kaum noch Bauplatze zur Verfugung stehen und auch
die Grundstiicke der Gemeinde bereits restlos verkauft sind, ist als nachster Schritt die
Entwicklung des westlich an die bisherige Bebauung anschlieBenden 4. BA geplant, um
auch kinftig Bauplatze fur die weitere Entwicklung der Gemeinde zur Verfligung stellen zu
kénnen. Langfristig gesehen soll diese Entwicklung die stadtebauliche Licke zwischen der
Raiffeisen-Warenzentrale (RWZ) im Osten und der Bebauung an der Dr.-de-Millas-Stralle
im Westen schlielen, wobei die parallel ausgebaute Ortsrandstral’e ,An der Rémervilla® ei-
ne zuséatzliche Verkehrsbelastung des Ortskerns vermeiden hilft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes AM SPESS - 4. BA gehen folgende Bebauungs-
plandnderungen einher:

B-Plan NR. 3 — 6. Anderung: Ein Teil eines noch unbebauten Baugrundstiicks wird als
Straflenverkehrsfliche umgewidmet, um eine Anbindung an das bestehende Straflennetz
des Ories herstellen zu kénnen. Ferner wird der derzeit als Stralienverkehrsflache ausge-
wiesene Wirtschaftsweg am sudlichen Ortsrand den geplanten Baugrundstiicken im Bau-
gebiet Am SPESS - 4. BA zugeschlagen.

B-Plan HINTER DER SCHULE — 4. Anderung: Die im Suden ausgewiesene offentliche
Ortsrandeingrinung mit parallel dazu festgesetztem Wirtschafisweg wird den geplanten
Baugrundsticken im Baugebiet Am SPESS — 4. BA zugeschlagen.

B-Plan AM SPESS, 3. BA — 2. Anderung: Der 1 m breite Bewirtschaftungsweg wird den ge-
planten Baugrundstiicken im Baugebiet Am SPESS — 4. BA zugeschlagen.

1.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH, GRORE + TOPOGRAPHIE
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes AM SPESS — 4. BA umfasst in Flur 9 fol-

gende Grundstucke:

Flurstiick Nr.: 33/4 tw., 34/4 tw., 35/4 tw., 36/4 tw., 39/2 tw., 78/4 tw. (Weg), 110 tw.,
115 tw. (Weg), 168 (Weg), 169 (Weg), 170 (Weg), 314/1 und 315/3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 19.900 m2.

Hiervon entfallen auf die Anderung des Bebauungsplanes

NR. 3: 705 m?
HINTER DER SCHULE: 550 m?
AM SPESS - 3. BA: 132 m?
SUMME DER ANDERUNGSBEREICHE: 1.387 m?

Nach Abzug der Anderungsbereiche betrégt die tatséchliche Bruttoflache der Neubau-
gebietsausweisung einschlieRlich der Ortsrandeingrinung ca. 18.513 m

Das Plangebiet liegt weitgehend eben auf etwa 140 m 4. NN.
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1.2

1.3

PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.21 Regionaler Raumordnungsplan RHEINHESSEN-NAHE 2015

Der RROP RHEINHESSEN-NAHE 2015 enthéalt folgende Vorgaben fir die Verbands-
gemeinde RHEIN-SELZ und die Ortsgemeinde UNDENHEIM:

e Die VG RHEIN-SELZ liegt in der Verdichtungsrandzone zwischen den Verdich-
tungsrdumen RHEIN-MAIN im Norden (15 km zum Oberzentrum und zur Landes-
hauptstadt MAINZ) und RHEIN-NECKAR im Siden (25 km zum Mittelzentrum
WORMS mit der Teilfunktion eines Oberzentrums).

e Der RROP RHEINHESSEN-NAHE weist UNDENHEIM mit der Gemeindefunktion
Schwerpunkt Eigenentwicklung (E) aus. Dies bedeutet, dass die Gemeinden unter
Beachtung einer landschaftsgerechten Ortsgestaltung und der Bewahrung der
nachhaltigen Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes u. a. Wohnungen fiir den &rtli-
chen Bedarf bereitstellen sollen.

e Als Grundwert fir die Entwicklung von Wohnbauflachen sind fiir Eigenentwicklungs-
gemeinden 2 Wohneinheiten/1.000 Einwohner/Jahr angegeben. Am 31.12.2015
zahlte Undenheim 2.871 Einwohner.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes AM SPESS — 4. BA liegt nach den Darstel-
lungen des RROP 2015 in einer Landwirtschaftsflache, in der eine Siedlungsentwick-
lung im Rahmen der Eigenentwicklung méglich ist. Dies bedeutet, dass die vorliegende
Planung den Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

1.2.2 Flachennutzungsplan FNP

Im parzellenscharfen Flachennutzungsplan 2020 der urspringlichen VG Nierstein-
Oppenheim ist das geplante Baugebiet AM SPESS — 4. BA als ,Flache fur die Land-
wirtschaft* dargestellt.

Um die Entwicklung der Ortsgemeinden bis zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes 2030 nicht auszubremsen, wurde in der landesplanerischen Entscheidung vom
02.06.2017 aus raumordnerischer und landesplanerischer Sicht einer Anderung des
Flachennutzungsplanes der VG Rhein-Selz zugestimmt. So bestehen gegen die Aus-
weisung einer 3,98 ha groRen Wohnbauflache keine Bedenken. Die Entwicklung in
zwei Bauabschnitten wird favorisiert. Die aus fachlicher Sicht in der landesplanerischen
Stellungnahme genannten Bedenken, Auflagen, Anregungen und Hinweise sind im
Bauleitplanverfahren zu l6sen bzw. zu beriicksichtigen.

Sonstige Fachplanungen, die der Bauleitplanung entgegenstehen, liegen nicht vor.

UMGEBUNG + FLACHENNUTZUNG

Der Bebauungsplan AM SPESS — 4. BA schliet am éstlichen Ortsrand an den Bebau-
ungsplan AM SPESS - 3. BA sowie nordlich an die Baugebiete NR. 3 und HINTER
DER SCHULE an.

Westlich und stdlich des geplanten Baugebietes befinden sich grofiraumige Ackerfla-
chen. Der bisherige Ortsrand wird durch die Ein- und Begrinungen der privaten Haus-
géarten gepragt. Lediglich im Bereich des Baugebietes HINTER DER SCHULE existiert
eine 5 m breite 6ffentliche Ortsrandeingrinung in Form einer Hecke aus heimischen
Gehdlzen.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind mit Ausnahme der Wege und den
kleineren Uberschneidungsbereichen mit den angrenzenden Bebauungsplénen acker-
baulich genutzt.
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1.4 STADTEBAULICHE SITUATION

1.5

Das Potential an verfugbaren Bauplatzen in der Gemeinde UNDENHEIM ist weitge-
hend erschépft, so dass — auch aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung (sie-
he landesplanerische Entscheidung vom 02.07.2017) - die Notwendigkeit besteht, rela-
tiv kurzfristig weitere Flachen fir die Eigenentwicklung zu erschlielten.

Mit der Umsetzung des 4. BA wird auch die suidliche Ortsentlastungsstralle AN DER
ROMERVILLA mit begleitender Lindenreihe fortgefihrt.

Das Baugebiet AM SPESS 4. BA wird wie die Baugebiete HINTER DER SCHULE so-
wie AM SPESS 1., 2. und 3. BA durch Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
in eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss gepragt.

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Der Bebauungsplan AM SPESS — 4. BA mit Umweltbericht schafft die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur ErschlieBung der dringend benétigten Wohnbauflachen fur
die Eigenentwicklung der Ortsgemeinde Undenheim. Das Baugebiet setzt die mit den
Baugebieten AM SPESS 1., 2. und 3. BA begonnene stadtebaulichen Entwicklung am
sldlichen Ortsrand mit dem Ziel fort, langfristig die Licke zwischen der Dr.-de-Millas-
Stralte im Westen und der RWZ im Osten zu schlieRen.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt hauptsachlich Uber die neue Ortsentlastungs-
strale AN DER ROMERVILLA im Siiden. Die Verbindung zum Ortskern erfolgt tiber
den Anschluss an den HERMELSTEINWEG im Norden. Weiter bestehen im Osten
zwei Verbindungen zum 3. BA und somit auch zum zentral gelegenen Kinderspielplatz.
Fur die Anbindung des mittelfristig geplanten 5. BA werden vier Strallenanschlisse
vorgesehen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird Uberwiegend extern bereit gestellt. So wird
durch eine konzentrierte Siedlungsentwicklung dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden gemalR § 1a (2) BauGB Rechnung getragen.

Um eine kurzfristige Realisierung des Baugebietes und eine Finanzierung der Er-
schliefung einschlieBlich der Ausgleichsmaflinahmen sicher zu stellen, erfolgt die Um-
setzung Uber einen Erschliefungsvertrag nach § 124 ff. BauGB. Die hierflr erforderii-
chen Beschliisse hat die Gemeinde Undenheim bereits gefasst.

Der Entwurf zum Bebauungsplan ist das Ergebnis eines stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes, das sowoh! die 6rtlichen Gegebenheiten als auch die Ubergeordneten Pla-
nungen bericksichtigt.

1.5.1 Stidtebauliche Alternativen

Unter Beriicksichtigung der ortlichen Rahmenbedingungen einschliefilich des Orts- und
Landschaftsbildes ergeben sich zu der vorliegenden Planung keine grundsatzlichen Al-
ternativen. Verdichtete Bauformen mit mehrgeschossigen Gebauden sind ebenso aus-
zuschlielen, wie eine lockere Einfamilienhausbebauung auf groen Grundstiicken. Es
wurde deshalb mit Einzel- und Doppelhdusern eine Baustruktur gewéhlt, die auch dem
sparsamen Umgang mit Bauland dient und sich wie die angrenzenden Neubaugebiete
harmonisch in das Ortsbild einfugt.

1.5.2 Geplante Flichennutzung

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
wird vollstéandig zugunsten der Ausweisung als ALLGEMEINES WOHNGEBIET aufge-
geben. Entlang der siidlichen Gebietsgrenze wird die StraRe AN DER ROMERVILLA
mit begleitender Baumreihe als Ortsrandeingrinung fortgesetzt. Zwischen Bau-
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1.6

grundstiicken und landwirtschaftlicher Flur werden Offentliche Grinflachen ausgewie-
sen, auf denen als temporare Ortsrandeingriinung die Pflanzung von Heckenstrukturen
vorgeschrieben wird.

Zur Sicherstellung der beabsichtigten, Uberwiegenden Wohnbebauung wird von den
Ausschlussmaéglichkeiten des § 1 (6) BauNVO Gebrauch gemacht.

1.5.3 Geplante Bebauung

Der Entwurf zum Bebauungsplan legt grundsatzlich die Verteilung von bebaubaren und
nicht bebaubaren Flachen, die maximale Ausnutzung, die Geschosszahlen, die maxi-
malen Gebaudehdhen, die Ordnung zwischen privaten und offentlichen Flachen, die
notwendigen landespflegerischen MalRnahmen flr die Begrinung des Plangebietes
und der Ausgleichsflichen sowie den Ubergang zur freien Landschaft fest.

Mit den Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen in Verbindung mit den Bau-
grenzen und Ausnutzungsziffern wird das Maf der baulichen Nutzung bestimmt. Dabei
wird sowohl die anschlieffende Bebauung der vorherigen Bauabschnitte der Baugebie-
te AM SPESS 1., 2. und 3. BA und HINTER DER SCHULE als auch die Lage am Orts-
rand ber{icksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der angrenzenden Baustrukturen ist fur die Wohnbauftachen
eine eingeschossige Bauweise mit freistehenden Einzel- oder Doppelhdusern mit aus-
baufdhigem Dach in offener Bauweise vorgesehen.

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen in der geplanten stadtebaulichen Struktur des
Baugebietes durch Flachenzusammenlegung oder Grundstiicksteilungen sowie zur
Vermeidung einer regional untypischen Verdichtung, sind die Mindest- und Maximal-
gréen fur Wohnbaugrundstiicke ebenso vorgeschrieben wie die maximal zulassige
Anzahl von Wohnungen pro Wohngeb&ude.

Die Vorschriften zur Gestaltung der Baukérper orientieren sich an der Charakteristik
der umgebenden Bebauung. Sie beziehen sich auf die Dachausbildung, die Fassaden-
gestaltung und die Freibereiche.

Durch die Ubernahme der angrenzenden Baustrukturen und die Festlegung einer
traufstandigen Bebauung zum sidlichen Ortsrand in Verbindung mit der Fortsetzung
der im Bebauungsplan AM SPESS — 2. und 3. BA festgesetzten Baumreihe parallel zur
Ortsentlastungsstralle wird das Ziel der Ortsrandarrondierung konsequent fortgesetzt.

FLACHEN-/EINWOHNERBILANZ

Aus dem Entwurf zum 4. BA des Bebauungsplanes AM SPESS ergibt sich folgende
Flachenbilanz:

FLACHENNUTZUNG FLACHE ANTEIL

Allgemeine Wohngebiete 14.140 m? 71,06%
Offentliche Griinflachen 1.750 m? 8,79%
Offentliche Erschlieflung 4.010 m? 20,15%
GESAMTSUMME 19.900 m? 100,00%

Ausgehend von der vorgeschlagenen Parzellierung stehen hier kiinftig im WA etwa 30
Baugrundstiicke zur Verfigung. Bei der Annahme von Einfamilien-/Doppelhdusern,
teilweise mit Einliegerwohnungen, ergibt sich aus diesen 30 Grundstiicken im Allge-
meinen Wohngebiet bei 1,5 WE/Gebdude und durchschnittlich ca. 2,5 EWMWE ein
Einwohnerpotenzial von etwa 112 Einwohnern.
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1.7 ERSCHLIESSUNG, VER-/ENTSORGUNG

1.7.1 Verkehr

Der 4. BA des Baugebietes AM SPESS wird Uber die RAIFFEISENSTRA?YE an das 6rt-
liche StralBennetz angebunden. Da die Raiffeisenstralle direkt an die Staatsrat-
Schwamb-Stralle anschlielt und der Hauptverkehr nach Osten in Richtung Mainz
flielt, ergibt sich zumindest fir den alten Ortskern keine zusatzliche Verkehrsbelas-
tung. Gleichwohl ist Uber diese Anbindung die Zufahrt zum alten Ortskern méglich.

Weiterhin ist das Baugebiet auch von Siiden Uber die Fortsetzung der Ortsentlastungs-
straRe“AN DER ROMERVILLA® anzufahren, welche durch Festsetzung von Bereichen
ohne Ein- und Ausfahrt nicht zur ErschlieBung der Baugrundsticke genutzt werden
darf. Uber diese Anbindung wird auch der Baustellenverkehr (iber das Gewerbegebiet
und um das Betriebsgelande der RWZ herum zur Bahnhofstralle bzw. der Staatsrat-
Schwamb-StralRe geleitet, ohne die bestehenden Wohngebiete zu belasten.

Zwei Anschlisse in Richtung Westen und zwei Anschlisse in Richtung Stden ermdégli-
chen langfristig die Fortsetzung des Baugebietes. Die Erschlieungsstraften sind wie
bei den bisherigen Abschnitten als verkehrsberuhigte Bereiche niveaugieich ohne Bir-
gersteige und mit Pflasterbelag geplant. Die Wohnstralen werden an einigen Kreu-
zungspunkten platzartig aufgeweitet.

Die sidlich liegenden landwirtschaftlichen Flachen werden Uber einen Wirtschaftsweg
an das Stralennetz angeschlossen. Um die Offentlichen Grinflachen pflegen zu kén-
nen, werden zu den landwirtschaftlichen Flachen hin Pflegewege in einer Breite von
jeweils einem Meter ausgewiesen. Diese Wege dienen gleichzeitig der Konfliktbewalti-
gung mit der Landwirtschaft.

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind im Bereich der &6ffentlichen Stral3e nicht vorge-
sehen, sie sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Damit bleibt im System der
verkehrsberuhigt ausgelegten Wohnstraften mehr Raum fir Kommunikation und Spiel.

1.7.2 Kindertagesstatten

Die Sicherstellung der Deckung von Rechts- und Betreuungsanspriichen im Sinne des
Kindertagesstéattengesetzes ist durch die vorhanden Kindertagesstatten gewahrleistet.
Die Kindertagesstatte an der Goldbachhalle kann bei Bedarf noch erweitert werden.

1.7.3 Versorgung

Das Wohngebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit elektri-
scher Energie versorgt. Zustandig hierfur ist das Elektrizitatswerk Rheinhessen mit Sitz
in Worms. Die in der Umgebung vorhandenen Trafostationen sind ausreichend.

Die weiteren Versorgungstrager des Plangebietes sind die WASSERVERSORGUNG
RHEINHESSEN, die DEUTSCHE TELEKOM und die KABELCOM RHEINHESSEN
GmbH. Es stehen ausreichend Kapazitaten fur die Trinkwasser- und Gasversorgung
einschliellich Medien aus dem ortlichen Versorgungsnetz zur Verfiigung.

Im Rahmen der Erschlieungsplanung wird die Verlegung der Versorgungsleitungen
rechtzeitig mit den zustandigen Versorgungstragern abgestimmt.

Innerhalb der 6ffentlichen Wege und Strallen stehen ausreichende Trassenrdume fur
die Versorgungsleitungen zur Verfligung, wobei geplante Baumpflanzungen die not-
wendigen Sicherheitsabstande zu den Leitungstrassen einhalten. Falls dies in Einzel-
fallen nicht maglich ist, werden mit den zustandigen Versorgungstragern einvernehmli-
che Schutzmalnahmen abgestimmt.
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Die technischen Regeln des DVGW Regelwerkes sowie § 7 LBauO werden bei der Er-
schlieungsplanung beachtet.

1.7.4 Entsorgung

Als ENTWASSERUNG fiir den 4. BA des Baugebietes AM SPESS ist eine getrennte
Ableitung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser vorgesehen, wie es bereits im
1., 2. + 3. BA umgesetzt wurde. Das endguiltige Entwasserungskonzept wird vom Ab-
wasserwerk Rhein-Selz in Absprache mit der SGD Sud festgelegt.

ABFALL wird von Abfallsammelfahrzeugen abgeholt, jedoch nur dann, wenn die Zu-
fahrt zu den Millbehélterstandpladtzen ohne ein Rickwartsfahren gewahrleistet ist. In
Stichstrallen ohne Wendeméglichkeiten missen die Abfallbehalter zu den Abholtermi-
nen an den anschlieBenden Querstrafien bereitgestellt werden. Dies ist bei den beiden
Stichstrallen nach Westen, die der kinftigen Weiterentwicklung des Baugebietes nach
Westen dienen, gegeben.

1.8 BODENORDNUNG

Fur die Neuordnung der Grundstiicke einschlieflich der ErschlieBungsflachen wird ei-
ne gesetzliche Baulandumlegung nach §§ 45 ff. BauGB durchgefihrt.

1.9 KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG + AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die Gemeinde UNDENHEIM Ubertragt die Erschlieung des Baugebietes nach § 124
BauGB auf einen ErschlieRungstrager. Es ist dessen Aufgabe, die Finanzierung der
ErschlieRung des Baugebietes einschlieflich der Ausgleichsmallnahmen zu abzuwi-
ckeln und diese Kosten auf die Baugrundstiicke umzulegen.

Die Leitungen fur Trinkwasser, Gas, Elektrizitat, Telefon und Breitbandkabel werden
von den zustandigen Versorgungstragern verlegt, die ihre Anschlussbeitrage direkt bei
den Anliegern erheben.

2. UMWELTBERICHT

2.1 RECHTLICHE BINDUNGEN

Gesetzliche Grundlagen + Ziele

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB zu beriicksichtigen. Hierzu wird auf Grundlage des § 2
(4) BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Hierbei ist die Anlage 1 zu § 2 (4) BauGB anzuwenden. Gemal § 1 a (3)
BauGB wird die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 (6) Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (= Eingriffsrege-
lung nach dem BNatSchG) in den Umweltbericht integriert.

Planungsrechtliche Situation / Schutzausweisungen

Im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung liegt keine SCHUTZAUSWEI-
SUNG nach dem Landesnaturschutz- oder Landeswassergesetz vor. Auch sind solche
nicht geplant.
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2.2

LANDESWEIT BEDEUTSAME BIOTOPE (landesweite Biotoptypenkartierung Rhein-
land-Pfalz, Stand 2012) wurden nicht festgestelit.

SCHUTZGUTER

Hinweise zu den Schutzgiitern

In den nachfolgenden Kapiteln beriicksichtigt die Formulierung der landespflegerischen
Zielvorstellungen bereits die auf der Ebene des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung getroffene grundséatzliche Entscheidung fir eine Bebauung des
Plangebietes.

In den nachfolgenden Abschnitten ,MaRnahmen zu Vermeidung und Ausgleich der
Beeintrachtigungen“ bedeuten:

V = Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen
A = Ausgleichsmalinahmen

E = Externe Ausgleichsmalinahmen

2.21 Schutzgut Boden (b) (§ 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Bestandsbeschreibung + Bewertung

Der GEOLOGISCHE UNTERGRUND wird aus LoRlberwehungen aus dem Pleistozan
gebildet, die teilweise mehrere Meter méchtig sind.

Die BODEN weisen eine mittlere bis groRe Entwicklungstiefe auf. Hauptbodentyp im
Plangebiet ist Braungrauer Tschernosem aus L&G, z. T. erodiert, im Norden kolluvial
Uberdeckt mit verlagertem, carbonathaltigem, lehmigem Bodenmaterial. Im Sudosten
liegt eine kleine aus Pararendzina gebildete Insel.

Hauptbodenart ist 40 - 80 cm machtiger schluffiger Lehm bis stark lehmiger Sand, im
Norden 40 - 80 cm machtiger lehmiger Schiuff bis schluffiger Lehm Uber schluffigem
Lehm. Die Insel im Silidosten wird aus > 100 cm sandig-lehmigem bis lehmigem Schluff
gebildet.

ALTABLAGERUNGEN, ALTSTANDORTE, SCHADLICHE BODENVERANDERUN-
GEN oder VERDACHTSFLACHEN im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder
seiner Nachbarschaft sind weder der Gemeinde UNDENHEIM, noch der VG Rhein-
Selz oder der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz in Mainz als zustandiger Fachbehérde, bekannt.

Ziele

« Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Minimum.

e Herstellung der befestigten Flachen wie Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurch-
lassigem Aufbau bzw. Versickerung des Niederschlagswassers.

s Schutz und Wiederverwendung des bei Erdarbeiten anfallenden Oberbodens.
o Aufwertung von Bodenfunktionen als Ersatz fur den Verlust von offenem Boden
durch Uberbauung/Versiegelung.

Zu erwartende Auswirkungen

b 1 — Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen

Versiegelung und Uberbauung bewirken einen Verlust an offenem Boden. Die Folgen
sind der Verlust von Raum fur pflanzliches und tierisches Leben sowie fur bodenbe-
wohnende Mikroorganismen, der Verlust an naturlicher Filterleistung zur Reinigung von

Begr-0195_GP



GEMEINDE UNDENHEIM Seite 12
Bebauungsplan AM SPESS - 4. BA

Oberflachenwasser, die Erhdhung des Oberflachenabflusses einschlielilich der Redu-
zierung der Grundwasserneubildung.

b 2 — Beeintriachtigung von Bodenfunktionen

AuBerhalb der Gberbauten Flachen kommt es zu Bodenverdichtungen, Bodenaushub,
Auffallungen und Bodenverlagerung mit Beeintrachtigung der biologischen Aktivitat des
belebten Oberbodens sowie zur Stérung der naturlichen Schichtabfolge.

MaRnahmen zu Vermeidung und Ausgleich der Beeintrdchtigungen

V b 1.1 — Sparsames ErschlieBungssystem

Die Herstellung der ErschlieRungsstralen — mit Ausnahme der platzartigen Aufweitun-
gen — ist mit den Mindestmalien und mit flachensparender Funktionsmischung geplant.
Dadurch wird die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MalR begrenzt. Die
Breite der Erschliefungsstrafien betragt maximal 5,50 m.

V b 1.2 - Wasserdurchlédssige Beldge

Durch die Herstellung von Stellplatzen und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise
kann ein Teil der Niederschlage an Ort und Stelle versickern.

A b 1.3 — Sammlung/Verwendung + Versickerung von Niederschlagswasser

Uberschiissiges Niederschlagswasser (sowie nicht versickertes Niederschlagswasser
der befestigten Flachen) wird grundsétzlich Gber die Trennkanalisation abgeleitet. Er-
ganzend ist aus Sicht des Naturschutzes auch eine Sammlung und Wiederverwendung
des unbelasteten Niederschlagswassers sinnvoll. Die detaillierten Vorgaben zur Ent-
sorgung des Niederschiagswassers werden in den Entwasserungsbescheiden des
Abwasserwerkes festgelegt.

Diese Mafinahmen reduzieren die negativen Auswirkungen der Bebauung und Fla-
chenversiegelung auf den Wasserhaushalt. Gleichzeitig schont die Brauchwassernut-
zung die Grundwasserbestande.

A b 1.4 — Extensivierung

Mit den vorgenannten Malnahmen wird nur ein Teilausgleich fur den Eingriff in das
Boden- und Wasserpotenzial erreicht. Die weitere Kompensation erfolgt durch die Auf-
wertung beeintrachtigter Bodenfunktionen durch Aufgabe der Intensivnutzung im Be-
reich der geplanten Versickerungsflache im Zusammenhang mit der stdlichen Orts-
randeingriinung parallel der StraRe AN DER ROMERVILLA, wie unter A 6 1.4 be-
schrieben.

E b 1.5.1 — Abbuchung Gutschrift Bebauungsplan Sportanlagen

Die Kompensation des Verlustes von externer Ausgleichsflache erfolgt durch Abbu-
chung der vorhandenen Gutschrift zum Bebauungsplan Sportanlagen (UNB: AZ 21b-
55452-040-3121/2016 vom 07.07.2016) in einer Héhe von 2.713 m?.

E b 1.5.2 — Externe Teilentsiegelung Wirtschaftsweg Siidlicher Talweg

Im Sommer 2014 wurde der Sudliche Talweg in der Gemarkung Undenheim, Flur 10,
Fist. 94 tw. ein bestehender betonierter Wirtschaftsweg durch Aufbruch und Zerkleine-
rung der Betondecke sowie Auftrag einer Schotterschicht teilentsiegelt. Mit Datum vom
18.11.2015, 20.09.2016 und 22.11.2016 wurde die Malnahme der Unteren Natur-
schutzbehérde formlos mitgeteilt. Die teilentsiegelte Flédche hat eine GrélRe von
2.830 m2. Dies entspricht bei einem Wertfaktor von 0,5 einer anrechenbaren GrofRe
von 1.415 m?.
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E b 1.5.3 — Externe Ausgleichsfliche Gem. Schornsheim, An der Niederstrasse

Die momentan als Acker genutzten Flachen ,An der Niederstrasse® in der Gemarkung
Schornsheim, Flur 13, Fist. 84, 85 und 86 mit einer Gesamtflache von 8.108 m? sind
von der Gemeinde Undenheim als Ausgleichsflachen u.a. far den Bebauungsplan AM
SPESS 4. BA angekauft worden und werden als extensives Dauergriinland entwickelt.
Das derzeitige Intensivgriinland liegt innerhalb der Widmung ,Flachen fur Maflinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 (2)
Nr. 10 BauGB)" und genigen damit den Anforderungen des § 7LNatSchG.

Um eventuelle RenaturierungsmaBnahmen entlang des Schornsheimer Grabens zu
ermdglichen wird vom Suden beginnend das Flurstiick 86 vollstandig und von Flurstick
Nr. 85 nur eine sidliche Teilflache in Anspruch genommen.

V b 2 — Oberbodensicherung nach DIN 18 915

Vor Beginn der Baumallnahmen ist der Oberboden gemal DIN 18.915 zu sichern,
zwischen zu lagern und zur Herstellung von Vegetationsflachen weiterzuverwenden.

2.2.2 Schutzgut Wasser (w) (§ 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Bestandsbeschreibung + Bewertung

Im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung sind keine nattrlichen oder kiinstlichen
OBERFLACHENGEWASSER vorhanden.

Undenheim liegt in der GRUNDWASSERLANDSCHAFT der tertigren Mergel und To-
ne. Diese stellen einen in einer Tiefe von 21 - 43 m unter GOK liegenden Poren- und
Kluftgrundwasserleiter dar. Die Grundwasserfuhrung ist mit 0,1 - 0,5 I/s gering bis sehr
gering. Aufgrund der gleichzeitig geringen Niederschlagsmenge ist die Region grof3-
raumig als Grundwassermangelgebiet einzustufen.

Ziele

Die bereits unter dem Schutzgut Boden aufgefiihrten Ziele gelten auch fur das Schutz-
gut Wasser. Weitere Ziele sind:

e Weiterverwendung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers.

o Versickerung/Ableitung des Uberschuss- und StraRenwassers im vorhandenen
Trennsystem zu Regenruckhalteraumen.

Zu erwartende Auswirkungen

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser decken sich mit denen
auf das Schutzgut Boden und sind dort bereits aufgefihrt.

MaBnahmen zu Vermeidung und Ausgleich der Beeintrdachtigungen

Die MaRnahmen zu Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser decken sich mit denen fur das Schutzgut Boden und sind dort be-
reits aufgefihrt.
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2.2.3 Schutzgut Klima + Luft (k) (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Bestandsbeschreibung und -bewertung

REGIONALKLIMATISCH ist Undenheim dem Mainzer Becken mit seinen milden Win-
tern und trockenen Sommern zuzuordnen. So liegt die mittlere Jahrestemperatur bei
9,5 - 10° C und die mittlere Jahresniederschlagsmenge bei 500 - 550 mm. Ein Nieder-
schlagsmaximum wird durch gewitterliche, die Erosion férdernde Starkregenfalle im
Hochsommer erreicht.

LOKALKLIMATISCH stellt das Plangebiet mit seinen landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ein Kaltluftentstehungsgebiet dar. Allerdings ist aufgrund seiner geringen Gréle,
Lage und Topographie nicht von wahrnehmbaren Auswirkungen auf das Kleinklima der
Ortslage auszugehen.

BIOKLIMATISCH gilt das Klima in Rheinhessen als stark belastend, insbesondere auf-
grund seiner hohen sommerlichen Warme- und Schwilebelastung bei gleichzeitig sel-
tenen Kaltereizen.

Zu erwartende Auswirkungen

k 1 — Verdnderung des Kleinklimas

Bebauung und Flachenversiegelung bewirken eine Erhdhung der Warmespeicherung
und -abstrahlung bei gleichzeitiger Verringerung von Kaltluftproduktionsflachen. Dies
fuhrt tendenziell zu einer geringfiigigen Erwdrmung des Lokalklimas sowie Abnahme
der Luftfeuchtigkeit und damit zu einer entsprechenden Verschlechterung des Lokal-
klimas.

k 2 — Verschlechterung der Luftqualitat

Die bauliche Nutzung bewirkt eine geringflgige Verschlechterung der Luftqualitat durch
zusatzliche Emissionen (Hausbrand, Verkehr) bei gleichzeitigem Verlust von der Luft-
verbesserung dienenden Vegetationsflachen. Langfristig kann dies zu gesundheitlichen
Schaden des Menschen und einer reduzierten Vitalitdt von Pflanzen fihren.

MaBnahmen zu Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigungen

A k 1 — Durchgriinung

Die unter A 6 1.1 und A 6 1.2 aufgefhrten Einzelma3nahmen bewirken eine starke
Durchgriinung des Plangebietes und damit eine Verbesserung der Strahlungsbilanz
sowie des Temperaturausgleichs. Gehdlze tragen zudem durch Luftfilterung und Sau-
erstoffproduktion zur Luftverbesserung bei.

V k 2 - Forderung regenerativer Energiegewinnung

Die Zulassung von Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie und zur Ener-
gieeinsparung wie Solarkollektoren oder grofflachige Fassadenverglasungen vor un-
beheizten Rdumen leistet einen Beitrag zur Reduzierung der Luftverschlechterung.
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2.2.4 Schutzgut Tiere + Pflanzen (0) (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Bestandsbeschreibung + Bewertung

HEUTIGE POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION (HPNV)

Unter der HPNV wird die Pflanzengesellschaft verstanden, die sich heute nach Ver-
zicht aller menschlichen Eingriffe als natirliche Endgesellschaft einstellen wirde.

Die HPNV im Grofiraum des Plangebietes ist als malig trockener und warmeliebender
Perlgras- und Waldmeister-Buchenwald (Melico und Asperulo-Fagetum) auf basenrei-
chen Silikatstandorten (Bcrw) definiert. Die sich hieraus ableitenden, standortgerech-
ten, heimischen Gehdlze sind der Artenliste zu entnehmen.

FLORA / BIOTOPTYPEN

Der liberwiegende Bereich des Plangebietes wird zusammen mit den in den Bebau-
ungspldnen AM SPESS - 1, 2. + 3. BA ausgewiesenen Bewirtschaftungswegen inten-
siv ackerbaulich genutzt (TIEFGRUNDIGER LOSSACKER (HA5)).

Die festgesetzte Ortsrandeingriinung als GEBUSCHSTREIFEN (BB1) ist umgesetzt.

Der im Bebauungsplan HINTER DER SCHULE festgesetzte WIRTSCHAFTSWEG
(VB2) ist in unbefestigter Form hergestellt.

FAUNA / ZOOTOPTYPEN

Auf den ACKERN lasst die Intensivnutzung praktisch keine Ackerbegleitpflanzen zu.
Die Fauna der Bodenoberflache beschrankt sich vorwiegend auf Bodentiere wie Lauf-
kaferarten, die der Bewirtschaftung durch aktiven Ortswechsel entgehen oder eine ho-
he Vermehrungsrate aufweisen und so an die Lebensbedingungen der wiederkehrend
gestdrten Standorte angepasst sind.

Die Fauna der GEBUSCHE und HECKEN lehnt sich in ihrer Zusammensetzung an die
der Waldrander an. Die Strauchschicht bietet neben Kleinsdugern vor allem buschbri-
tenden Vogeln Lebensraum, aber auch an bestimmte Straucharten gebundenen Insek-
tenarten. Potentielle Buschbriter sind z. B. Heckenbraunelle (Prunella modularis),
Gelbspétter (Hippolais icterina), Gartengrasmiicke (Sylvia borine), Ménchsgrasmucke
(Sylvia atricapilla), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Grunfink (Carduelis chloris), Dom-
pfaff (Pyrrhula pyrrhula), Feldlerche (Alauda arvensis), Hanfling (Carduelis cannabina)
und Stieglitz (Carduelis carduelis).

Einen gewissen Ersatz fiir fehlende Ackerrandstreifen und Raine kénnen die GRAS-
WEGE Ubernehmen, die einzelne Refugien in der ausgerdumten Landschaft miteinan-
der verbinden kénnen.

Artenschutzrechtliche Anforderungen gem. § 44 BNatSchG

Die Gemeinde hat das Ergebnis der Umweltprifung dariber, ob Verstéfle gegen

§ 44 (1) BNatSchG vorliegen und die Frage, ob diese ggf. nach § 44 (5) BNatschG ab-
gewendet werden kdnnen, im Umweltbericht zu behandeln. Wegen der besonderen ar-
tenschutzrechtlichen Anforderungen werden die diesbezuglichen Ergebnisse innerhalb
der Aussagen zu den Umweltauswirkungen auf Tiere und Pflanzen gesondert darge-
stellt.

Als Ergebnis der Artenschutzuntersuchung (Holger Hellwig, 19.03.2018), die ein be-
sonderes Augenmerk auf Tierarten, die einen Schutz nach § 44 BNatSchG genielen,
legt, kann festgehalten werden:
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o Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Tiere des Offenlandes und Greifvd-

gel durch Verlust von Lebensraum oder Jagd- und Nahrungsgebiet betroffen. Aller-
dings sind die meisten Arten im einen knappen Kilometer entfernten Naturschutzge-
biet Hollerheck heimisch. Aufgrund der relativ geringen Grofie des Plangebietes ist
jedoch kein erheblicher Eingriff zu erwarten.

Fur die Offenlandarten Feldhamster, Wachtel und Rebhuhn mit kleinem Lebens-
raum wird eine Eingriffserheblichkeit festgestellt. Weitere Angaben zu Rebhihnern
oder Wachteln liegen nicht vor.

Tatséchlich wurden in den Jahren 2014 bis 2017 Feldhamster stdlich in einer Min-
destentfernung von 150 m zur Geltungsbereichsgrenze, jedoch bisher nicht inner-
halb des Plangebietes gefunden.

Der westliche Geltungsbereich ist Bestandteil einer Feldhamster-Schutzflaiche der
SGD Sid. Dies bedeutet, dass hier der Bewirtschafter freiwillig gegen Préamienzah-
lung durch die SGD Sid einfache (= produktionsintegrierte) Feldhamsterschutz-
maRnahmen durchfihrt, indem er Getreiderandstreifen erst spater erntet/maht. Die
Schutzflache hat keinen rechtsverbindlichen Charakter.

——
—
—

-
—
-
e

-

Liegenschaftskarte RP © LVermGeo
Basis-Dienst mit vereinfachter Darstellung

Fundpunkte Feldhamster im Gebiet aus 2014 bis 2017 und Feldhamster-
Schutzflachen der SGD Siid (aus Hellwig Holger: Artenschutzuntersuchung, 19.03.2018)

Ziele

Pflanzung von heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern auf den
Baugrundstiicken.

Verzicht auf den Einsatz von Bioziden und Mineraldlingern.

Aufwertung von Lebensraumen fiir Flora und Fauna als Ersatz fur deren Verlust
durch Bebauung/Versiegelung.

Schutz des Feldhamsters als ein Vorkommen seltener/gefahrdeter Tierart.
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Zu erwartende Auswirkungen

0 1 — Verlust von Lebensraum mit bis gering-mittlerer Wertigkeit

Durch das geplante Baugebiet entféllt in unbebauter Landschaft Lebensraum mit ge-
ringer bis mittlerer Wertigkeit fir Pflanzen und Tiere in Form von Ackerflachen, Wirt-
schafts- und Bewirtschaftungswegen.

0 2 — Verlust von Lebensraum mit hoher Wertigkeit

Durch die Umwidmung der als Gehdlzstreifen ausgebildeten urspringlichen Ortsrand-
eingriinung des Baugebietes HINTER DER SCHULE in nicht Uberbaubare Grund-
stlicksflache geht Lebensraum mit hoher Wertigkeit verloren, der gemaf rechtlicher
Festsetzungen zugleich dem Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe des Be-
bauungsplanes HINTER DER SCHULE dient.

6 3 — Gefahrdung von Feldhamstern

Sidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wurde bei Kartierungen in den
Jahren 2014 bis 2017 eine Haufung von Feldhamsterbauten nachgewiesen.

Das westliche Plangebiet ist derzeit Bestandteil einer Feldhamster-Schutzflache der
SGD-Sud. Dies bedeutet eine freiwillige Durchfiihrung von produktionsintegrierten
FeldhamsterschutzmalRnahmen durch den Bewirtschafter.

Feldhamster zahlen zu den streng geschitzten Tieren gemal? Anhang IV FFH-
Richtlinie.
MaRnahmen zu Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigungen

A 6 1.1 — Neuanlage von Hausgdrten

Die Begrinung der nicht Gberbauten/befestigten Grundsticksflichen (mindestens
55 %) in Form von Hausgarten gleicht den Verlust von gering-mittel bedeutsamen Le-
bensraum in unbebauter Landschaft teilweise aus. Die in Garten starkeren anthropo-
genen Stérungen werden durch eine Erhéhung der dkologischen Wertigkeit der Garten
durch die in Punkt A 6 1.2 formulierten Mindeststandards kompensiert.

A 6 1.2 - Okologische Mindeststandards der Girten

Die Verwendung heimischer, standortgerechter Vegetation oder deren fruchtender
Zuchtformen fuhrt zu einer hdheren 6kologischen Wertigkeit der Hausgéarten:

e Naturnahe Nutzung und Pflege der begriinten Flachen unter Vermeidung des Ein-
satzes von chemischen Mitteln.

o Bepflanzung der Garten mit einem moglichst hohen Anteil an heimischen, standort-
gerechten Arten sowie einem geringen Anteil an Nadelgehdlzen.

e Pflanzung von mindestens einem mittelkronigen oder zwei kleinkronigen Laubb&u-
men je angefangene 350 m? Grundstucksflache.

« Pflanzung von mindestens einem kleinkronigen Laubbaum je angefangene 20 m
straBenseitige Grundstlicksgrenze mit einem maximalen Abstand von 2,50 m zur
Strallengrenze.

s Zulassen von Dachbegrinungen.

o Herstellung von Einfriedungen aus heimischen Laubgehélzen.
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A 6 1.3 — Definition von Mindestqualitidten der Anpflanzungen

Die Bestimmung von Mindestqualitaten verkirzt die Entwicklungszeit von Anpflanzun-
gen und tragt damit zur zeithnahen Kompensation der Eingriffe bei.

Mindestqualitdten der festgesetzten Anpflanzungen:
« LAUBBAUME: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
in flachigen Pflanzungen auch:
Heister, 3 x verpflanzt, Héhe 250-300 cm
« OBSTBAUME: Hochstamm, St.-Umfang 7 cm, St.-Héhe 160-180 cm
¢ STRAUCHER: 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

A 6 1.4 - Anlage hochwertiger Biotopstrukturen

Fur die weitere Kompensation des Eingriffes © 1 wird durch Anlage einer Baumreihe
auf extensiver Wiese sudlich parallel zur OrtsentlastungsstraBe ,AN DER ROMERVI-
LA® unter Verwendung heimischer Arten als Ortsrandeingriinung dauerhaft Lebens-
raum flr Flora und Fauna mit héherer Wertigkeit geschaffen und die Biotopvernetzung
geférdert (=A b 1.4)

E 6 1.5 — Externe Anlage hochwertiger Biotopstrukturen

Die einzelnen Maflinahmen sind unter Schutzgut Boden E b 1.5.1 bis E b 1.5.3 be-
schrieben.

Die Kompensation des Verlustes von externer Ausgleichsflache erfolgt durch Abbu-
chung vom Okokonto.

Von der Gutschrift zum Bebauungsplan Sportanlagen (UNB: AZ 21b-55452-040-
3121/2016 vom 07.07.2016) steht eine Flache von 2.713 m zur Verfligung.

Eine Flache von 1.415 m? kommt noch durch die externe Teilentsiegelung des Wirt-
schaftsweges SUDLICHER TALWEG hinzu.

Der weitere fehlende Ausgleichsbedarf von 4.115 m? wird von der Ackerfldche im Tal-
grund sudlich des Schornsheimer Baches in der Gemarkung Schornsheim, An der
Niederstrafte, Flur 13 Flursticknummer 86 (3.977 m? Gesamtflache) und Flurstiick-
nummer 85 (138 m? Teilflache) bereitgestellit.

Die Flache wird als Extensivgrintand entwickelt.

E 6 2 — Externe Anlage hochwertiger Biotopstrukturen

Die Kompensation des Verlustes von externer Ausgleichsflaiche mit hochwertigen Bio-
topstrukturen von 290 m? wird ebenfalls aus der Gemarkung Schornsheim, An der Nie-
derstralle, Flur 13, Flurstiicknummer 85 tw. zur Verfigung gestellt.

Die Flache wird als Extensivgrunland entwickelt

V 6 3 - Feldhamster-SchutzmafRnahmen

Um dem Té&tungsverbot von Feldhamstern zu entsprechen, wird vor Baubeginn eine
Feldhamsterkartierung durchgefiihrt. Sollten Feldhamster gefunden werden, werden zu
genehmigende, vor Baubeginn durchzufuhrende Vergrdmungs-, Anlockungs- bzw.
Umsiedlungsmaflnahmen erforderlich.
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2.25 Schutzgut Landschaft + Erholung (e) (§ 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Bestandsbeschreibung + Bewertung

Das LANDSCHAFTSBILD des Plangebietes sowie seiner sidlichen und westlichen
unbebauten Umgebung wird durch die ausgerdumte Ackerflur gepragt. Belebende
Landschaftsstrukturen fehlen.

Wahrend der Ubergang zu dem &stlich liegenden und mit Einfamilienhdusern bebauten
Baugebiet AM SPESS 3. BA ohne intensive Eingriinung erfolgt, ist das im Norden lie-
gende Baugebiet HINTER DER SCHULE mit seiner breit entwickelten Ortsrandeingri-
nung gut in die Landschaft eingefugt.

Der ERHOLUNGSWERT des Plangebietes ist aufgrund seiner Ausgerdumtheit bei
gleichzeitig fehlenden Wegebeziehungen als gering einzustufen. Ausgenommen hier-
von ist der Wirtschaftsweg, der entlang der Ortsrandeingrinung verlauft und fir die
Naherholung als Spazier- und Verbindungsweg in die Ackerflur Bedeutung hat.

Im Zentrum der Baugebiete AM SPESS 1. — 3. BA und HINTER DER SCHULE befin-
det sich ein gréRerer naturnah gestalteter Spielplatz mit Baumen und Heckenstruktu-
ren.

Ziele
e Einfligung des Baugebietes in die Landschaft durch angepasste Bauweise sowie
landschaftstypischer Ein- und Durchgriinung.

» Erhéhung des Erholungswertes durch Ausweisung verkehrsberuhigter Stralten als
Aufenthalts-, Kommunikations- und Spielbereich.

Zu erwartende Auswirkungen

e 1 — Uberbauung von "freier" Landschaft

Die Uberbauung "freier" Landschaft bewirkt eine nachhaltige Beeintrachtigung / Veran-
derung des Orts- und Landschaftsbildes, das nach § 15 (2) BNatSchG landschaftsge-
recht neu zu gestalten ist.

Ein Mangel an ortsbildpragenden Merkmalen kann eine geringere Identitédt der Bewoh-
ner mit ihrem Wohnort bewirken.

e 2 — Verlust von Erholungsraum sowie Erhéhung der Einwohnerzahl

Bisher nutzbarer Erholungsraum in der "freien" Landschaft geht verloren bzw. wird be-
eintrachtigt. Gleichzeitig wachst mit der Bebauung die Bevdlkerungszahl, auch von
Kindern, so dass zuséatzlicher Bedarf an fir die Erholung nutzbarer Flache entsteht.

MaRBnahmen zu Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigungen

A e 1.1 — Stellung und Bauweise der Baukdrper

Die Festsetzungen einer aufgelockerten Bauweise aus Einzel- und Doppelhdusern,
von ortstypischen Sattel- und Pultdachern, maximalen Gebaudehdhen sowie Festset-
zungen zur Fassadengestaltung bewirken ein, der &rtlichen Situation angepasstes
Siedlungsbild. Zuséatzlich wird im Siden entlang der Ortsentlastungsstralle die First-
richtung parallel zum Ortsrand festgesetzt.
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A e 1.2 — Landschaftstypische Durchgriinung des Baugebietes

Die unter A 6 1.1 + A 6 1.2 beschriebenen Einzelmalinahmen bewirken ein Minimum
an landschaftstypischer Durchgriinung des Plangebietes.

A e 1.3.1 — Aufbau einer dauerhaften Ortsrandeingriinung

Parallel zur Ortsentlastungsstrate im Stiden wird eine Reihe mit groftkronigen Laub-
baumen als Ortsrandeingriinung und Fortsetzung der Lindenreihe ,AN DER ROMER-
VILLA® gepflanzt.

A e 1.3.2 — Aufbau einer temporédren Ortsrandeingriinung

Die Baugrundstiicke werden zu der landwirtschaftlichen Flur durch eine 5 m breite
Ortsrandeingriinung in Form einer mindestens zweireihigen Gehélzreihe auf Offentli-
cher Grinflache temporar bis zu einer weiteren Siedlungsentwicklung in westliche
Richtung eingegrunt.

A e 2 — Verkehrsberuhigte Wohnstrallen

Durch die verkehrsberuhigte Ausgestaltung der Wohnstralten mit platzartigen Aufwei-
tungen entstehen wohnungsnahe Aufenthalts-, Kommunikations- und Spielrdume.

2.2.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit (m)
§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge,
Wohnqualitdt, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen,
Larmimmissionen, Erschitterungen zu berlcksichtigen. Sofern sie planungsrelevant
sind und sich nicht mit den Ubrigen, bereits behandelten Schutzgiitern Uberschneiden,
werden sie nun hier betrachtet.

Bestandsbeschreibung + Bewertung

Innerhalb des Plangebieteis sowie in seiner ndheren Umgebung sind keine Emissions-
quellen bekannt, die zu Uberschreitungen von geltenden umweltrelevanten Orientie-
rungs-, Richt-, oder Grenzwerten im Allgemeinen Wohngebiet fiihren kénnten.

Ziele

o Erfullung der Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten gemaf BauGB
Zu erwartende Auswirkungen

Es werden keine negativen Auswirkungen erwartet.

MafRinahmen zu Vermeidung und Ausgleich der Beeintridchtigungen

Es werden keine MalRnahmen erforderlich.
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2.2.7 Schutzgut Kultur- + sonstige Sachgiiter (s) § 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Bestandsbeschreibung + Bewertung

Im Plangebiet sind keine Kultur- oder Bodendenkmaler bekannt. Sonstige Sachgiter
wie z. B. Glter von geselischaftlicher Bedeutung oder Bodenschéatze kommen eben-
falls nicht vor.

Ziele

e Erhalt von eventuellen archdologischen Funden in unverandertem Zustand und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung der Denkmalschutzbehdrden

Zu erwartende Auswirkungen

s 1 — Grundsétzliche Méglichkeit von archdologischen Funden

Hinweise auf archéologische Funde sind nicht bekannt. Trotzdem besteht grundsatz-
lich die Méglichkeit solcher Funde.

MaRnahmen zu Vermeidung und Ausgleich der Beeintrachtigungen

V s 1.1 — Meldung von eventuellen archidologischen Funden

Sollten wahrend der Bauphase archaologische Funde zu Tage treten, wird auf die ge-
setzliche Verpflichtung zur Meldung an die Denkmalbehérde verwiesen. Hinweise auf
Bodendenkméler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzun-
gen, Scherben, Knochen oder Metallgegensténde.

V s 1.2 — MaBnahmen in Abstimmung mit Denkmalbeh&rde

Funde und Fundstellen werden nach § 20 (3) DSchG in unverandertem Zustand erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung geschutzt. Weitere erforderliche
MalRnahmen werden mit der Denkmalbehdrde abgestimmt.

2.2.8 Wechselwirkungen § 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Zwischen den einzelnen betrachteten Schutzgitern bestehen vielseitige Wechselwir-
kungen, die nur besonders dargestellt werden, wenn sie fur die Betrachtung des Um-
weltaspektes von entsprechender Bedeutung sind. Die vorangehend gewahlte schutz-
gutbezogene Vorgehensweise integriert bereits die Wechselwirkungen und die daraus
resultierenden Umweltauswirkungen.
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2.3 NUTZUNGSBILANZ BESTAND / PLANUNG

Aus dem Vergleich zwischen dem aktuellen Zustand der Flachen im Geltungsbereich
und der geplanten Entwicklung ergeben sich folgende Nutzungsénderungen:

FLACHENNUTZUNG BESTAND| % |PLANUNG| % |DIFFERENZ
BAUGRUNDSTUCKE 180 m? 14.140 m?
Uberbaubare Flachen 70 m? 04| 4240m?*| 21,3 4170 m?
Private Nebenanlagen/Erschlielung 35m? 02| 2120m?*| 107 2.085 m?
Begriinung auf Baugrundstiicken 75 m? 0.4 7.780 m? 39,1 7.705 m?
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN: |290 m? 1.750 m?
Wiese mit Baumreihe 0m? 0,0 280 m? 1,4 280 m?
Gehdlzstreifen (Ortsrand) 290 m? 15| 1.470m? 7.4 1.180 m?
OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG: |1.725 m? 4.010 m?
Stralenverkehrsfldchen 0m? 00| 3615m?*| 182 3.615m?
Wirtschaftswege, vollversiegelt 705 m? 3,5 0 m? 0,0 -705 m?
Wirtschaftswege, teilversiegelt 260 m? 1,3 40 m? 0,2 -220 m?
Wirtschaftsweg, unbefestigt 625 m? 3,1 0 m? 0,0 -625 m?
Bewirtschaftungsweg, teilversiegelt 135 m? 0,7 0m? 0,0 -135 m?
Pflegeweg, unbefestigt om? 0,0 355 m? 1.8 355 m?
ENTFALLENDE NUTZUNGEN 17.705 m? 0m?
Acker, Intensivnutzung 17.705 m? 89,0 0 m? 0,0 -17.705 m2
GESAMTFLACHE 19.900 m*| 100,0| 19.900 m*| 100,0 0 m?

2.4 GEGENUBERSTELLUNG EINGRIFFE / KOMPENSATIONSMARNAHMEN

In nachfolgender Tabelle sind nicht die tatsachlichen Fidchen, sondern die anrechen-
baren FlachengréRen unter Beriicksichtigung der Wertfaktoren angegeben. Die Uber-
sicht zeigt, dass unter Einbeziehung der externen Ausgleichsflachen der funktionale
Ausgleich der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild erreicht wird.
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Ubersichtskarte der externen Ausgleichsfldchen (aus TK 25, ohne Maf3stab)

2.5 ZUSAMMENFASSUNG GEMASS ANLAGE ZU § 2 (4) UND § 2 a BauGB

Nachfolgende Gliederung der Zusammenfassung des Umweltberichtes entspricht der
Anlage zu § 2 (4) + § 2 a BauGB:

Gliederung des Umweltberichtes gemaR Anlage zu § 2 (4) + § 2 a BauGB

1. EINLEITUNG
1.a) Kurzdarstellung + Ziele

Die Gemeinde Undenheim hat vor einigen Jahren die ersten drei Teilabschnitte des Baugebietes
AM SPESS privat erschlossen. Da die Bauplatze hier weitgehend bebaut sind, ist als nachster
Schritt die Entwicklung des westlich an die bisherige Bebauung anschliefenden 4. BA geplant, um
auch kiinftig Bauplatze fir die weitere Entwicklung der Gemeinde zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Beschreibung der Festsetzungen

Festgesetzt werden die Verteilung von bebaubaren und nicht bebaubaren Flachen, die maximale
Ausnutzung, die Geschosszahlen, die maximalen Gebaudehthen, die Firstrichtung und die Ord-
nung zwischen privaten und éffentlichen Flachen sowie die landespflegerischen Manahmen fur die
Ein- und Durchgriinung des Plangebietes.

Im WA ist durchgehend eine nur eingeschossige Bebauung mit freistehenden Einzel- oder Doppel-
hiusern in offener Bauweise vorgesehen, wobei die Nutzung des Dachraumes zu Wohnzwecken
maéglich ist. Damit soll eine dem Ortsbild angepasste, dichte und doch differenziert strukturierte Be-
bauung entsprechend der Baustruktur des 1. bis 3. BA entstehen. Auch die Vorschriften zur Gestal-
tung der Baukdrper, vorwiegend Dachausbildung und Fassadengestaltung betreffend, orientieren
sich an der Charakteristik der bereits umgesetzten Bauabschnitte. Die Richtung des Hauptfirstes
wird im stdlichen Ortsrandbereich parallel zur Ortsentlastungsstrafie festgesetzt.

Ferner sind fur Grundstiicke mit Gberwiegender Wohnnutzung die maximal zuldssige Anzahl von

Wohnungen pro Wohngeb&ude ebenso vorgeschrieben, wie die Minimal-/Maximalgréfien der Bau-
grundstiicke, um stédtebauliche Fehlentwicklungen am Ortsrand von Guntersblum zu vermeiden.
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Bedarf an Grund + Boden
Der Bebauungsplan AM SPESS ~ 4. BA umfasst eine Gesamtflache von 19.900 m2.
Die maximal zulassige Neuversiegelung / Uberbauung betragt 9.005 m2

1.b) Umweltschutzrelevante Ziele von anzuwendenden Fachgesetzen + Fachpldnen

Diesen Bebauungsplan betreffende umweltschutzrelevante Ziele sind im Baugesetzbuch (BauGB),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Luft, in der Eingriffsregelung im Bundesnatur-
schutzgesetz (§ 14f BNatSchG) und im Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) und im Denk-
malschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) aufgefiihrt.

Art, wie vorgenannte Ziele beriicksichtigt sind

Die naturschutzrechtlichen Belange werden durch eine artenschutzrechtliche Vorprifung gem. § 44
BNatSchG und Integration der Eingriffsregelung beriicksichtigt. Der nicht innerhalb des Geltungsbe-
reiches zu erbringende Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe erfolgt auf externen Aus-
gleichsfldchen (s. nachfolgende Karte).

Die wasserrechtlichen Belange in Bezug auf die Behandlung von Oberflichen- und Schmutzwasser
werden im Zuge der Erschlieungsplanung durch Aufstellung eines Entwasserungskonzeptes be-
achtet.

2. BESCHREIBUNG + BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.a) Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird derzeit iberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt.
Im Norden wird die Hecke des Baugebietes HINTER DER SCHULE ebenso wie ein Teilgrundstiick
des Bebauungsplanes NR. 3 einschlieRlich varhandenem Wirtschaftsweg sowie im Osten der Be-
wirtschaftungsweg des Baugebietes AM SPESS - 3. BA Bestandteil des Baugebietes AM SPESS —
4. BA.

Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (zu priifende
Umweltbelange gemanR § 1 (6) Nr. 7 BauGB)

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt:

Eine detaillierte Beschreibung der umweltrelevanten Auswirkungen ist den Punkten "Zu erwar-
tende Auswirkungen® in den Ausfiihrungen zu den verschiedenen Schutzgiitern des Kapitels
UMWELT dieser Begriindung zum Bebauungsplian zu entnehmen.

Erheblich beeinflusst werden die Schutzglter Boden und Wasser, bedingt durch die zulédssige
Uberbauung/Versiegelung.

2. Beschreibung + Bewertung der Umweltauswirkungen

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung:

Schutzgebiete oder —objekte gemaR Landesnaturschutz- oder -wassergesetz sind ebenso we-
nig betroffen wie Biotope der landesweiten Biotopkartierung.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes:

FFH- bzw. nach der EU-Vogelschutzrichtlinie geschiltzte Gebiete sind nicht betroffen. Allerdings
bieten die Béden im und um das Planungsgebiet mit ihren Schwarzerden auf Kalkléss geeigne-
te Lebensrdume fiir Feldhamster, der geman FFH-Richtlinie, Anhang IV, streng geschtzt ist.
Eine entsprechende Bestandsaufnahme mit ggf. erforderlicher Umsiedlung/Vergramung wird im
Frahjahr 2018, vor Baubeginn, durchgefihrt.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt:

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilke-
rung insgesamt sind aufgrund des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter:

Kulturgiter oder sonstige Schutzgiiter werden durch die Planung nicht betroffen. Bei nicht zu
erwartenden archdologischen Funden ist die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

e) Vermeidung von Emissionen:

siehe Punkt f)

Sachgerechter Umgang mit Abféllen + Abwiéssern:

Abfille werden ordnungsgeman durch die Entsorgungsbetriebe entsorgt, Schmutzwasser der
Kldranlage Hahnheim zugeleitet und dort gereinigt.

Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes oder seiner nahen Umgebung
sind nicht bekannt.
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f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie:

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
wird aufgrund fehiender Rechtsgrundlagen zwar nicht festgesetzt, jedoch stehen die Festset-
zungen des Bebauungsplanes entsprechenden MaRnahmen nicht entgegen.

Ansonsten istim Rahmen der Bauantrége die Einhaltung der jeweils gilltigen Warmeschutzver-
ordnung nachzuweisen.

g) Darsteliungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts:

Im parzellenscharfen Flachennutzungsplan 2020 der ehemaligen VG Nierstein-Oppenheim ist
das geplante Baugebiet AM SPESS - 4. BA als ,Fliche fiir die Landwirtschaft" dargestellt.

Um die Entwicklung der Ortsgemeinden bis zur Neuaufsteliung des Flachennutzungsplanes
2030 nicht auszubremsen, wurde in der [andesplanerischen Entscheidung vom 02.06.2017 aus
raumordnerischer und landesplanerischer Sicht einer Anderung des Flachennutungsplanes der
VG Rhein-Selz zugestimmt. So bestehen gegen die Ausweisung einer 3,98 ha grofien Wohn-
bauflache keine Bedenken. Die Entwicklung in zwei Bauabschnitten wird favorisiert. Die aus
fachlicher Sicht in der landesplanerischen Stellungnahme genannten bedenken, Auflagen, An-
regungen und Hinweise sind im Bauleitplanverfahren zu [6sen bzw. zu berlicksichtigen.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden:

siehe Punkt f)

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d):

Erwédhnenswerte Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

2.b) Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung

Mit der Ausweisung des Baugebietes erfolgen die in Kapitel UMWELT, Unterkapitel SCHUTZGU-
TER, Abschnitte ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN ermittelten naturschutzrechtlichen Eingriffe,
die innerhalb und auRerhalb des Plangebietes durch die beschriebenen landespflegerischen Mal-
nahmen kompensiert werden.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mittelfristig eine Weiterflhrung der intensiven Ackernutzung
zu erwarten.

Die dennoch erforderliche Bereitstellung von Bauflichen wird an anderen Orten erfolgen.

2.¢) Geplante landespflegerische Manahmen

Die Bodenversiegelung wird durch ein sparsames Erschlieungssystem minimiert. Sofern nut-
zungsbedingt méglich, werden Befestigungen wasserdurchldssig ausgefiihrt. Oberboden wird gesi-
chert. Niederschlagswasser der Dachflachen soll weiter genutzt werden bzw. wird versickert oder
verdunstet. Fir die nicht uberbauten Flachen (Garten) werden tkologische Mindeststandards fest-
gelegt. Im Stiden wird parallel zur geplanten Ortsentlastungsstralie eine Baumreihe als Ortsrand-
eingriinung gepflanzt. Nach Westen wir eine temparare Ortsrandeingriinung auf Privaten Griinfla-
chen festgesetzt. Verkehrsberuhigte Wohnstrafien dienen als wohnungsnahe Aufenthalts-, Kom-
munikations- und Spielrdume.

Weiter werden die im Baugebiet erfolgenden Versiegelungen durch Inanspruchnahme von Okokon-
togutschriften bzw. eine 6kologische Aufwertung externer Ausgleichsflichen kempensiert.

2.d) Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des
) riumlichen Geltungsbereiches
Anderweitige Planungsmaéglichkeiten kénnen im Wesentlichen nur eine andere Fihrung der Er-

schlieRung beinhalten. Dies hatte jedoch keine Auswirkungen auf die erwarteten Umweltbeeintréch-
tigungen.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.a) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die verwendeten technischen Verfahren zur Ermittlung der Auswirkungen auf die unter 2.a) aufge-
fuhrten Umweltmerkmale sind in den jeweiligen Gutachten ausfiihrlich beschrieben. Grundlage der
angewendeten Verfahren sind die unter 1.b) aufgefiihrten gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben.

L Im Rahmen der Umweltpriifung war die Anwendung von technischen Verfahren nicht erforderlich.
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Hinweise auf Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Gepiante Mainahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die

3-b) Umwelt

Die Planung wird im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren und deren Realisierung durch die
Bauaufsicht des Landkreises Mainz-Bingen gepriift. in diesem Zusammenhang werden auch die
landespflegerischen MaRnahmen gebilligt. Die erforderlichen wasserwirtschaftlichen Mafnahmen
werden von der SGD Siid, Regionalstelle WAB in Mainz abgenommen.

Der Gemeinde Undenheim obliegt zudem die Uberwachung der dauerhaften Einhaltung der Um-
weltziele (Monitoring). Dies betrifft insbesondere die Durchfiihrung der landespflegerischen MaR-
nahmen zum Ausgleich der Eingriffe.

Die Gemeinde Undenheim wird 5 Jahre nach Realisierung der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes eine erstmalige Uberwachung der genannten Umweltziele durchfiihren. Sofern sich allerdings
bereits zuvor ein Anlass dazu ergibt, kann die Uberwachung auch frilher einsetzen. Nach der erst-
maligen Uberwachung wird die Gemeinde diese regelmaRig im Abstand van 3 Jahren wiederholen.

Die Gemeinde geht zudem davon aus, dass sie geman § 4 (3) BauGB von den Fachbehdrden Mit-
teilung erhalt, sofern nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens nach den ihnen verliegenden Er-
kenntnissen die Durchfihrung des Bebauungsplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt haben sollte.

allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach die-

3:6) ser Anlage

siehe 1. a)

Wiesbaden, den 09.05.2019
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

Gemal § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden.

GemafR § 3 (1) BauGB erfolgte die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Auf-
stellung des Bebauungsplanes am 30.11.2017 nach ortsublicher Bekanntmachung
vom 15.11.2017. Hieraus ergaben sich keine Anregungen oder Hinweise zum Bebau-
ungsplanverfahren.

Bis zum 28.11.2017 fand das Scoping auf der Grundiage des § 4 (1) BauGB statt, in
dessen Rahmen mit Schreiben vom 27.10.2017 die Behérden und Trager dffentlicher
Belange beteiligt wurden, die umweltrelevante Belange zu vertreten haben. Dabei wur-
den vor allem Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
abgestimmt. Hieraus ergaben sich fir den Entwurf des Bebauungsplanes nur geringf-
gige Anderungen.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 16.08.2018 bis 24.09.2018 an der Aufstellung des Bebauungspla-
nes beteiligt. Parallel hierzu erfolgte nach &ffentlicher Bekanntmachung am 15.08.2018
die Offenlage in der Zeit vom 23.08.2018 bis 24.09.2018.

Gemal § 3 (2) BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Undenheim in seiner Sit-
zung am 09.05.2019 alle im Rahmen der Offenlage nach § 3 (2) BauGB und Einholung
der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen geprift. Die sich
hieraus ergebenden Anderungen wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet und die-
ser dann ebenfalls am 09.05.2019 als Satzung beschlossen.

Die eingearbeiteten Anderungen bestanden im Wesentlichen in der nachrichtlichen
Ubernahme der vertraglich geméaf § 11 BauGB gesicherten externen Ausgleichsfla-
chen sowie Aufnahme des Vertrages zum Feldhamsterschutz. Weiter erfolgte die Auf-
nahme von Hinweisen zum Baugrund und der Brauchwassernutzung

Andere Planungsmadglichkeiten als die zugrundeliegenden kamen nicht in Betracht, da
dann der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar gewesen
waére.
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