GEMEINDE UNDENHEIM
Bebauungsplan NR. 3 - 5. Anderung

BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
GRUNORDNUNGSPLAN § 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. mit§ 9 (3) Nr. 1 BauGB i. V. mit § 18 (1) BauNVO

- Bezugspunkt fur die Festsetzung der zuldssigen Trauf- und Firsthéhe ist die Héhe
der StraBenoberkante (OK) der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zuge-
ordneten o6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen an der Straenbegrenzungslinie in
der auf die Gesamtlange (einschl. vor- und rickspringende Bauteile) bezogenen Mit-
telachse des Gebdudes. Bei Doppelhdusern gilt als Bezugspunkt die Stralenober-
kante (OK) in Hohe der gemeinsamen Grundstlicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist
die fur die Hohenlage des Gebaudes mafRgebliche 6ffentliche Verkehrsflache in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

B. HINWEISE

1. BAUZEITLICHE GRUNDWASSERHALTUNG/HOHE GRUNDWASSER-
STANDE

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch star-
ke Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserfilhrenden Schichten hervorgeru-
fen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis bei der zustdndigen Unteren Wasserbehorde (Kreisverwal-
tung Mainz-Bingen) einzuholen.

2. NIEDERSCHLAGSWASSER/BRAUCHWASSERANLAGEN

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zistemen zur Brauchwassernut-
zung u.a. fur die Toilettenspulung vorgesehen ist, sind die nachfolgenden Hinweise
zu beachten:

e Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

e Samtliche Leitungen im Gebadude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen.

e Beider Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

o Der Trager der Wasserversorgung sollte tGber solche Planungen informiert wer-
den.

o GemaR TrinkwV besteht gegenliber dem Gesundheitsamt eine Anzeigepflicht fur
Regenwassernutzungeanlagen in Haushalten.

3. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die einschlagi-
gen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 sowie DIN EN 1997-1 und
-2 sind zu beachten.

4. ALTLASTEN (ANZEIGEPFLICHT NACH § 5 (1) LBODSCHG)

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (Gesetz-
und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI.) vom 02.08.2005, S. 302) sind der
Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber das Grund-
stiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen
einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Be-
hérde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz Mainz) mitzuteilen.

5. RADONSCHUTZ

¢ Das Landesamt fir Geologie hat darauf hingewiesen, dass das Plangebiet inner-
halb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik liegt, in dem ein erhéhtes bis
hohes Radonpotential bekannt ist, bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

¢ Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes werden dringend empfohlen.
Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner/Bauherren sein, sich ggf. fur
bauliche Vorsorgemalnahmen zu entscheiden.

o Detaillierte Messergebnisse zum Radonpotenzial lassen sich nach der Empfeh-
lung des Landesamtes fur Geologie und Bergbau nur durch Langzeitmessungen
(ca. 3 bis 4 Wochen) erzielen.

e Es liegt im Ermessen des jeweiligen Bauherrn, entsprechende Messungen auf
seinem Grundstlck in Abstimmung mit dem Landesamt durchfihren zu lassen.
Die Ergebnisse sind dem Landesamt mitzuteilen.

e Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet ggf. das Landesamt fur Geologie und Bergbau. Infor-
mationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdén-
nen dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamtes fir Strahlenschutz entnommen
werden.

6. GULTIGKEIT VON FESTSETZUNGEN DES URSPRUNGLICHEN BEBAU-
UNGSPLANES

Alle weiteren, mit dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes nicht geadnderten oder

erganzten planungsrechtlichen Festsetzungen, bauordnungsrechtlichen Vorschriften
sowie Hinweise/Empfehlungen behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

C. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen ge-
andert:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 S. 1722).

- Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 19.12.2008 (BGBI. I. S. 2794).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. |
S. 1474).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch
Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 93 der
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschutterungen und &hnliche Vorgénge (Bundesimmissions-
schutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Art. 76 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474).

Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundsticken (Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmoWertV) i.d.F. vom
19.05.2010 (BGBI. | S. 639).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rheinland-
Pfalz (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015
(GVBI. 2015, 283).

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemQ) id.F. vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 21.10. 2015
(GVBI. S. 365).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F.
vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127).

LandesstraBengesetz fiur Rheinland-Pfalz (LStrG) id.F. vom 01.08.1977
(GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch § 129 des Gesetzes vom 14.07.2015 (GVBI.
S. 127).

Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970
(GVBI. S. 198), zuletzt gedndert am 21.07.2003 (GVBI. S. 209).
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde UNDENHEIM hat am 01.10.2015 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB be-
schlossen.

2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 29.10.2015 mit dem Hinweis auf das Verfahren nach § 13a BauGB
an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und gebeten, eine Stellungnahme
bis einschlieBlich 07.12.2015 abzugeben.

3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festset-
zungen und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB wurde am 28.10.2015 ortsiiblich bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen sowie dem Hinweis auf das Verfahren nach § 13a BauGB. Die
offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 05.11.2015 bis einschlieBlich
07.12.2015 zu jedermanns Einsicht.

4. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG gem. § 4 (2) i.V.m.
§ 3(2)BauGB

GeméR § 3 (2) BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde UNDENHEIM in seiner Sit-

zung am 05.04.2016 alle im Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) BauGB und Einho-

lung der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen gepriift.
5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde UNDENHEIM hat in seiner Sitzung am 05.04.2016 die-
sen Bebauungsplan gem. §10 (1) BauGB i.V.m. § 24 Gemeindeordnung von Rhein-
land-Pfalz als Satzung beschlossen.

6. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:

UNDENHEIM, den .................... Gemeinde UNDENHEIM

Ortsbiirgermeister

7. INKRAFTTRETEN

Mit derortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
trmrnrenasnanee s Mit dem Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingese-
hen werden kann, tritt dieser gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
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