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1.  EINLEITUNG

1.1 Allgemeines

Ziel der aktuellen 6. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hinterm Bahnhof — 3
BA (hinter Minimal) 2. Abschnitt Gewerbegebiet” in der Ortsgemeinde Undenheim ist die Er-
weiterung der bebaubaren Flache um die Parzelle 13 (Flache 1.514 m?), um ausreichende
Flachen fur den Neubau eines Einkaufsmarktes mit dazu gehérigen Parkplatzflachen zu er-
halten. Durch die Anderung ist es moglich, ein bereits bestehender Einkaufsmarkt auf einen
neuen Standort innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verlegen.

Um eine geregelte bauplanerische Entwicklung zu gewahrleisten, wird hierzu die Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplans notwendig.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplans (§ 2a
BauGB): Er dokumentiert das umweltrelevante Abwagungsmaterial gemaB dem aktuellen
Planungsstand und soll die Auswirkung der durch den Bebauungsplan geplanten Vorhaben
auf die Umwelt frihzeitig und umfassend ermitteln, beschreiben und bewerten. Er umfasst
hierbei die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf

e Menschen, Tiere und Pflanzen

e Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e Kulturglter und sonstige Sachgiter sowie

* Die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

In den Umweltbericht werden gleichzeitig die Grundlagen und Festsetzungen der im Pla-
nungsgebiet erforderlichen MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gemaB § 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) integriert. Dabei
wird auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 14 und 17 BNatSchG behan-
delt.

1.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Laut § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungspléne eine nachhaltige, stadtebauliche Entwicklung
ermdglichen, die soziale, wirtschaftliche und umweltschiitzende Anforderungen miteinander
in Einklang bringen und dabei auch die Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen
berlicksichtigen. Insbesondere sollen sie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Weitere wich-
tige Aspekte stellen auch die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild
dar, die zu erhalten und zu entwickeln sind.

Die 6. Anderung des Bebauungsplans hat zum Ziel, die Verlegung eines Einkaufsmarkts im
Osten von Undenheim an einen neuen Standort innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans zu ermdglichen. Der Bebauungsplan wird Festsetzungen enthalten bzw. diese
anpassen um eine geordnete bauliche Neuanlage der notwendigen Gebauden und Park-
platzflichen zu ermdglichen.
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1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gegenlber dem aktuell glltigen Bebauungsplan (,Gewerbegebiet ,Hinterm Bahnhof* 3. BA
(Hinter Minimal) 4. Anderung und Erganzung®) sind in der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes folgende Abweichungen festzustellen:

e Anderung der Gebietsbezeichnung auf GEe3 (ehemals GEe2)

* Erweiterung des Gewerbegebietes um die Parzelle 13 im Osten mit 1.548 m2
o Anderung der zuldssigen Nutzungen

¢ Reduzierung der Baugrenze

s Erhohung der zusatzlich berbaubaren Flache fiir Stellplatze und Nebenanlagen von
20 % auf 30 %

e Entfall der urspringlich an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzten Ge-
hélzanpflanzung. Dafiir wird die im &stlichen Bereich der Parzelle 13 anstehende Ge-
hélzhecke zur Erhaltung vorgesehen.

¢ Die urspringlich im Norden vorgesehene Flache flir Anpflanzungen wird in eine FIa-
che zur Erhaltung von vorhandenen Gehdlzbestanden umgewandelt.

o Festsetzungen zu Gelandemodellierungen

Die in der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet ,Hinterm Bahnhof* 3. BA (Hin-
ter Minimal)" formulierten Festsetzungen sind folgendermaBen zu beschreiben:

Die Grundflichenzahl des Gewerbegebietes betragt weiterhin 0,6, wobei die zuléssige
Grundflache durch die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Ne-
benanlagen i. S. des §14 BauNVO (Baunutzungsverordnung) sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Gelanderoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 liberschreiten darf.

Die Geschossflachenzahl wird ibernommen und betragt 1,0. Garagen, Stellplatze und Ne-
benanlagen i. S. des §14 BauNVO sind gem. §23 (5) BauNVO zulassig, jedoch innerhalb der
ausgewiesenen Griunflachen unzulassig.

Es gilt eine abweichende Bauweise und die Dachformen Sattel-, Flach- und Pultdach mit ei-
ner zuldssigen Dachneigung beim Pultdach von 25°. Die Traufhéhe wurde auf 6,0 m be-
grenzt. Fir die Pultdacher gilt einer max. Firsthéhe von 9,0 m und fir die Satteldécher ist ei-
ne Firsthéhe von max. 10,0 m zulassig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken in Gelandemulden
tber die belebte Bodenzone zu versickern, wobei ein Uberlauf in den Regenwasserkanal
vorgesehen ist.

Far die privaten Grinflachen erfolgen griinplanerische Festsetzungen hinsichtlich

* der Erhaltung und Sicherung landschaftsgestalterisch bedeutsamer und vorhandener
Gehblzbesténde

e der gartnerischen Anlage der nicht bebauten Flachen
e der Anpflanzung von Strauchhecken und Einzelbdume

Fir die landespflegerischen MaBnahmen zur Kompensation der Neuversiegelung und zum
Ausgleich des Verlusts einer festgesetzten Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind Kompensationsflaichen auBerhalb des Gebietes notwen-
dig, die jedoch zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichts noch nicht abschlieBend mit
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der Gemeinde vereinbart werden konnten. Die MaBnahmen werden zu einem spateren Zeit-
punkt des Verfahrens eingereicht.

2. BESCHREIBUNG DES PROJEKTES

2.1 Angaben iiber den Standort

Das Planungsgebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand der Gemeinde Undenheim (Ver-
bandsgemeinde Rhein-Selz) sidlich der ,Staatsrat-Schwamb-StraBe” (K 36). Aufgrund der
Ortsrandlage wird das Plangebiet 6stlich und sidlich von Ackerflaichen umgeben, westlich
wird das Gebiet durch die ,An der Rémervilla“ StraBe von den restlichen Gewerbegebietsfla-
chen abgegrenzt. Die Parzelle 145, stdlich des Geltungsbereichs wurde inzwischen Uber-
baut und weist neben einem Gewerbegebaude, noch Lagerflachen und ein Bereich fir die
Kleintierhaltung auf. Zwischen dem Plangebiet und der gewerblich genutzten Parzelle ers-
treckt sich ein etwa 3,0 m breiter Grasweg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beansprucht die Parzellen 143, 144 und 13 in
der Flur 7.

Das Plangebiet wird fast vollstandig von einer Schotterflaiche eingenommen, auf der sich in-
zwischen ausgepragte Hochstaudenfluren und Grasflachen etablieren konnten.

Die Grenze zu den GObrigen Flachen (Acker-, Gewerbe- und Verkehrsflachen) im Norden, Os-
ten und Stiden wird von Gehdlzhecken gebildet. Das gesamte Gelande ist eingezaunt. Ent-
lang der westlichen Grenze entwickelte sich eine Hochstaudenflur, die inzwischen stark
durch Brombeere, Waldrebe, Liguster und den Aufwuchs von u. a. Spitzahorn verbuscht ist.

Abb. 1 Standort des Plangebietes, unmafistéblich,
Quelle: LANIS, RLP
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2.2 Art und Umfang des Vorhabens

Der gesamte Geltungsbereich (9.598 m2) der 6. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die
Parzellen 143, 144 und 13 in der Flur 7, wobei die Parzelle 13 als zusatzliche Gewerbege-
bietsflache hinzukommt. Sie besitzt eine Flache von etwa 1.514 mz.

Auf dem Gelénde sind der Neubau eines Einkaufsmarkts sowie der bendtigten Stellplatzfla-
chen geplant. Die verkehrstechnische ErschlieBung zu dem Gelénde erfolgt vom Westen her
tber die ,An der Rémervilla“ StraBe im nérdlichen StraBenabschnitt. Weitere Anschliisse an
die Verkehrsflache sind nicht geplant.

2.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den im vorliegenden Bebauungsplan festge-
setzten Nutzungsabgrenzungen.

Tabelle 1: Vergleichende Gegeniiberstellung des Fldchenbedarf an Grund und Boden

Bebauungsplan Gewer-
begebiet ,Hinterm Bahn-
hof* 3. BA (Hinter Mini-

Bebauungsplan Gewerbe-
gebiet ,Hinterm Bahnhof*
3. BA (Hinter Minimal) 2.

mal) Abschnitt Gewerbegebiet
4. Anderung und Er- | 6. Anderung und Erwei-
ganzung (Bestand) terung (Planung)
Bereich des Gewerbegebiets GEe3 neu | Gesamtfliche 8.083 m? Gesamtflache 9.598 m?
Gewerbegebiet 6.813 mz 8.517 mz2
z . u 6813 x 06 + 02 =|8517 x 06 + 03 =
Uberbaubare Grundsticksflache 5.450,40 m? 7.665,3 m?
nicht iberbaubare Grundstiicksflache 1.362,60 m? 851,70 m*

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstige Bepflanzungen auf pri- 1.081 m2
vaten Griinflachen

Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und

2
Strauchern 1:451 m

Schutzweg 119 m?

3. ZIELE IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

Die dem Umweltbericht zugrundeliegenden Umweltziele basieren auf gesetzlich festgelegten
Zielsetzungen wie dem Baugesetzbuch, dem Bundesnaturschutzgesetz, Landeswasser-
gesetz, Landesdenkmalschutz und —naturschutzgesetz.

3.1 Anpassung an die Raumordnung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumord-
nung anzupassen.
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3.1.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP IV)

Laut dem Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V)' sind fiir das Plangebiet keine Aussagen
getroffen worden. Die Flachen entlang der Selz im Osten sind als Bereiche fir Erholung und
Tourismus und fiir den Hochwasserschutz erfasst.

3.1.2. Regionaler Raumordnungsplan

GemaB den Darstellungen im Regionalen Raumordnungsplan fiir die Region Rheinhessen-
Nahe' befindet sich der Planungsraum in einem groBflachigen geplanten Bereich ,Industrie
und Gewerbe®, der bis zur Gemeindegrenze im Osten und Siiden reicht. Westlich erstreckt
sich das Gebiet bis an die ,Am Bahngarten" StraBe heran. Die Flachen nordlich der ,Staats-
rat-Schwab-StraBe” werden als Siedlungsflachen ,Wohnen" erfasst. In etwa 70 m Entfernung
erstrecken sich entlang der Selz sowohl Vorranggebiete fiir den Hochwasser- und Arten- und
Biotopschutz als auch Gebiete mit einer Griinzasur.

3.2 Ziele in den Fachplanen

3.2.1. Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Selz

In dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Selz wird die
Parzelle 13 als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die geplante Nutzung als Ge-
werbegebietsfliche wird durch die im FNP aufgestellte Art der Nutzung nicht abgedeckt; der
FNP wird jedoch dahingehend im Parallelverfahren angepasst und entsprechend geéandert.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
der VG Rhein-Selz mit Hervorhebung der Erweite-
rungsfléche (Parzelle 13)

3.2.2. Planung vernetzter Biotopsysteme

Die ,Planung vernetzter Biotopsysteme” des LUWG Rheinland-Pfalz von 1998 fir den Land-
kreis Mainz-Bingen und Kreisfreie Stadt Mainz sieht fir das Plangebiet keine Entwicklungs-
ziele vor.

? htip//www.regionale-raumordnungspléne.rip.de
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3.3 Schutzwiirdige Biotope®

Weder innerhalb des Geltungsbereiches noch im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
sind Flachen vorhanden, die durch die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz erfasst worden sind.
In etwa 70 m Entfernung in dstliche Richtung befindet sich ein Feldgehdlz, das zum schutz-
wirdigen Biotop ,Hollerheck” (BK-6115-0627-2006) gehdrt. Das schutzwirdige Biotop wird
durch eine abwechslungsreiche Struktur aus Stromtalwiesen, Feuchtwiesen, Weidenauen-
gebiischen, Réhrichten und Timpeln gekennzeichnet und wird als ein wichtiges Vernet-
zungsbiotop angesehen. Dartiber hinaus befinden sich innerhalb des Biotops zahlreiche
nach §30 Bundesnaturschutzgesetz gesetzlich geschitzte Biotope, u. a. periodische Tiimpel
sowie ein Schilfréhricht.

3.4 Schutzgebiete®

Schutzgebiete in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind nicht vorhanden. Stiddstlich in et-
wa 85 m Entfernung befinden sich die Grenzen des Naturschutzgebiets ,Hollerheck” (NSG-
7339-074) an. Zum groBten Teil stimmen die Grenzen des Naturschutzgebietes mit denen
des schutzwiirdigen Biotops ,Hollerheck” liberein. Das Naturschutzgebiet erstreckt sich in
Richtung Friesenheim. Entlang der Selz verlauft zudem das Landschaftsschutzgebiet ,Selz-
tal* (Nr. 07-LSG-73-3). Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets erstrecken sich zum Teil
bis zur sidlichen Gemarkungsgrenze von Undenheim. Die Lage der Schutzgebiete ist der
Ubersichtskarte in der Planunterlage zu entnehmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine nach §30
BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope. Flachen, welche nach §30 BNaiSchG geschiitzt
sind, sind im westlich gelegenen Feldgehdlz (Schilfréhricht und periodische Timpel) sowie
im Naturschutzgebiet ,Hollerheck® (periodische Timpel) vorhanden.

Weitere Schutzgebiete nach EU-, Bundes- oder Landesrecht sind im Planungsraum und der
unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

3.5 Umweltbezogene Zielvorstellungen unabhangig von der geplanten Nut-
zungsanderung

Fir den Untersuchungsraum sind landespflegerische Zielvorstellungen lber den anzustre-
benden Zustand von Natur und Landschaft sowie die notwendigen Schutz-, Pflege- und Ent-
wicklungsmaBnahmen ohne und mit dem Planungsvorhaben darzulegen. Diese Zielkonzepte
entstehen auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und der Bewertung sowie der (ber-
geordneten Planungen.

Die allgemeinen Zielvorstellungen sollen verdeutlichen, welche Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild bei der Verwirklichung des Bauvorhabens eintreten und welche
MaBnahmen zu deren Kompensation notwendig werden (vgl. Kap. 5 und 6).

Das Leitziel fiir den Bodenschutz ist der Erhalt und die Wiederherstellung der Funktionsfa-
higkeit als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere, als Mittler fir Energie- und Stoffkreislaufe
und als Produktionsflache. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Hinsichtlich des Wasserhaushaltes ist die Sicherung und Wiederherstellung intakter, funkti-
onsféahiger Wasserkreislaufe sowie einer unbelasteten Wasserqualitdt des Grund- und Ober-

htip://map1.naturschutz.rip.de/mapserver_lanis/
http//map1.naturschutz.rip.de/mapserver_lanis/
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flaichenwassers als Lebensgrundlage fiir Tiere, Pflanzen und Menschen von wesentlicher
Bedeutung.

Das Leitziel fir Klima und Luft ist die Sicherung und Wiederherstellung unbelasteter Luft-
qualitét als Lebensgrundlage fiir Tiere, Pflanzen und Menschen. Hierzu sind auch die biokli-
matischen Ausgleichsfunktionen des Mikroklimas zu erhalten und zu férdern.

Fir den Arten- und Biotopschutz ist die langfristige Sicherung von natlrlichen Entwick-
lungsbedingungen in Biotopsystemen durch Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung
naturnaher Lebensrdume in ausreichendem Umfang mit vielfaltigen Vernetzungen als we-
sentliches Leitziel zu nennen.

Das Leitziel fiir das Landschaftsbild und die Erholung ist die Erhaltung und Entwicklung
natur- und kulturbedingter Strukturen und Elemente, welche zur Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit von Natur und Landschaft beitragen und die Erholungsfunktion sichern.

In diesem Zusammenhang werden folgende Zielvorstellungen als Entwicklungsziele flr den
Planungsraum formuliert:

Boden:

e Reduzierung der durch Bauvorhaben entstehenden Neuversiegelung auf das not-
wendige MindestmaB

* Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage

* Weitestgehende Anpassung der Bebauung an das Gelénde, um die Veranderung der
Bodengestalt so gering wie méglich zu halten

e Sachgerechter Abtrag, Lagerung und Wiederverwendung von zu beseitigendem
Oberboden

e Vermeidung von Schad- und Nahrstoffeintragen
Wasserhaushalt:

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf privaten und &ffentlichen Flachen

¢ weitestgehende Riickhaltung des Niederschlagswassers mit der Mdglichkeit zur frei-
en Versickerung im Gebiet

e Erhalt von unverbauten und naturnahen Flie- und Stillgewassern und deren Rand-
zonen

e Schutz der Gewésser vor Schadstoffeintragen

Luft und Klima:
e Erhalt von Vegetationsflachen zur Kaltluftproduktion

e Vermeidung von Schadstoffanreicherung

Arten- und Biotopschutz:

* Sicherung und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen durch SchutzmaBnahmen

e Berilcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG

¢ Verwendung von standortheimischen Gehdlzen und gebietseigenen Saatgut zur
Bepflanzung von privaten Grundsticken und éffentlichen Grinflachen.

* Anlage von Strukturen zur Biotopvernetzung

e Extensivierung von offentlichen Grinflachen
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Landschaftsbild und Erholung:

e Freihalten interessanter und landschaftlich reizvoller Sichtbeziehungen
¢ Eingrinung der Grundstiicke zur optischen Einbindung in die Landschaft
e Entwicklung einer Eingriinung zur freien Landschaft hin

¢ Fassadenbegriinungen groBer Hallenwande

4. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES

Die Bestandssituation ist in dem beigefiigten Bestands- und Konfliktplan (Plan 1) grafisch
dargestellt.

4.1 Boden/Geologie

Topographie

Das Plangebiet befindet sich in einer ausgesprochen stark anthropogen geprégten Ortsrand-
lage mit einem hohen Anteil an Gewerbe- und Verkehrsflachen sowie landwirtschaftlichen
Flachen und zeichnet sich durch ein schwaches Gefélle nach Osten zur Selz hin aus.

Das Plangebiet selbst weist eine anthropogen (iberpragte und gleichmaBige Geldndegestalt
mit nur wenigen Erhebungen auf, welche, bedingt durch die vorhandene Nutzung u. a. als
Lagerplatz, Gelandemodellierungen unterzogen worden ist. Im Gebiet ist ein leichtes Gefélle
nach Westen hin zur ,In der Rémervilla“ StraBe zu erkennen.

Geologie / Boden’

Im Rahmen der Bodenentwicklung entstanden aus dem vorliegenden Ausgangsmaterial
vorwiegend Kolluvisole aus holozdn umgelagertem LOB, sowie aus carbonatischem
SchwemmldB. Aktuell wird der Boden im Plangebiet von einer Schotterfliche eingenommen.

Bedingt durch die vorhandene Nutzung stellt sich der Boden (Schotterflache) im Plangebiet
als deutlich anthropogen iiberpragt dar. Im Rahmen der vorangegangenen Bautétigkeiten
und der Nutzung ais Lagerfiache erfoigten Veranderungen der Standortgegebenheiten in
Verbindung mit einer Veranderung der natirlich gewachsenen Bodenstrukturen und —
Funktionen. Daraus resultiert eine aktuelle Beeintrachtigung des natiirlichen Boden- und
Wasserhaushaltes im Planungsraum.

Altablagerungen/Altlasten/Altstandorte

Altablagerungen sind im Gebiet nicht bekannt.

4,2 Wasser

Grundwasser’

Das Plangebiet befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Tertidr des Mainzer Beckens"”
und weist eine mittlere Grundwasseriiberdeckung sowie eine negative Grundwasserneubil-
dung auf.

Das anfallende Niederschlagswasser kann im Bereich des Plangebietes aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades nur in einem sehr geringen MaBe versickern. Es flieBt dem Relief im
Plangebiet entsprechend nach Westen.

4 http://mapserver.igh-rip.de
http//www.geoportal-wasser.rip.de
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Oberflachengewésser

Das Planungsgebiet weist keine Oberflachengewasser auf.

In etwa 180 m Entfernung éstlich verlauft in Stid-Nordrichtung die Selz. Im Rahmen der Ge-
wasserstrukturgiitekartierung wurde die Selz in diesem Abschnitt als vollstandig verandert
eingestuft und die Gewéassergiite wird als kritisch belastet bewertet®. Entlang der Selz ers-
treckt sich im Bereich der Gemarkungen Undenheim und Kdngernheim ein gesetzliches
Uberschwemmungsgebiet (nach § 88 Abs. 2 Nr. 3 Wasserhaushaltsgesetz). Das Uber-
schwemmungsgebiet befindet sich dstlich des Plangebietes in etwa 80 m Entfernung.

4.3 Klima und Luft

Aufgrund des hohen Anteils an teilversiegelten Flachen sind die lokalen klimatischen Ver-
haltnisse etwas veréndert. Die Schotterfliche wirkt als Warmespeicher, mindert die Verduns-
tungsrate und beeintrachtigt dadurch das lokale Gelandeklima. Das Plangebiet ist durch die
Emissionen aus der stark befahrene Staatsrat-Schwamb-StraBe vorbelastet.

4.4 Flora und Fauna

4.4.1. Heutige potenzielle natiirliche Vegetation

Die heutige potenzielle natirliche Vegetation (HpnV) bezeichnet die Vegetation, die sich als
Schlussgesellschaft nach den derzeitigen Klima- und Standortfaktoren, ohne den Einfluss
des Menschen etablieren wirde. Im Bereich des Bebauungsplans wirde die HpnV aus ei-
nem Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum sylvaticae) frischer Standorte bestehen’.

4.4.2. Biotoptypen und Vegetation

Die reale Vegetation des Geltungsbereiches wird durch die starke Nutzung mit deutlichen
Veranderungen der Standortverhalinisse gepragt. Es sind nur wenige unterschiedliche Vege-
tationsformationen wie Gehdlz- und Strauchhecken, Hochstauden- und Grasfluren vorhan-
den, die zum Teil stark verbuscht sind.

Der Planungsraum lasst sich anhand folgender Biotoptypen beschreiben:
Anthropogen bedingte Biotope

Der Planbereich stellt eine ehemalige Gewerbegebietsfliche (HWS) dar und ist daher de-
mentsprechend bereits stark anthropogen Ubergepragt. Aufgrund der augenscheinlichen
ehemaligen Nutzung als Lagerflache wird der Planbereich fast komplett von einer verdichte-
ten Schotterflache eingenommen, die nur an manchen Stellen von Hochstauden- bzw. Gras-
fluren unterbrochen wird. Das Gelande ist eingezaunt.

Gehélzbestinde

Es befinden sich im Bereich des Plangebietes nur wenige Gehdlzformationen. Es handelt
sich hierbei u. a. um vereinzelte und kleinflachige Geblische (BB0) an der westlichen Grenze
der Parzelle 143, die von Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Holunder
(Sambucus nigra), Rosen (Rosa spec.) und Brombeere (Rubus sectio Rubus) bestockt sind.

Entlang der sidlichen, dstlichen und nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs wurde eine
zusammenhangende Gehdlzhecke angepflanzt. Wahrend im Siden die Gehdlzhecke auf-
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grund der seltenen Uberhalter und der Zusammensetzung der Gehdlzarten eher den Cha-
rakter einer Strauchhecke (BD2) besitzt, kann die Hecke im Osten und Norden als eine
Baumhecke (BD6) charakterisiert werden. Im Grunde werden die Gehdlzformationen von
den Straucharten, Hartriegel, Hasel, Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vul-
gare) WeiBdorn (Craaegus monogyna), Rosen (Rosa spec.) und im &stlichen Heckenab-
schnitt zudem von der Kletterpflanze Waldrebe (Clematis) zusammengesetzt. Uberhalter in
der Baumhecke bilden Obstbaume (Apfel und Walnuss), Spitzahorn (Acer platanoides) und
Esche (Fraxinus excelsior). Wahrend die Zusammensetzung der Gehdlzarten in den sudli-
chen und &stlichen Heckenbereichen eine gleichméBige Verteilung aufweist, wird der nordli-
che Heckenabschnitt von Hasel und Eschenbdumen dominiert.

Flachenhafte Hochstauden- und Grasfluren

Entlang der westlichen Planbereichsgrenze entwickelte sich eine ausgepragte und flachige
Hochstaudenfiur (LBO) mit den Arten Wegwarte (Cichorium intybus), Feinstrahl (Erigeron
anus), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Goldrute (Solidago canadensis), Beifu (Artemisia
vulgaris), Disteln, Wilde Karde (Dipsacus fullonum) und Johanniskraut (Hypericum macula-
tum) sowie verschiedenen Grasern. Unmittelbar am Zaun erstreckt sich im Bereich der
Hochstaudenflur eine etwa 3,0 m breite Verbuschungsflache, die mit dem Aufwuchs von
Spitzahorn, Liguster, Waldrebe und Hasel sowie Brombeere bestockt ist.

Innerhalb der Schotterflache befinden sich grob verteilt Gras- bzw. weitere Hochstaudenflu-
ren.

4.4.3. Fauna

Das Planungsgebiet weist eine sehr geringe Biotopvielfalt auf, die hauptsachlich von anthro-
pogen bedingten Biotoptypen eingenommen wird und somit eine geringe Bedeutung fiir die
Tierwelt besitzt.

Hinsichtlich der Tierwelt sind im Plangebiet in erster Linie Arten zu erwarten, welche sich an
die Rahmenbedingungen von Siedlungsgebieten angepasst haben und relativ unempfindlich
gegeniiber diversen Stérungen und Beeintréchtigungen sind.

Eine faunistische Erhebung war nicht Bestandteil der Untersuchung. Das Vorkommen von
Arten wurde durch eine Potenzialabschatzung anhand der vorliegenden Biotoptypen ermit-
telt.

Somit sind folgende Tiergruppen zu erwarten:

Gehdlzstrukturen: Végel, Kleinsduger, Insekten
Schotterflache: Insekten, Vdgel, Kleinsauger
Hochstaudenflur: Vogel, Insekten, Kleinsauger

Bei den Vogelarten sind in erster Linie solche zu erwarten, welche an Siedlungsstrukiuren
gebunden sind. Obwohl das Plangebiet nur einen schmalen Gehdlzbestand aufweist, stellt
sich dieser als eine dichte Geholzhecke mit einem Nahrungsangebot an Obst und Beeren
dar, und bildet daher einen wichtigen Lebensraum fiir Vogelarten in diesem ausgeraumten
und anthropogen gepragten Ortsteil. Es ist daher anzunehmen, dass die Gehdlzhecke von
Vogelarten, hauptsachlich im beruhigten Bereich im Osten und Siden als Niststatte und
Trittsteinbiotop genutzt wird. Eine Nutzung der Hochstaudenflachen als Nahrungsraum ist
anzunehmen.
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Die Hochstaudenfluren bilden aufgrund ihre Auspragung und Artenzusammensetzung einen
Lebensraum insbesondere fiir Insekten. Diese fungieren als Fortpflanzungs- und Nahrungs-
habitat.

4.5 Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild im Planungsraum wird in erster Linie durch die Ortsrandlage sowie das
umliegende Gewerbegebiet von Undenheim gekennzeichnet.

Das eigentliche Plangebiet weist als ausgedehnte Schotterflache eine deutlich anthropogen
gepragte Struktur auf und bt aufgrund des Aspekts einer Brachflache der Gewerbegebiete
eine negative Wirkung auf das Landschaftsbild aus. Eine freie Sicht auf die offene Flur im
Siiden und Osten wird durch die vorhandenen Gehdlzhecken verhindert.

Im weiteren Umfeld befinden sich im Wesentlichen ausgedehnte und weitgehen ausgeraum-
te landwirtschaftliche Flachen. Lediglich entlang der im Osten verlaufenden Selz sind stel-
lenweise ausgedehntere Gehdlzflachen und extensiv genutzte Griinlandbereiche festzustel-
len.

Hinsichtlich der Erholungseignung wird dem Plangebiet selbst aufgrund der weitgehend
anthropogen gepragten Landschaft nur eine geringe Bedeutung beigemessen. Nordlich des
Geltungsbereichs, entlang der Staatsrat-Schwamb-StraBe, verlduft ein Rad- und Gehweg,
der zum Naherholungsgebiet entlang der Selz und weiteren ausgewiesenen Rad- und Wan-
derwegen im Bereich der Wirtschaftswege fahrt.

4.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine besonderen Kultur- oder Sachgiiter bekannt.

4.7 Mensch

Das Plangebiet stellt eine derzeit nicht genutzte Gewerbeflache dar, die augenscheinlich als
Lagerflache genutzt wird und zur Zeit als eine Brachflaiche der Gewerbegebiete anzuspre-
chen ist. Abgesehen von der wirtschaftlichen Bedeutung als Bauflache besitzt der Planbe-
reich fir das Schutzgut Mensch keine weitere Bedeutung.

5. ZUSAMMENDFASSENDE BEWERTUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG
BESTEHENDER WECHSELWIRKUNGEN

Die Bodenverhéltnisse innerhalb des Plangebietes sind stark anthropogen Uberpragt und
durch die ehemalige Nutzung bereits deutlich vorbelastet und beeintréachtigt.

Auch hinsichtlich des Grundwassers ist durch den hohen Versiegelungsgrad und die Auffl-
lungen eine Beeintrachtigung gegeben.

Die lokalklimatischen Verhéltnisse (Mikroklima) wurden durch die bestehende Schotterflache
deutlich verandert.

Fur die Flora und Fauna erflllen die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen eine Funktion
als Lebensraum fiir Vogelarten und Insekten, als Nahrungshabitat sowie als Trittsteinbiotope.

Das Landschaftsbild wird deutlich von dem stark anthropogenen Aspekt einer Brachflache
der Gewerbegebiete gekennzeichnet, wird jedoch durch die Gehdlzstrukturen etwas aufgelo-
ckert.

Fir die Anwohner ergeben sich derzeit keine Stérungen durch das Plangebiet.
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6. ENTWICKLUNGSPROGNOSE BElI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

GemaB den Angaben des vorhandenen rechtskréftigen Bebauungsplans ist eine Uberbau-
ung des Gebietes nur auf den Parzellen 143 und 144 zulassig. Bei Nichtdurchfiihrung des
Planvorhabens wird eine zukinftige Bebauung einzig auf diesen Parzellen stattfinden kon-
nen. Es ist anzunehmen, dass die Parzelle 13 auch in Zukunft eine Brachflache bleiben wird.
Sollte das gesamte Geldnde jedoch weiterhin brach liegen, ist mit einer weiteren Ruderalisie-
rung des Geldndes zu rechnen, die evil. eine Erhéhung der Biotopstruktur im Gebiet zur Fol-
ge hétte.

7. PLANUNGSVARIANTEN

Die Planung sieht die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewerbege-
biet Hinterm Bahnhof“ um die Parzelle 13 im Osten des Plangebietes vor. Ziel der Anderung
des Bebauungsplans ist die Verlegung eines bereits errichteten Einkaufsmarkts an einen
neuen Standort innerhalb des Bebauungsplans. Aufgrund der ErschlieBung an der Staatsrat-
Schwamb-StraBBe sowie der fiir das Vorhaben bendtigten FlachengréBe sind keine weiteren
Planungsvarianten méglich.

8. PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (KONFLIKTANALYSE)

Im Anschluss an die Bestandserhebung werden die mit der Durchfihrung der Planung ver-
bundenen erheblichen Veradnderungen des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet.
Dabei sollen in erster Linie diejenigen Schutzglter angesprochen werden, welche von erheb-
lichen Beeintrachtigungen betroffen sind. Die Konfliktsituation wird im Bestands- und Konf-
liktplan grafisch dargestellt.

Die aktuelle Anderung des Bebauungsplans sieht die Erweiterung des aktuell giiltigen Ge-
ftungsbereichs um die Parzelle 13 mit 1.514 m? vor, um ausreichend Platz flir den Bau eines
Einkaufsmarkts sowie die dazu gehdérigen Parkplatzflachen zu bekommen.

Im Zuge der Realisierung der Planung sind geeignete MaBnahmen zu treffen, durch welche
die Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiiter und den Naturhaushalt kompensiert bzw. mi-
nimiert werden.

8.1 Auswirkung auf das Schutzgut Boden

Die Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen erfolgt fir das gesamte Gebiet. Es
werden Flachen liberplant, welche bereits jetzt geschottert sind. Parzelle Nr. 13 ist im akiuell
glltigen Flachennutzungsplan jedoch als unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flache
dargestellt. Somit ist hier von einer Vollversieglung auszugehen.

Die Darstellung der zu berechnenden Flache erfolgt in der nachfolgenden Tabelle.
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Tabelle 2: Darstellung der Neuversiegelung

::z::::?splan Gewerbegebiet ,,Hinterm bebaubare Flache (m?)

Uberbaubare Grundstlicksflache (geplant) 8.517 x 0,9 =7.665,3
iiberbaubare Grundstiicksflache (gliltig) 6.813 x 0,8 = 5.450,40
Differenz =Neuversiegelung 2.214,90

Die Neuversiegelung belauft sich auf ca. 2.215 m2.

Es werden Flachen beansprucht, die aktuell stark anthropogen gepragt sind. Nichtsdestot-
rotz kommt es durch das Bauvorhaben zu Verdnderungen der Standortgegebenheiten in
Verbindung mit einer weiteren Veranderung der Bodenstrukturen und Bodenfunktionen.

8.2 Auswirkung auf das Schutzgut Wasser

Weiterhin kommt es infolge der Uberbauung und Befestigung von Flachen zu einem Verlust
von Versickerungsflache. Dies filihrt zu einer Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes in
Form eines erhéhten Oberflachenwasserabflusses

Der Bebauungsplan sieht vor, dass das anfallende und nicht behandlungsbedirftige Nieder-
schlagswasser auf den Grundstiicken gesammelt wird und in Gelandemulden Uber die be-
lebte Bodenzone versickern soll. Die im Plangebiet ausgewiesenen privaten Granflachen
werden als Versickerungsflachen fiir das anfallende Niederschlagswasser herangezogen.
Weiterhin sieht der Bebauungsplan vor, dass die Notiliberldufe der Mulden nicht in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet werden dirfen, sondern an den Regenwasserkanal anzu-
schlieBen sind um das lUberschiissige Oberflichenwasser in den zentralen externen Retenti-
ons- und Versickerungsflachen einzuleiten. Hierbei kann es zu einer Einleitung von Schad-
stoffen in die zentralen Retentions- und Versickerungsflachen kommen.

8.3 Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft

Es werden sich beziiglich der lokalen gelandeklimatischen Bedingungen sowie der Luftver-
halinisse keine signifikanten Beeintrdchtigungen ergeben. Gegeniiber dem vorhandenen
rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgen keine weiteren wesentlichen negativen Auswirkun-
gen auf diese Schutzguter.

8.4 Auswirkung auf das Schutzgut Flora und Fauna

Durch die Uberplanung der Parzelle 13 werden sich fiir die lokale Flora und Fauna keine er-
heblichen Beeintrachtigungen ergeben.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um den Neubau eines Einkaufsmarkts mit dazu gehdori-
gem Parkplatz, wobei die bereits vorhandenen Gehdlzbestande weitestgehend erhalten blei-
ben sollen.

Es ist mit Stérwirkungen durch Larm und visuelle Reize im Rahmen von baubedingten und
betriebsbedingten Vorgangen auf die randlich angrenzenden Biotope zu rechnen. Von einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensraume mit nachteiligen Auswirkungen auf die lo-
kale Tierpopulation (Vogel) ist hierbei aber nicht auszugehen. Vor allem, wenn man in Be-
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tracht zieht, dass in diesem stark befahrenem und anthropogen gepragtem Ortsteil Giberwie-
gend ubiquitare Arten anzutreffen sind und die vorhandenen Gehélzstrukturen einen subop-
timalen Lebensraum darstellen.

Als faunistisch bedeutsame Biotopstrukturen sind hier hauptséchlich die Gehdlzstrukturen zu
nennen, da sie zum Teil eine Funktion als Trittsteine zwischen den Offenlandflachen und
dem Feldgeholz im Osten und den Gehélzstrukturen im Ortsbereich ausiiben. Aufgrund der
Lage und der GréBe des Bauvorhabens ist eine Rodung der Gehdlzhecken auf der Parzelle
13 nicht notwendig, sodass ihre Funktion im Plangebiet bestehen bleibt.

Eine Gefahrdung von Gehdlzbestanden (K 3) wahrend der Bauarbeiten kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Hierbei sind Beschadigungen der Gehélze selbst oder deren Wur-
zelwerk méglich, wodurch die Vitalitat und damit der Bestand der Gehdlze gefahrdet ist.
Betroffen sind die Baumhecke im Norden der Parzelle 143 und im Osten (ca. 235 Ifd. m) der
Parzelle 13 und die Strauchhecke im Siiden der Parzelle 144 (ca. 90 Ifd. m). Geféhrdet sind
ebenfalls zwei Gebiische im Siidwesten der Parzelle 144.

Es ist jedoch an dieser Stelle anzumerken, dass die im Rahmen der 4. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans festgesetzte Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstige Bepflanzungen im Zuge der Neuplanung entfallen wird (K 4). Obwohl diese
MaBnahme zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht umgesetzt wurde, stellt dies einen Verlust
von Ausgleichsflachen dar und ist dementsprechend auszugleichen.

8.4.1. Priifung zum Artenschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hinterm Bahnhof — 3. BA (hinter
Minimal) 2. Abschnitt Gewerbegebiet — 6. Anderung und Erweiterung” durch die Ortsgemein-
de Undenheim ergibt sich ein Eingriff in die vorhandene Biotopstruktur sowie eine dauerhafte
Verdnderung der Nutzung im Planungsgebiet.

in diesem Zusammenhang sind insbesondere Auswirkungen auf das Vorkommen besonders
und streng geschitzter Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 13, 14 des BNatSchG in Verbin-
dung mit dem § 44 BNatSchG, der sich auf das Téten und erhebliche Stéren von Tieren so-
wie die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten bezieht (Verbotstatbestande), zu
prufen.

GemaB Satz 5 des § 44 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote fir nach § 15
BNatSchG zulassige Eingriffe sowie flr Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, fir die heimischen européischen Vogelar-
ten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie und tar die Tierarten des Anhang |V der FFH-
Richtlinie.

Mithilfe dieser {iberschlagigen Prifung wird ermittelt, ob durch die Planung eine Beeintrach-
tigung bzw. Stérung fir die betroffenen Arten gegeben ist. Auf Grundlage der Biotoptypen-
kartierung erfolgte eine Einschatzung der Habitatpotenziale der im Gelande vorkommenden
Lebensraume fiir die betroffenen Arten. Die Ermittlung der fir das Planungsgebiet potenziell
artenschutzrechtlich- und planungsrelevanten Arten erfolgte Uber die Anwendung der Daten-
bank ARTeFAKT des Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz. Diese werden in der
folgenden Tabelle 3 aufgelistet. Fir die Prifung sind einzig die Habitatstrukturenrelevant, die
fir die betroffenen Arten eine unverzichtbare Funktion im Rahmen der Fortpflanzung erful-
len. Jagd- und Nahrungshabitate sind fir die Priifung nicht von Bedeutung und werden fir
die Beurteilung der Betroffenheit nicht in Betracht gezogen.
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Es handelt sich bei dem projektierten Vorhaben, um die Beanspruchung von Flachen von ge-
ringerer bzw. keiner Bedeutung fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Ge-
hoélzstrukturen werden im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens nicht beansprucht. Es
gehen von dem Vorhaben daher nur geringfligige projektspezifische Auswirkungen aus. Aus
diesem Grund sind bei Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf besonders geschitzte Arten anzunehmen, sodass der ginstige Erhaltungszu-
stand flir die heimische Tierwelt gewahrt bleibt. Demnach kann versichert werden, dass die
Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG nicht erfiillt sind. Ein Uberblick der
planungsrelevanten Arten sowie die Auswirkung des Vorhabens auf deren Bestandssituation
ist der Tabelle 3 zu entnehmen.

Tabelle 3: Auflistung der potenziell im Gebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten

Eintritt der Ver-
Artengruppe Artens‘.pektruma Auswirkungen n::ttnsgtﬂ,ﬁ;i?rdﬁ & Artensg:rlzll:]t;:'ae::tliche
4 BNatSchG
Im Plangebiet
nicht anzutreffen
; ; Arten des Anhang IV der
ingekien Eremit (fehlende Habita- Tigin FFH-Richtlinie
te)
Kamm-Molch
. im Plangebiet
Amphibien / Knoblauchkrdte | nicht anzutreffen nein Arten des Anhang IV der
Reptilien Wechselkréte (fehlende Habita- FFH-Richtlinie
Zauneidechse te)
) Alle heimischen Erlauterung s. ‘ Arten \?SBSR{\r;hﬁr{g | der
Végel europaischen Ar- unten nein -Richtlinie
ten
Im Plangebiet
Alle Fledermausar- | Nicht anzutreffen . Arten des Anhang IV der
ten (fehlende Habita- L FFH-Richtlinie
te)
Saugetiere
Im Plangebiet
nicht anzutreffen
; Arten des Anhang IV der
Feldhamster | ohiende Habita- rigin FFH-Richtlinie
te)

Erlduterung zu der Artengruppe der Végel

Bei den im Gebiet potenziell vorkommende Vogelarten handelt es sich um in der Regel all-
gemein und haufig vorkommende Arten, bei denen fiir die lokalen Populationen noch von ei-
nem guten Erhaltungszustand im Raum Undenheim ausgegangen werden kann.

Einer eventuelle anlagen- und baubedingten Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-
men kann durch eine Bauzeitenbeschrankung fiir die Baufeldraumung entgegengewirkt wer-
den. Somit ist eine eventuell erforderliche Beseitigung von Gehdlzen nur in den Wintermona-
ten vor Beginn der Brutsaison durchzuflhren.

Vorkommende Arten in der TK 25-Nr. 6115 Undenheim (www.artefakt.rip.de)
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Durch den infolge der BaumaBnahmen potenziell entstehenden Verlust vorhandener Ge-
hélzbestande auf der Parzelle 13, gehen potenzielle Bruthabitate fir Vogelarten verloren. Al-
lerdings sind diese Habitate, aufgrund der Lage im Wirkraum eines Gewerbegebietes und
einer hohen menschlichen Prasenz als suboptimal anzusehen, sodass sie fiir den Erhal-
tungszustand der lokalen Avifauna nur eine untergeordnete Rolle spielen. Infolge des Ver-
lusts dieser Habitate wird sich daher keine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Vogelpo-
pulation einstellen.

Insbesondere durch baubedingten Larm und visuelle Effekte kann es weiterhin zu Stérungen
von Brutvogeln im Umfeld des Vorhabens kommen, was jedoch nur mit einer temporaren
Beeintrachtigung verbunden ist. Es werden sich durch die Inbetriebnahme des Einkaufs-
markts jedoch betriebsbedingte Stérungen einstellen, die eine Beeintrachtigung der Habitate
zur Folge haben werden. Wie bereits beschrieben stellen die Gehdlzbestande aber subopti-
male Habitate dar. Aus diesem Grund ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der lo-
kalen Vogelpopulation zu erwarten.

Signifikante Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der betroffe-
nen Vogelarten durch das Vorhaben sind aus den genannten Griinden nicht anzunehmen.

Der Eintritt der artenschuizrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG ist somit nicht gegeben.

8.5 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Der Bau eines Einkaufsmarkts wird zu einer Verdnderung der gewohnten Landschaft am
Ortsrand von Undenheim durch zusatzliche konstruktive Elemente fihren (K 2).

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ist jedoch nicht zu erwarten, da sich
das zu errichtende Gebiude sowie die Parkplatze im Gesamtgeflige des Gewerbegebietes
eingliedern werden.

Der Planungsraum besitzt keine relevante Funktion als Erholungsgebiet, sodass von dem
Vorhaben keine negative Wirkung auf das Schutzgut Erholung ausgeht. Eine negative Aus-
wirkung auf das Naherholungsgebiet entlang der Selz ist aufgrund der Entfernung sowie die
Erhaltung der Gehdlzbestéande im Plangebiet nicht zu erwarten.

8.6 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

8.7 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet ,Hollerheck” sind aufgrund der ausreichenden Ent-
fernung zum Planbereich nicht anzunehmen.

8.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Gegeniiber dem vorhandenen Bebauungsplan erfolgen keine wesentlichen zusétzlichen ne-
gativen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen. Aufgrund der bereits gewerb-
lich gepragten Ortsrandlage sind keine Beeintrachtigungen von Wohn- oder Arbeitsfunktio-
nen der benachbarten Grundstlcke durch potenzielle Beeintrachtigungen aufgrund betriebs-
bedingter Prozesse zu erwarten.

Wiahrend der Bauphase kénnen jedoch Stérungen durch Larm und Staubemissionen der
Baumaschinen entstehen. Diese sind jedoch rédumlich und vor allem zeitlich begrenzt.
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Das Gebiet befindet sich jedoch in einem Gebiet in dem ein erhéhtes und lokal Gber einzel-
nen Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ermittelt wurde®. Hier aus ergeben sich mégli-
che gesundheitliche Beeintrachtigungen.

8.9 Beschreibung der umweltrelevanten und erheblichen Wechselwirkungen

Die mit der Realisierung des Vorhabens verbundene Teilversiegelung fiihrt neben den Be-
eintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes gleichzeitig zu einer Verdnderung des
Landschaftsbildes. Letzteres ist jedoch aufgrund der Art und GréBe des Vorhabens sowie die
Lage in einem Gewerbegebiet als geringfiigig anzusehen.

Die bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren werden in dem von dem Umweltbericht zu be-
trachteten Teilbereich (Parzelle 13) zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Luft und Wohnqualitat (Mensch) sowie, bei Einhaltung der landespflegerischen MaB-
nahmen, der Habitatqualitat fir Tiere in den vorhandenen Biotopen flihren.

Gegenuber dem vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgen keine zuséatzlichen
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

9. BESCHREIBUNG DER LANDESPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
die geplante Bebauungsplanung zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Zwar stellt
die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild dar, sondern
bereitet diesen lediglich vor. Dennoch sind vermeidbare Beeintrachtigungen durch die plane-
rische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und nachteilige Auswirkungen auf das
Landschaftshild sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch geeig-
nete MaBnahmen auszugleichen.

Die erforderlichen MaBnahmen sind im Bebauungsplan konkret festzusetzen.

Die Landespflegerischen MaBnahmen werden in dem MaBnahmenplan dargestellt und be-
schrieben.

9.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

¢ Eine eventuell erforderliche Rodung ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, also nur von An-
fang Oktober bis Ende Februar, durchzufiihren um die Erfillung von Verbotstatbestan-
den gem. § 44 Abs. Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Toten von Tieren, Stéren wahrend der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtphase, Zerstérung von Fortpflanzungsstatten streng und
besonders geschiitzter Arten) zu vermeiden (V 3.2 P).

9.2 SchutzmaBnahmen

Im Planverfahren sind folgende SchutzmaBnahmen festzusetzen, um die zu erwartenden
Eingriffe reduzieren zu kénnen:

e Erhaltung und Schutz vorhandener Gehélzbestande im Plangebiet durch geeignete
SchutzmaBnahmen gem. DIN 18 920 wie Schutz des Wurzelbereichs, des Stammes
und der Krone, Abgrenzung der Bereiche mit einem Bauzaun wahrend des Baube-

? Stellungnahme Landesamt fiir Geologie und Bergbau vom 28.11.2014
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triebs, zur Erhaltung von 6kologischen und landschaftsgestalterisch bedeutsamen Bio-
topstrukturen. Die Zaunstellung ist durch eine dkologische Fachkraft zu lberwachen.
Eventuell entfallende Gehdlzbestande sind durch standortgerechte Gehélze in gleicher
Anzahl zu ersetzen. Hier ist von fruchtenden Gehélzen (Kirsche, Maulbeere etc.) abzu-
sehen, da diese laut Kreisverwaltung Main-Bingen erfahrensgemaB keine Akzeptanz
finden und nach kurzer Zeit ersatzlos geféllt werden. (S 3.1 P).

9.3 AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen dienen in erster Linie der Einbindung des geplante Baugebietes
in den Landschaftsraum sowie der Kompensation der Neuversiegelung.

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes werden in Form folgender MaBnahmen
festgesetzt:

e Gartnerische Anlage der nicht (berbauten Grundstiicksflachen soweit sie nachweislich
nicht fiir andere Nutzungen erforderlich sind. Diese sind entweder als Rasen- oder Bo-
dendeckerflache zu entwickeln und mit standortheimischen Strauchern zu bepflanzen
(A2.1P).

e Durchgriinung des Plangebietes durch die Ausbildung von Gehdlzflachen und die An-
pflanzung von Laubbdumen 2. Ordnung (A 2.2 P).

e Landschaftsvertragliche Einfriedung des Plangebietes (A 2.3 P)
¢ Landschafisvertragliche Gelédndeprofilierung des Plangebietes (A.2.4 P).

Geeignete Flachen fiir eine realle Kompensation der Neuversiegelung und des Verlusts einer
festgesetzten Flache fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen konnten trotz intensiver Suchen und Gesprache mit der Ortsgemeinde und Ver-
bandsgemeinde nicht ausfindig gemacht werden. Aus diesem Grund wurde in Absprache mit
der Verbandsgemeinde Rhein-Selz und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid eine
Ersatzzahlung als naturschutzrechtlicher Ausgleich fir die genannten Eingriffe festgesetzt.

Fur die Kompensation der Neuversiegelung (ca. 2.215 m?) und des Verlustes der festgesetz-
ten Flache fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(ca. 580 m?) ist eine finanzielle Beteiligung an RenaturierungsmaBnahmen der VG Rhein-
Selz am Goldbach vorgesehen.

Die RenaturierungsmaBnahmen erfolgen auf einem Teilabschnitt der Parzelle 28/1 in der
Gemarkung Undenheim (siehe Abb. 3 und 4). Die geplanten landespflegerischen MaBnah-
men beinhalten u. a.:

- Initialpflanzung von Grasern und Stauden
- Setzen von Weidensteckhdlzern
- Pflanzung von Erlenheistern
- Initialpflanzung von Réhricht
- Pflanzung von standortgerechten Strauchern
- Pflanzung von Einzelbaumen
vernassung von Sohlbereichen

- Extensive Pflege
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GemaB den Vorgaben der VG Rhein-Selz ist flir die Ermittlung des Betrags fur die Ersatz-
zahlung ein Ausgleichswert von 7,50 € pro m? anzuwenden, sodass sich der zu zahlende
Betrag auf insgesamt 20.962,50 € ( 2.795 m? x 7,50 €) beléuft (A1 P und A 4 P).

Abb. 3 u.4: Ubersichtskarte geplante
RenaturierungsmaBnahme

hgsiiache-am

Lia

s 141

Abb. 5: Skizze (unmaBstablich) einer méglichen Be-
grinung des Plangebietes durch die Anpflanzung von
Geholzhecken und Laubbdume (dunkelgrin) im Um-
feld des geplanten Gebéudes im Sinne der MaBnah-
me A2.2P
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9.4 Vergleichende Gegeniiberstellung von Eingriffen und Landespflegerischen
MaBnahmen

In der nachfolgenden Tabelle 4 erfolgt eine bilanzierende Gegeniberstellung der durch das
projektierte Vorhaben zu erwartenden Eingriffe und der zur Kompensation vorgesehenen
MaBnahmen.

Die in der nachfolgenden Tabelle verwendeten Zeichen haben folgende Bedeutung:

K1 Nummer eines Konflikischwerpunktes
v VermeidungsmaBnahme

S SchutzmaBnahme

A AusgleichsmaBnahme

w1 Nummer einer MaBnahme

P MaBnahmen auf privaten Flachen
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9.5 Tab. 4 Vergleichende Gegeniiberstellung

Konfliktsituation Landespflegerische MaBnahme
SR Nr./Beschreibung der Begriindung der
Nr./Art des E
f 5% Eingiite MaBnahme MaBnahme
K1 A1P
Finanzielle  Beteiligung an den

Vollversiegelung von biologisch
aktiver Flache durch die
Erweiterung des Geltungsbereichs
und die Erh6hung des Umfangs der
tiberbaubaren Flache i.R. der
6.Anderung des Bebauungsplanes

Erérterung siehe Text S. 13

Mogliche Mehrversiegelung durch An-
derung des Bebauungsplanes =

2215 m?

Beeintrachtigung der Bodenfunk-
tionen

- Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses

- Reduzierung der Grundwasser-
neubildung

- Verlust an Versickerungsflache

RenaturierungsmaBnahmen am
Goldbach (Teilabschnitt der Parzelle
28M1, Gemarkung Undenheim) in
Verbindung mit der MaRnahme A 4 P.

Die Kompensation der Neuversiegelung ist
in Form  einer  zweckgebundenen
Ersatzzahlung zu gewéhrleisten. Es erfolgt
eine Beteiligung an den
Renaturierungsmafinahmen am Goldbach
westlich von Undenheim.

Fir die Emmittlung der Hohe der
Ersatzzahlung ist nach Angabe der VG
Rhein-Selz ein Ausgleichswert von 7,50 €
pro m? anzuwenden.

Ermittlung der Hohe der Ersatzzahlung:
2.215m?x 7,50 € = 16.612,50 €

Folgende landespflegerische MaRnahmen
sind geplant;
- Initialpflanzung von Grasem und Stau-
den
- Setzen von Weidensteckhdlzern
- Pflanzung von Erlenheistern
- Initialpflanzung von Réhricht

- Pflanzung von standortgerechten
Strduchem

- Pflanzung von Einzelbdumen
- Verndssung von Sohlbereichen
- Extensive Pflege der Flachen

Der Unteren Naturschutzbehorde ist eine
vertragliche ~ Vereinbarung mit  dem
MaRnahmentrager als Nachweis fiir die
Zahlung vorzulegen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(offentlicher Bereich)
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Konfliktsituation Landespflegerische MaBnahme
: Nr./Beschreibung der Begriindung der
Nr./Art des Eingriffs
v MaBnahme MaBnahme
K2 A21P
Beeintréchtigung des | Alle real nicht iiberbauten | CGestalterische  Einbindung  und

Landschaftsbildes durch den
Neubau eines Einkaufsmarktes mit
groBiflichigen Parkplatzflichen.

»  Verdnderung der Eigenart des
Plangebietes durch Veranderung
der Gelandegestalt und technische
Uberformung

> Uberpragung mit bautechnischen
Elementen

Grundstiicksflichen im Gebiet GEe3
sind nach Fertigstellung der baulichen
MaBnahmen als Griinflichen anzulegen,
soweit sie nicht nachweislich fiir andere
Nutzungen erforderlich sind.

Mindestens 60 % diese Griinflachen sind
als Rasen oder Bodendeckerfidche
gértnerisch anzulegen. Die (ibrigen 40 %
der Griinflachen sind mit
standortheimischen  Strduchern  gem.
beiliegender Gehblzliste zu bepflanzen.

Die Berechnung der FlichengréRe fir die
Rasen- bzw. Bodendeckerfliche sowie die
Anzahl der Strducher erfolgt nach
Vollendung der baulichen MaRnahmen,
unter Beriicksichtigung gultige
Grenzabsténde und in Verbindung mit A 2.2

EB Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
(Privater Bereich)

Gliederung des Parkplatzes sowie
Durchgriinung des Gewerbegebietes

A22P

Durchgriinung des Gewerbegebietes
durch die Ausbildung von Gehélzflichen
und Anpflanzung von LaubbZumen,

Je 700 m? Grundstiicksfliche im Gebiet
GEe3 ist mindestens ein Laubbaum 2.
Ordnung gem. Gehdlziiste zu pflanzen. Die
Anpflanzung  der  Laubbiume  hat
schwerpunktmdBig im  Bereich  der
Steliplétze im zentralen Bereich zu erfolgen.

Die Baumgrube hat mindestens 4,0 m? zu
betragen und ist gemaR der zum Zeitpunkt
der Ausfiihrung giiitige FLL-Richtlinie (Teil
2, Empfehlungen fiir Baumbepflanzungen)
auszubilden. Der  Baumstandort st
fachgerecht vorzubereiten. Bei der Anlage
von zusammenhéngenden, befestigten
Parkflachen im Gebiet ist fir je 10
Stellpldtze bei einreihiger und je 5
Stellplatze bei zweireihiger Anordnung ein
Laubbaum 2. Ordnung in direkter
Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen.

Die Geholze sind durch entsprechende
Vorrichtungen gegen An- und Uberfahren zu
sichern.

Dariiber hinaus sind mindestens vier der
anzupflanzenden Laubbdume auf den
entstehenden Griinflachen im Siidosten,
entlang der vorhandenen Gehdlzhecke
anzu-pflanzen,

Landschaftsgestalterisch  vertrégliche
Gestaltung von technisch konstruktiven
baulichen Anlagen

Gestalterische Gliederung und Beschat-
tung von Parkplatzen
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Konfliktsituation Landespflegerische MaBnahme
. Nr./Beschreibung der Begriindung der
. ff
i S ad MaBnahme MaBnahme
zuK2 Auf den im Umfeld des geplanten Gebaudes

entstehende Grinflachen im Siidosten und
-Westen des Plangebietes sind zwei- bis
dreireihige Gehdlzhecken aus
standortgerechten  Straucharten  gem.
beiliegender Gehdlzliste anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die als zu erhaltend
gekennzeichnete Hecke im Siden ist
entlang der westlichen Gebietsgrenze nach
Norden hin zu ergénzen, soweit dies unter
Beriicksichtigung glltiger Grenzabstande
und der geplanten baulichen Anlagen

B0 estoanzdichte hat bei  der
Anpflanzung der Gehélzhecken mindestens
1 Gehélz pro 2 m? zu betragen und es ist ein
Mindestanteil von 1 % an Laubbaumen 2.
Ordnung zu  gewahrleisten.  Eine
Anpflanzung von mehr als 7 Gehdlzarten im
direkten Zusammenhang ist nicht zulassig.

- ca. 180 m? Geholzhecke
- 14 Laubbdume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
(Privater Bereich)

A23P

Einfriedungen sind nur in Form von
Holzzdunen, bepflanzte Draht- oder
Stahimattenzidunen und lebende Hecken
bis zu einer max. Hohe von 20 m
zuldssig. Weiterhin sind Stiitzmauern
aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein
oder Sichtmauerwerk bis zu einer max.
Héhe von 1,50 m zulédssig. Diese sind mit
Kletterpflanzen  gem.  beiliegender
Gehdlzliste vollflichig zu begriinen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
{ Privater Bereich)

Landschaftsgerechte  Ausbildung der
baulichen Anlagen
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Konfliktsituation

Landespflegerische MaBnahme

Nr./Art des Eingriffs

Nr./Beschreibung der
MaBnahme

Begriindung der
MaBnahme

zuK2

A24P

Bei der Modellierung des Geldndes in
dem Plangebiet ist eine
landschaftsgerechte Terrassierung mit
Auffiillungen von im  Plangebiet
entstehenden Uberschussmassen,
Bdschungssicherungen,

Geldndeterrassierungen und
Gelédndestaffelungen durch Bdschungen
und Bermen bis zu einer Hohe von 1,50

E‘oﬁgf\ﬁ%gﬁ bzw. Bermen sind nicht steiler
als 1:1,5 - 1:1 anzulegen. Es sind nur
Gelandeterrassierungen mit Naturstein- und
Trockenmauerwerk, Florwallsteinen,
Mauerscheiben, Stiitzmauern aus
Sichtbeton, unpolietem Naturstein oder
Sichtmauerwerk zuldssig.

Bei der Grundstiicksgestaltung sind
Auffillungen und Abtragungen auf den
Grundstiicken so durchzufiihren, dass die
vorhandenen natirlichen
Gelandeverhaltnisse ~ mdglichst  wenig
beeintrachtigt und die Geléndeverhaltnisse
der Nachbargrundstiicke beriicksichtigt

¥GIR%. 1 Nr. 20 BauGB
(Privater Bereich)

Durchfiihrung einer
landschaftsvertréglichen
deprofilierung

maglichst
Gelan-

K3

Gefdhrdung von okologisch
bedeutsamen Geholzbestinden
wihrend des Baubetriebs.

- ¢a. 230 Ifd. m Gehdlzhecke
- 2 Gebiische

» potenzieller Geholzverlust

> potenzieller Verlust von
Gliederungselementen und Leit-
und Vernetzungsstrukturen

S3.1P

Schutz und  dauerhafter  Erhalt
vorhandener Gehdlzbestdnde entlang der
nordlichen, ostlichen und siidlichen
Geltungsbereichsgrenze durch geeignete
SchutzmaBnahmen gemaR DIN 18 920
wihrend des Baubetriebs.

Als SchutzmaRnahmen fiir Gehélze sind u.
a. zu beriicksichtigen:

e  Schutz des Wurzelbereiches vor Bo-
denverdichtung

e  Schutz von Stamm und Astwerk vor
Beschédigungen durch Baumaschinen
durch die Errichtung eines Schutzzau-
nes

e  Aufstellung eines Bauzauns zur
Erhaltung von dkologisch und
landschaftsgestalterisch bedeutsamen
Biotopstrukturen. Die Zaunstellung ist
von einer dkologischen Fachkraft zu
iberwachen.

¢  Keine Lagerung von Baumaterialien
und Baumaschinen in der Nahe der
Geholzbestande

Erhaltung von  d&kologisch  und
landschaftsgestalterisch  bedeutsamen
Gehdlzbestanden

Erhaltung und Sicherung von Vemnet-

zungsfunktionen
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Konfliktsituation Landespflegerische MaBnahme
; Nr./Beschreibung der Begriindung der
Nr./Art des Eingriffs
ot MaBnahme MaBnahme
2uK 3 e  Keine Versiegelungen im unmittelbaren

Umfeld der Gehdlze

Eventuell entfallende Gehdlze sind in
gleicher Anzahl zu ersetzen.

Die Breite der Flache zum Erhalt der
Geholzhecke im Siiden der Parzelle 144 be-
tragt mind. 2,0 m.

- ca. 230 Ifd. m Gehdlzhecken
- 2 Gebiische

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
(Privater Bereich)

V32P

Eine eventuelle Rodung von Gehdlzen
ist nur auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Vdgel (nur von Anfang
Oktober bis Ende Februar)

E'é’i'ifs“”f‘h’r"% BauGB

Vermeidung der  Erfillung  von
Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1
BNatSchG durch Toten von Tieren,
Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtsphase, Zerstéren von
Fortpflanzungsstétten von besonders
und streng geschiitzten Tierarten.

(Privater Bereich)

K4 A4P

Verlust einer festgesetzten Fldche Finanzie}le Betolligung an  den
RenaturierungsmaBnahmen am

zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen durch Uberplanung
als Gewerbegebiet

- ca. 580 m?

» Verlust von festgesetzten Flachen
zur Anpflanzungen von Gehdlzen
und sonstige Bepflanzungen

Goldbach (Teilabschnitt der Parzelle
28/1, Gemarkung Undenheim) in
Verbindung mit der MaBnahme A 1 P.

Die Kompensation des Verlusts einer
festgesetzten Flache zur Anpflanzung von
Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist in Form einer
zweckgebundenen  Ersatzzahlung  zu
gewahrleisten. Es erfolgt eine Beteiligung
an den Renaturierungsmalnahmen am
Goldbach westlich von Undenheim.

Fir die Ermitlung der Héhe der
Ersatzzahlung ist nach Angabe der VG
Rhein-Selz ein Ausgleichswert von 7,50 €
pro m? anzuwenden.

Ermittlung der Hohe der Ersatzzahlung:
580 m?x 7,50 € = 4.350 €

Folgende landespflegerische Mafinahmen
sind geplant:
- Initialpflanzung von Grasern und Stau-
den

- Setzen von Weidensteckholzern
- Pflanzung von Erlenheistern
- Initialpflanzung von Rohricht
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Konfliktsituation Landespflegerische MaBnahme
o Nr./Beschreibung der Begriindung der
Nr./Art des Eingriffs
g MaBnahme MaBnahme
u K4 - Pflanzung von  standortgerechten

Strauchern
- Pflanzung von Einzelbdumen
- Vernassung von Sohlbereichen
- Extensive Pflege der Flachen

Der Unteren Naturschutzbehdrde ist eine
vertragliche Vereinbarung mit dem Maf-
nahmentrager als Nachweis vorzulegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(6ffentlicher Bereich)
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10. VORSCHLAGE ZU UMWELTRELEVANTEN TEXTLICHEN FESTSET-
ZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

Geeignete textliche und zeichnerische Festsetzungen dienen der Ubernahme der Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen in den Bebauungsplan (s.a. § 1a Abs.3
BauGB). Folgende Festsetzungen soliten daher auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25
BauGB sowie § 88 (1) Nr.1 bzw. Nr. 3 LBauO in den Bebauungsplan ilbernommen werden:

1.  Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Bei der Modellierung des Geladndes in dem Plangebiet ist eine landschaftsgerechte Ter-
rassierung mit Auffiillungen von im Plangebiet entstehenden Uberschussmassen, Bé-
schungssicherungen, Gelandeterrassierungen und Gelandestaffelungen durch Bo-
schungen und Bermen bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

Bdschungen bzw. Bermen sind nicht steiler als 1:1,5 - 1:1 anzulegen. Es sind nur Ge-
landeterrassierungen mit Natrustein- und Trockenmauerwerk, Florwallsteinen, Mauer-
scheben, Stiitzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk
zulassig. Bei der Grundstiicksgestaltung sind Aufflllungen und Abtragungen auf den
Grundstiicken so durchzuflhren, dass die vorhandenen natiirlichen Gelandeverhaltnis-
se mdglichst wenig beeintrachtigt und die Gelandeverhalinisse der Nachbargrundsti-
cke berticksichtigt werden

Diese mit A 2.4 P bezeichnete MaBnahme dient der landschaftsvertraglichen Gelan-
derprofilierung.

1.2 Eine evil. Rodung von Gehdlzbesténden ist nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
der Végel (nur von Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzuflihren.

Diese mit V 3.2 P bezeichnete MaBnahme dient der Vermeidung der Erflillung von
Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG.

2. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige Beplanzungen (§ 9 Abs.
25a BauGB)

2.1 Alle real nicht Gberbauten Grundstiicksflachen im Gebiet sind nach Fertigstellung der
baulichen MaBnahmen als Griinflichen anzulegen, soweit sie nachweislich nicht fur
andere Nutzungen erforderlich sind. Mindestens 60 % der Grinfldchen sind gértnerisch
anzulegen und als Rasen oder Bodendeckerflachen zu entwickeln. Die tbrigen 40 %
der Grinflachen sind mit standortheimischen Strauchern gem. beiliegender Gehdlzliste
zu bepflanzen.

Die Berechnung der FlachengréBe fiir die Rasen- bzw. Bodendeckerflache sowie die
Anzahl der Straucher erfolgt nach Vollendung der baulichen MaBnahmen, unter Be-
riicksichtigung gliltigen Grenzabstande und in Verbindung mit A 2.2 P.

Diese mit A 2.1 P bezeichnete MaBnahme dient der gestalterischen Gliederung und
der Durchgriinung des Gewerbegebietes.

2.2 Je angefangener 700 m? Grundstlicksflache ist ein Laubbaum 2. Ordnung unter Be-
riicksichtigung von Grundstiickszufahrten, vordergriindig im Bereich der Stellplatze, an-
zupflanzen. Die Baumgrube hat mindestens 4,0 m? zu betragen und ist gemaB der zum
Zeitpunkt der Ausfiihrung gliltige FLL-Richtlinie (Teil 2, Empfehlungen fiir Baumbepf-
lanzungen) auszubilden. Zum Schutz der Gehdlze sind diese durch entsprechende Vor-
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2.3

3.1

richtungen gegen An- und Uberfahren zu sichern. Bei der Anlage von zusammenhan-
genden, befestigten Parkflachen im Gebiet, ist fir je 10 Stellplatze bei einreihiger und je
6 Stellplatze bei zweireihiger Anordnung ein Laubbaum 2. Ordnung in direkter Zuord-
nung zu den Stellplatzen zu pflanzen.

Es ist zu gewahrleisten, dass mindestens vier der anzupflanzenden Laubbume auf
den entstehenden Griinflichen im Sudosten, entlang der vorhandenen Gehdlzhecke
anzupflanzen sind.

Auf den im Umfeld des geplanten Geb3udes entstehenden Griinflachen im Siidosten
und —Westen des Plangebietes sind zwei- bis dreireihige Gehdlzhecken aus standort-
gerechten Straucharten gem. beiliegender Gehdlzliste anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die als zu erhalten gekennzeichnete Hecke im Siiden ist entlang der westli-
chen Gebietsgrenze nach Norden hin zu erganzen, soweit dies unter Beriicksichtigung
glltiger Grenzabsténde und der geplanten baulichen Anlagen méglich ist.

Die Mindestpflanzdichte hat bei der Anpflanzung der Gehdlzhecken mindestens 1 Ge-
hdlz pro 2 m? zu betragen und es ist ein Mindestanteil von 1 % an Laubbaume 2. Ord-
nung zu gewahrleisten. Eine Anpflanzung von mehr als 7 Gehdlzarten im direkten Zu-
sammenhang ist nicht zulassig.

Diese mit A 2.2 P bezeichnete MaBnahme dient der gestalterischen Gliederung und
der Durchgriinung des Gewerbegebietes.

Einfriedungen sind nur in Form von Holzzéune, bepflanzte Draht- oder Stahimatten-
zaunen und lebende Hecken bis zu einer max. Héhe von 2,0 m zuldssig. Weiter hin
sind Stiitzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk bis zu
einer max. Héhe von 1,50 m zuléssig. Diese sind mit Kletterpflanzen gem. beiliegender
Gehdlzliste vollflachig zu begrinen.

Diese mit A 2.3 P bezeichnete MaBnahme dient der landschaftsgerechte Ausbildung
der baulichen Anlagen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind wahrend der BaumaBnahmen gegen Be-
schadigungen und Beeintrachtigungen zu schiitzen (S 3.1 P). Dabei ist die DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen)
zu beachten und einzuhalten. Fiir entfallende Gehdlze sind Ersatzpflanzungen mit
standortgerechten Gehélzen durchzufiihren. Die Breite der Fléche fiir die Erhaltung der
Gehdlzhecke im Siiden der Parzelle 144 betragt mindestens 2,0 m.

Als SchutzmaBnahmen sind in erster Linie zu beriicksichtigen:
- keine Abgrabungen und Aufschiittungen im Wurzelbereich

- Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich

- kein Befahren und Lagern im Umfeld des Gehélzes

- Bei Offenlegung von Wurzeln im Bereich zu erhaltender Gehdlze; insbesondere bei
Baumen sind diese im Rahmen der Baustellentétigkeit gem. DIN 18920 vor Aus-
trocknung und Beschadigung zu schiitzen

- Schutz der Gehdlze durch Errichtung eines Bauzaunes wihrend des Baubetriebs
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4. Sonstige landespflegerische MaBhahmen

4.1 Die Kompensation der Neuversiegelung und des Verlusts einer festgesetzten Flache
zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist durch eine
Ersatzzahlung zu gewahrleisten. Der flr die Ermittlung der H6he der Ersatzzahlung
anzuwendende Ausgleichswert belduft sich auf 7,50 €/m2. Die Ersatzzahlung ist
zweckgebunden und erfolgt in Form einer Beteiligung an RenaturierungsmaBnahmen
am Goldbach (Parzelle 28/1, Gemarkung Undenheim).

Der Unteren Naturschutzbehdrde ist eine vertragliche Vereinbarung mit dem MaBnah-
mentrager als Nachweis vorzulegen.

Die Summe der Ersatzzahlung belauft sich auf:
2215m?x7,50€= 16.612,50 €
580m2x7,50€= 4.350,00 €
20.962,50 €

Diese mit A1 P und A 4 P bezeichneten MaBnahmen dienen der Kompensation der
Neuversiegelung und den Verlust einer festgesetzten Flache zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen durch die Errichtung eines Ein-
kaufsmarktes.

" PflanzgroBe / Pflanzdichte

Far die Anpflanzung von Gehdlzen eignen sich die in der beiliegenden Gehdlzliste aufgefihr-
ten Gehdlzarten.

Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze betragt
Laubbaum-Hochstdmme - 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm
Heister (in Gehdlzhecken) - 3 x verpflanzt, Héhe 250 — 300 cm

Straucher - 2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Bei der Pflanzware sowie dem Saatgut ist gebietseigenes und autochtones Material zu ver-
wenden.

Alle im Plan festgesetzten Baumpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Vollendung der
Bauarbeiten zu realisieren.

. Grenzabstande von Pflanzungen

Fir die Abstande von Bdumen von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, die §§ 44 und 46
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

o Hinweise

1. Alle Griinflichen und Gehélzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
in ihrem nattrlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von Gehdélzen hat so-
weit nicht zwingende Griinde dagegen sprechen nach den FLL- Richtlinien ,Empfehlun-
gen fur Baumpflanzungen“ Ausgabe 2010 bzw. deren Fortschreibung zu erfolgen.

2. Bei der Planung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu berlicksichtigen.
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3. Aufgrund des hohen Radonpotentials im Plangebiet wird eine Radonmessung dringend
empfohlen. Die Ergebnisse der Messung sind dem Landesamt fir Geologie und Berg-
bau zeitnah mitzuteilen und als Grundlage fiir notwendige bauliche VorsorgemaBnah-
men zum Schutz der menschlichen Gesundheit zu verwenden.

11. TECHNISCHE VERFAHREN, SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAM-
MENSTELLUNG DER UNTERLAGEN UND MONITORING

Fur die Zusammenstellung des Umweltberichts waren keine technischen Verfahren erforder-
lich bzw. es konnte auf bereits erstellte Gutachten zuriickgegriffen werden. Die Auswertung
Obergeordneter fachplanerischer Unterlagen sowie die vor Ort erhobenen Daten waren aus-
reichend. Schwierigkeiten gab es keine.

12. ZUSAMMENFASSUNG

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hinterm Bahnhof —
3. BA (hinter Minimal) 2. Abschnitt Gewerbegebiet* hat zum Ziel die Erweiterung der Gewer-
begebietsflache um die Parzelle 13 im Osten. Gleichzeitig erfolgt eine Anpassung und Er-
ganzung der noch glltigen Festsetzungen um die Verlegung eines Einkaufsmarktes in dem
geplanten Gebiet zu erméglichen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von etwa
9.597 m2. Die Erweiterungsflache (Parzelle 13) besitzt eine Flache von 1.514 m2. Das ge-
samte Gebiet wird als eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe3) ausgewiesen. Dartber hi-
naus erfolgt die Ausweisung vorhandener Gehdlzhecken als Private Grinflachen.

Durch die Planung werden bereits stark anthropogen geprégte Flachen beansprucht, die ak-
tuell eine Teilversiegelung (Schotterflaichen) aufweisen. Die zusétzliche Neuversiegelung be-
lauft sich, unter Berlicksichtigung der aktuellen Bodenverhaltnisse, auf etwa 2.215 m2.

Es ergeben sich fir die lokale Tier- und Pflanzenwelt keine signifikanten Beeintrachtigungen,
da durch die Planung keine Gehdlzstrukturen entfallen werden und durch entsprechende
MaBnahmen gesichert wird, dass die vorhandenen Gehdlze durch Bautatigkeiten nicht be-
schadigt werden.

Weiterhin werden keine Flachen beansprucht die flr die lokale Tierwelt von Bedeutung sind.
Dies betrifft auch planungsrelevante Arten. Ein Eintritt der Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 bis 4 ist nicht gegeben. Es sind zudem MaBnahmen festgelegt worden, die bei evil.
notwendigen Gehélzrodungen Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes der planungsre-
levanten Arten minimieren bzw. vermeiden.

Neben grinordnerische MaBnahmen innerhalb des Plangebietes in Form der Ausbildung von
Grinflachen und der Anpflanzung von Gehdlzstrukturen sieht der Bebauungsplan weiter die
Kompensation der Neuversiegelung und des Verlusts einer festgesetzten Flache far die An-
pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Osten der Parzellen
143 und 144 auBerhalb des Plangebietes vor. Hierflr erfolgt eine finanzielle Beteiligung (Er-
satzzahlung) in Héhe von 20.962,50 € an den RenaturierungsmafBnahmen am Goldbach
westlich von Undenheim (Parzelle 28/1).
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14, GEHOLZLISTE

Vorschlage fir standortheimische Gehdlzarten, welche im Rahmen der BepflanzungsmaB-
nahmen im Planungsraum verwendet werden sollten:

1. Landschaftsgehdlze

Baumarten 2. Ordnung

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Klein-/Schmalkronige Baume

Acer campestre 'Elsrijk’ - Kegel-Feldahorn

Acer plat. ‘Columnare’

Acer lat. 'Emerald Queen’ -

Carpinus bet. 'Fastigiata’ -

Crataegus ‘Paul’s Scarlet’ -

Straucher

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Ligustrum vul.
,/Atrovirens’

Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Saulen-Spitzahorn
Spitzahorn
Saulen-Hainbuche
Rotdorn

Sauerdorn
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Liguster

Immergriner Liguster
Heckenkirsche

Echte Mispel
Weichselkirsche
Schiehe
Pugier-Kreuzdorn
Hundsrose

Weinrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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2. Bodendeckende Straucher

Euonymus fortunei - Kriechspindel
Geranium macorrhizum - Storchschnabel
Hedera helix - Efeu
Lavandula angustifolia - Lavendel
Lonicera nitia ,Maigriin’ - Heckenmyrte
Potentilla fruticosa - Funffingerstrauch
Rosa spec. - bodendeckende Rose
Symphoricarpos chenaultii
‘Hancock’ - Niedrige Purpurbeere
Vinca spec. - Immergrin

3. Kletterpflanzen
Selbstklimmer:
Parthenocissus tricuspidata
Veitchii' - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu
Gerustkletterpflanzen:
Clematis Hybr. - Waldrebe
Polygonum aubertii - Knéterich

Lonicera spec. - GeiBblatt






