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1. BEGRUNDUNG

Die Gemeinde WINTERSHEIM beabsichtigt, den Bebauungsplan IN DEN ZEHN MOR-
GEN, der am 02. August 2002 rechtskraftig wurde zu andern, um bezlglich der zulassi-
gen Dachformen und —farben einen etwas gréReren Gestaltungsspielraum zu ermoégli-
chen.

Da mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht bertihrt
werden, die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet wird sowie keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b genannten Schutzgter bestehen, wird die

1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 (2) + (3) BauGB durchgefiihrt. Hier-
bei kann von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a
BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden.

Der Bebauungsplan enthélt folgende bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung
von Dachern gemaR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 88 LBauO:

DACHFORM

,Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer durchgehenden Dachneigung
von 28°- 45°zuléssig. Dies gilt auch fur die Dach er von Garagen und Carports, die al-
ternativ mit begrtinten Flachdachern und bei traufseitig angebauten Garagen als Pultda-
cher mit einer Mindestdachneigung von 20° hergestel It werden kénnen.*

In der bebauten Ortslage der Gemeinde Wintersheim befinden sich auch Ein- und Zwei-
familienhduser mit Walmd&achern, so dass diese fiir Wintersheim als iblich angesehen
werden kénnen. Entsprechend sollen Walmdécher auch im Bereich des Baugebietes IN
DEN ZEHN MORGEN zugelassen werden und dabei die Mindestneigung auf 20°fest-
gesetzt werden. Die entsprechende gestalterische Vorschrift wird wie folgt umformuliert:

Es sind nur symmetrisch geneigte Sattel und Walmdéacher mit einer durchgehen-
den Dachneigung von 20°- 45°zuldssig. Dies gilt a uch fiir die Dacher von Gara-
gen und Carports, die alternativ mit begriinten Flachdachern und bei traufseitig
angebauten Garagen als Pultddcher mit einer Mindestdachneigung von 20°herge-
stellt werden kénnen.

DACHFARBE
,Fur die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben rot, rotbraun, dunkelbraun oder

Naturschiefer verwendet werden, jedoch keine gldnzenden
oder reflektierenden Materialien, ausgenommen begriinte Flachdachgaragen.”
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Ebenfalls im Ortsbild vorhanden und Ublich sind Dacheindeckungen in der Farbe anthra-
zit. Hinzukommt, dass diese Farbe aktuell wieder verstarkt zur Anwendung kommt, so-
dass sie im Bereich des Baugebietes IN DEN ZEHN MORGEN ebenfalls zugelassen
werden soll. Die gestalterische Vorschrift soll dann folgenden Wortlaut haben:

Fir die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben rot, rotbraun, dunkel-
braun, anthrazit oder Naturschiefer verwendet werden, jedoch keine gldnzenden
oder reflektierenden Materialien, ausgenommen begriinte Flachdachgaragen.

Die sonstigen Planungsrechtlichen Festsetzungen, Bauordnungsrechtlichen Vorschriften
und Hinweise/Empfehlungen behalten auch weiterhin ihre Geltung.

EINGRIFFSREGELUNG

Gemal § 13 (2) + (3) BauGB gelten bei Bebauungsplanen, die im vereinfachten Verfah-
ren aufgestellt werden, die Eingriffe im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB von der plane-
rischen Entscheidung als zulassig. Ein Ausgleich der Eingriffe ist daher nicht erforder-
lich. Keine Aussage trifft der § 13 BauGB zur Vermeidung von Eingriffen. Dieser Aspekt
ist deshalb auch bei den im vereinfachten Verfahren aufgestellten Bebauungspléanen zu
beriicksichtigen, um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die
Abwagung nach § 1 (6) BauGB einzubeziehen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind keine zusétzlichen natur-
schutzrechtlichen Eingriffe in Natur oder Landschaftsbild verbunden.

Aufgestellt: Wiesbaden, den 18.10.2017

Merkel
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